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Praambel Inkrafttreten
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersachsischen
Bauorc_j_nung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Papenburg Landkreises Emsland Nr. 17 bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit
die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 10 "Molkereistrale" beste__hend aus der PIanzeichnEmg und den am 15.07.2016 rechtsverbindlich geworden.

nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung 1. Im Mischgebiet 1 und 3 sind Dacher der Hauptbaukdérper nur als symmetrische Satteldacher, Kriippelwalm- und
als Satzung beschlossen. Papenburg, den 18.07.2016 Walmdacher zulassig mit e?_iner Dachneigung von 30 bis 55 Grad. Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Garagen
i. S. d. § 12 BauNVO und fir Nebenanlagen i. S. d. § 4 BauNVO.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2016 im Amtsblatt des

C. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Papenburg, den 17.06.2016 Birgermeister i.A.

2. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.

gez. Bechtluft gez. Schwede L.S. . . . o . . .
3. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr als 1/3 der Trauflange
der zugehérigen Dachflache einnehmen. Sie missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die
Birgermeister L.S. Abstande der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,0 m betragen.
{ Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mingel des Abwigungsvorganges 4.  Als Dacheindeckung der Neigungsdacher sind nur Dachpfannen aus Ton oder Betonstein in roter bis rotbrauner,
Poststrae ] anthrazit oder schwarzer Farbgebung zulassig.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der ................ Anderung des Bebauungsplanes sind die Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des 5. Das auf den Grundstlicken anfallende Regenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern.

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Verfahrensvermerke

@] Papenburg, den ....................

Anderungsbeschluf

0.2

Blrgermeister i.A.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.10.2014 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen.
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Der Anderungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
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% Textliche Festsetzungen mit baugestalterischen Festsetzungen Hinweise:
’A’A“ Papenburg, den 29.02.2016
Birgermeister i.V. A. Stadtebauliche Festsetzungen 1. Der durch den Geltungsbereich der 10. Anderung betroffene Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,MolkereistraRe* tritt mit
4 gez. Rautenberg Inkrafttreten der 1. Anderung auRer Kraft.
LS 1. Nutzungsbeschrankungen im Mischgebiet (Ml ) gemaR § 1 (5) BauNVO:
Stadtbaurat e 2. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
1.1. Im Ml sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig. (BGB1 | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548). Die der Planung zu Grunde liegenden
l:l Vorschriften kénnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt, Zimmer 206, eingesehen werden.
OO Fur das MI 1 und 2 sind hiervon ausgenommen:
3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefalscherben,
209 "4 PIanunterIage fiir einen Bebauungsplan Spnstlige Cdg}elwsr?e.bstriﬁbe mi:];/TrkaLéfsflécr;en f'L'lIr dentVerkiuf ahn letzte VerbraLIJchertsoI\évie f'L'lr: d Holzkohleansammlungen, _Schl_acken soyyie auffallige Bodenvgrférbg_ngep u. Steinkohlekonzentrationen, auch ger_ingg Spuren"solcher
) . inzelhandelsbetriebe fur nachfolgende zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Branchen un Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der
o ‘ Sortimente zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege

2

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

e

< ) Gemeinde: Papenburg Zentrenrelevant: - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15, Tel. 0441/799-2120
~— }“ Gemarkung: Aschendorf
"‘ Flur: 7 Bekleidung (Damen, Herren, Kinder) unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes
b . . ) Bucher bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
§ Maftstab 1:1000 Geschafisbuch Nr.: L4-17-2015 Computer und Zubehdr, Telekommunikation Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
§ . . L Elektrokleingerate, Leuchten
é Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Foto, Film ) 4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zusténdige Polizeidienststelle, das
. ©2015 a Geschenkartikel Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.
Land !f—?l—fl\! 4 Landentwicklung Niedersach Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat
andesamt fur Geoinformation un andentwicklun: leaersachsen . e o
Regionaldirektion Meppen ¢ Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf 5. In unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke oder zu den Bahnstromleitungen der Deutschen Bahn ist mit einer Beeinflussung von Monitoren,
Kunstgegenstapde, Antiquitater_] medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen kﬂedsgmlzzfnr’nzgtt(:hnemaren (Inkl' Pelze, Taschen, SChUIranzen)
] ) x - usikinstru
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2015). Optik, Horakustik 6. Vor Baumfllarbeiten ist im Sinne des Artenschutzes auszuschlieRen, dass Lebensraume und Nahrungshabitate fiir besonders und
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Schuhe streng geschiitzte Arten (Fledermause, Vdgel) nach Anhang 4 FFH-Richtlinie und Anhang 1 EU Vogelschutzrichtlinie nicht betroffen sind.

Baumfallarbeiten und die Baureifmachung des Bodens durfen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes nur auRerhalb der

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung (inkl. Jagd-, Reit- und Anglerausstattung, Waffen) Vogelbrutzeiten erfolgen

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. .
Schreibwaren

Papenburg , den 21.07.2016 Spie_l\ﬁ/are (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
(Ort) (Datum) Sanitatswaren
re Uhren und Schmuck, ord idriakeiten:
Tasgous Errberh ot oz Katasteramt Papenburg gez. Hackmann-VoRkuhl LS Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentrager) ranungswidrigkeiten:
o e T (Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift) el Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten kénnen

Nah | t:
ahversofgungsrelevan gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren

Drogerieartikel / Parfiimerieartikel (inkl. Apotheken)
Schnittblumen

Planverfasser Kioskbedarf / Zeitschriften
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachdienst Planung der 1.2. Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
Stadt Papenburg. Im Ml 1 und 2 sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den
\ Verkauf von zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte Verbraucher zulassig,
Papenburg, den 29.02.2016 wenn das angebotene Sortiment branchentypisch ist und der Vertrieb der Waren nicht die Hauptnutzung darstellt.
d F Blrgermeister i.V. Fir das Einzelsortiment darf eine Verkaufsflache von 100 m? nicht iberschritten werden.
©
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen gez. Rautenberg LS 1.3. Zulssige branchentypische Randsortimente (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
ol Stadtbaurat e Im MI 1 und 2 sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - branchentypische Randsortimente, welche
4 Vermessungs_ und KataSteNerwaltung’ zentrenrelevant oder nahversorgungsrelevant sind, zulassig, wenn sie maximal
135 136 S Q 10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen.
5 3 1
q © LGLN Offentliche Ausleqgung 1.4. Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig. Ausgenommen hiervon
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.03.2016 dem Entwurf der 1. Anderung sind: ) ) oo
Pla nzelche n n aCh Pla nZV 90 des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung - Vergnugungss'tatten
P|anungen, Nutzungsregemngen’ MaRnahmen und Flachen gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2016 ortsiblich - Gartenbaubetriebe e n u r m e r
bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung haben - Tankstellen
Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom 16.03.2016 bis 15.04.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 1.5. Unzuléssigkeit von ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (§ 1 (6) BauNvO)
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes von Natur und Landschaft Papenburg, den 18.04.2016 Die im MI nach § 6 Abs. 3 (Vergnlgungsstatten) vorgesehene Ausnahme ist nicht Bestandteil des
N . . . . . B I .
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs- Blirgermeister i.V. sbauungsplanes
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. 1 S. 132) gez. Rautenberg LS 2. Die Oberkante des FertigfuRbodens darf nicht héher als 0,50 m iiber fertig ausgebautem Bebauungsplan N r. 10
.. .. o .. .. Erschlieungsstralenniveau liegen. Die NN - Hohe der ErschlieBungsstrae kann beim Fachbereich Tiefbau der
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 XXXXXX Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung Stadtbaurat Stadt Papengburg nachgefragt Wgerden 9 .
(BGBL. | S. 1548) :. oo .: und fur die Erhaltung von Baurrlen, Strauchern und sonstigen ]| MOlkGl’GIStI"a'Be" 1 An derung
Bepflanzungen sowie von Gewassern 3. Innerhalb der straRenseitigen nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Bereich zwischen .o 9 ==eo
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze) sind Garagen / Carports gem. § 12 BauNVO und sonstige g B § 3 B G B
Mischaebiete - Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig. ema 1 a au
M ibarb gb Bereich Offentliche Auslegung mit Einschréankung
Uberbaubarer Bereic . ) N ) . . . . o
iShti] ; i i 4. Im Plangebiet befindet sich ein Splittergraben. Bevor Erdarbeiten durchgefiihrt werden, sind entsprechende - -
nichtiberbaubarer Bereich Sonstige Planzeichen Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ..........c...ccoooeeev.. dem geénderten urf GefahrenforschungsmaBnahmen (Sondierung) durch eine geeignete Raumfirma, die liber eine Zulassung geman mit baugeStalte"SChen FeStsetzungen
der .......... Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ern offentliche Auslegung § 7 Sprengstoffgesetz verfligt, durchzufiihren. Sollten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
: mit Einschrankung gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Maf der baulichen NUtZUﬂg Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschran- . Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen (s. auch Hinweis Nr. 4). I N ‘ Ve >
K der fiir Vorkehrungen zum Schutz aeaen Ort und Dauer der Auslegung wurden am ...........c........ ortsublich bek gemacht. = T A = / =
.. U“Qe’_’ oder e 9 - g geg Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habenyom ...................... biS oo . . . o ) o ] B ’
z.B.@ GeschoRflachenzahl (GFZ) schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des gem. § 3 Abs.2 / § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB &ffentlich a Ggen. 5. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Papenburg, den ................... Bahnlarm zu treffen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschrégen) miissen mindestens folgenden
. Birgermeister i.V. Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenlarm gentgen:
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
. - X X X Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Stadtbaurat
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen X X Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden MaRaeblicher Al susch | Erforderliche
X X X Stoffen belastet sind. (Spli ) alsgeplicher Aulsengerauschpege Standard-Schallpegeldifferenzbereich —
. . (Splittergraben) Pegelb h ; i
o) Offene Bauweise . egelbereic LMAP in dB(A) -erf. Dn T, win dB
Zweckbestimmung: i
g Geschlossene Bauweise Splittergraben Wohn- und Schiafrdume
Vereinfachte Anderung .
_______ Baugrenze I bis 55 30
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................... dem nfacht geanderten Entwurf des
. Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Si von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB )
Verkehrsflachen . . wurde mit Schreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellun: e bis zum ... gegeben. I 56 bis 60 30
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Papenburg, den ....................
5 BU ister i.V.
Stralsenverkehrsflachen urgermeistert Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenz (erf. DnT,w in dB) ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109
zu fuhren.
Straﬂenbegrenzungs|inie —-—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Stadtbaurat
Far Schlafraume und Kinderzimmer mit schienenzugewandten Fenstern sind im gesamten Geltungsbereich
schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen.
Grunflachen Hauptversorgungs_ und Hauptabwasserleitungen Die erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenzen miissen auch unter Berlicksichtigung der
— Luftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte Fassadenseite zu
ermdglichen.
______ . . SatzungsbeschluB Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von
Grinflachen 0—0—0—0—¢ unterirdisch (Gasleitung) schutzbediirftigen Raumen (zum Beispiel Schlafzimmer) auf die larmabgewandten Westseiten bis zu 10 dB und
Der Rat der Stadt Papenburg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen auf den seitlichen Nord- und Siidseiten bis zu 3 dB an La&rmminderung gegeniiber der Ostseite erreicht werden.
gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
Zweckbestimmung: beschlossen.

B. Okologische Festsetzungen

Papenburg, den 17.06.2016

rivat rivate Griinanlagen 1. Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
P 9 Burgermeister Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Griinstrukturen dauerhaft zu

erhalten.
SChUtZgrun gez. Bechtluft 2. Im Bereich der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist ausnahmsweise eine MABSTAB: DATU M: G EZ°:
L.S. Durchwegung in Richtung Poststralle zulassig, wenn diese fir die Nutzung des Grundstlicks zwingend 1:1000 29.02.2016 Hanekamp
erforderlich ist und das Allgemeine Wohngebiet hierdurch nicht beeintrachtigt wird.
PLAN-NR.: BEARB.: STADTBAURAT:
10 ASD Sandmann Rautenberg
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