Zusammenfassende Erklirung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 125
,,Camping- und Ferienhausgebiet Prangenweg®, 3. Anderung

Anlass und Erfordernis des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 125 ,,Camping- und Ferienhausgebiet Prangen-
weg”, 3. Anderung und Erweiterung der Stadt Papenburg liegt im Stadtteil Obenende nérdlich
der RheiderlandstraBe (L 51) und siidlich der BarenbergstraBe zwischen dem Prangenweg und
dem Ferienhausgebiet. Ostlich des Ferienhausgebietes verliuft die Strae ,,Bethlehem rechts”.

Der Stadt Papenburg ist aufgrund ihrer Bedeutung als Fehnstadt und als Werftstandort ein be-
sonderer Stellenwert hinsichtlich der Fremdenbeherbung zuzuordnen. Die Ubernachtungszahlen
sind steigend und das bestehende Potenzial an Unterbringungsmoglichkeiten fiir Touristen soll
stetig ausgebaut bzw. optimiert werden.

Die Stadt hat daher 2017 den Campingplatz am Poggenpohl vom damaligen Pachter (ibernom-
men. Nach der Ubernahme wurde deutlich, dass der Campingplatz fiir einen wirtschaftlichen Be-
trieb saniert, neu ausgerichtet und erweitert werden muss. Die Stadt hat daraufhin ein Konzept
zur Umstrukturierung und Erweiterung des Campingplatzes erstellt.

Das Konzept beinhaltet, dass die Dauercamper in den Gstlichen Bereich umgesiedelt werden, in
dem sich ein Sanitdrgebdude (Hausnummer 107) befindet. Zusatzlich sollen dort Stellplatze fiir
Mobilheime zulissig sein. Im westlichen Anderungsbereich sind 8 Grundstticke fiir Ferienhduser
geplant. Auf einer Griinfliche nahe dem Badesee sollen Unterbringungsméglichkeiten fiir den
Radtourismus errichtet werden. Am See direkt soll die Errichtung eines Gebdudes mit Verkaufs-
raum und einer Gastronomie méglich sein.

Die Erweiterung des Campingplatzes ist in einem Bereich geplant, der im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als Fliche zum Erhalt von Bdumen und Strauchern und mit einer Umgrenzung von Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt ist. Aus diesem Grund ist die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erforder-
lich.

Im wirksamen Flichennutzungsplan ist der Bereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Erholung” dargestellt. Die Bebauungsplandnderung wird aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt.

Zusammenfassende Erkldrung Bebauungsplan Nr. 125,3. Anderung 1/4



Verfahrensablauf

Am 21.06.2018 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 125 "Camping- und Ferienhausgebiet Prangenweg", 3. Anderung aufzustellen.

Dem Beschluss vorausgegangen sind die Beratungen im Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt
Papenburg in der Sitzung vom 06.06.2018.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes bekannt gemacht
und in einem Erdrterungstermin am 05.09.2019 vorgestellt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 01.12.2020 bis einschlieR-
lich 13.01.2021 statt. Gleichzeitig wurde den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange Gele-
genheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Die vorgebrachten Anregungen wurden in der abschlieBenden Beschlussfassung des Rates vom

18.03.2021 erértert und abgewogen. Der Beschluss tiber die Stellungsnahmen sowie der Sat-
zungsbeschluss wurden am 18.03.2021 vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Durch die geplante Ausweisung der Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Ferienhausge-
biet“ und ,Wochenendplatz“ ergeben sich Veranderungen in der Gestalt und der Nutzung des
Plangebietes. Diese sind jedoch bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Im vorliegenden Fall soll der bereits bestehende Campingplatz mit einem Wochenendplatz und
einem Zeltplatz erweitert werden. Durch die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Wochenendplatz” kénnen u.a. Mobilheime in dem Gebiet zugelassen werden. Diese
Erweiterung kann nur in einem Bereich erfolgen, der im bestehenden Bebauungsplan als Flache
zum Erhalt von Bdumen und Strauchern festgesetzt ist. Dieser Bereich ist als Wald im Sinne des
Niedersichsischen Waldgesetzes zu bewerten und wird an anderer Stelle im Stadtgebiet ersetzt.

Der Zeltplatz wird auf einer Fliche festgesetzt, die bisher als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen ist. Fiir diesen Bereich er-
folgt ein Ausgleich tiber das Okokonto der Stadt.

Mit der Festsetzung von Sondergebieten ,Ferienhausgebiet” und ,Wochenendplatz” wird bisher
belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwas-
serneubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verrin-
gert. Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt méglichst gering zu halten, wird festgesetzt,
dass das Oberflichenwasser im Plangebiet auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist.
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Die Beeintrichtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens durch die zu-
satzlich erméglichte Versiegelung kénnen nur zum Teil innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Verbleibende Beeintrichtigungen werden durch externe KompensationsmaRnahmen
bzw. die Eingriffe in den vorhandenen Gehélzbestand durch Ersatzaufforstungen kompensiert.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung
der angegebenen Zeitfenster fiir die Fill- und Rodungsarbeiten und die Arbeiten im Gewasser-
randbereich, artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben nicht entgegenstehen. Weitere kon-
fliktvermeidende MaBnahmen werden empfohlen.

Uber dem Plangebiet verlduft eine 110 KV-Leitung. Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen
entstehen elektrische und magnetische Felder. Laut Leitungsbetreiber werden die Grenzwerte
der betroffenen Hochspannungsanlage nach Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV
Ausgabe 08/2013) im Plangebiet eingehalten.

Sonstige unvertragliche Immissionen (z.B. durch Larm, Geruch, Licht, Strahlung, Erschiitterungen)
sind aus dem Plangebiet nach gegenwirtigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ebenso sind un-
vertrigliche Einwirkungen auf das Plangebiet (z.B. Verkehrsimmissionen, Geruchsimmissionen
aus Tierhaltungsanlagen) nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich diesbeziig-
lich keine erheblichen Beeintrichtigungen. Sollten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, werden diese unverziiglich der Denkmalbehérde gemeldet.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und Landschaft, Kul-
tur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen,
insbesondere der beschriebenen Waldersatzflichen geht die Stadt Papenburg davon aus, dass
der durch den Bebauungsplan Nr. 125, 3. Anderung und die Erweiterung verursachte Eingriff in
das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen wird und somit den Belangen von Na-
tur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Landeswaldgesetz gemaR § 8 (4)
NWaldLG entsprochen ist

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu be-
riicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung nicht um Standortalternativen an Standorten auBerhalb des Plangebietes geht. Zu
priifen sind nur plankonforme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonen-
derer Weise umgesetzt werden kdnnten.

Im vorliegenden Fall soll der Campingplatz um einen Wochenendplatz und einen Zeltplatz erwei-
tert werden. Diese Erweiterung ist nur auf der Fliche, die im bestehenden Bebauungsplan fiir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern bzw. fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und fir die
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist, méglich. Die iibrigen Flachen sind schon
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durch die Campingplatznutzung belegt. Die Erweiterung wurde in einem Bereich geplant, der
durch Sturmschiden stark in Mitleidenschaft gezogen worden ist.

Im Ergebnis stellt die gewahlte Erweiterungsflache somit die stadtebaulich sinnvollste und natur-
schutzfachlich vertraglichste Losung dar. Alternativen zur vorliegenden Planung bestehen somit
nicht.

Stadt Papenburg
Der Blirgermeister
Im Auftrage

Heth
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