Planzeichen nach PlanzV 90

GemdB 8§ 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs—
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132 )
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

( BGBL. | S. 466 )

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Gewerbegebiete

MaRB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfldchenzahl

GFZ GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise
@ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
———— —  Baugrenze

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

_Ww Wohnweg

FuBweg

Strassenbegleitgriin

Grinfldchen

Grunfldche

Zweckbestimmung: Private Griinflache 7 Wiese”

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

I T T I] Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen
L .| zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T TTT von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzung
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

‘ Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans

+——++++ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B8

Umgrenzung der Fldchen fiir Nutzungsbeschrdan—
kungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 213.06.02.. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. LA38.
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul? ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...... 13.01.03..... ortsliblich bekanntgemacht.

Papenburg, den 15.10.03..
Birgermeister i.V.

gez. Landeck L.S.
Stadtbaurat

Textliche Festsetzungen

A. Stidtebauliche Festsetzungen

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Gemeinde: Papenburg
Gemarkung: Papenburg
Flur: 5

Malfstab 1:1000 Geschiftsbuch Nr.: L4-34/2003

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs- u. Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geiindert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Pliitze vollstindig nach.

( Stand vom Februar 2003)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermessungs- u. Katasterbehorde Emsland
- Katasteramt Papenburg -

Papenburg, den 5 11 03

gez. Natelberg L.S.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.

Papenburg, den 15.10.03..
Birgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
- nicht mehr als zwei Wohnungen je Gebédude in den eingeschossig bebaubaren Bereichen, sowie
- nicht mehr als vier Wohnungen je Gebaude in den zweigeschossig bebaubaren Bereichen zuléssig.

2. Die Oberkante des FertigfuBbodens darf nicht hoher als 0,30 m iiber fertig ausgebauter
Erschlieungsstral3e liegen.

3. Kniestdcke (Drempel) sind nur bis zu einer Hohe von 0,90 m, gemessen zwischen der Oberkante der
Rohdecke und der Oberkante der FuBBpfette zuldssig.

B. Okologische Festsetzungen

4. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen sind gemal den Ausfithrungen des
Fachbeitrages Natur und Landschaft mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Innerhalb der
Pflanzfldchen ist die Anlage von Entwésserungsgriben zuldssig.

5. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit moglich, aufzufangen, zu verwerten

oder zu versickern. Uberschiissiges Wasser ist iiber Griben in den Pflanzflichen dem nichsten Vorfluter
zuzufiihren.

6. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen werden Bereiche zur Riickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers vorgehalten. Diese sind nach den Vorgaben des Fachbeitrages Natur
und Landschaft naturnah zu gestalten.

7. Die auf den Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehenen MaBinahmen sind wie im Fachbeitrag Natur und Landschaft beschrieben
durchzufiihren. Sie werden den einzelnen Baugrundstiicken anteilméfBig gem. § 135 ¢ BauGB i.V.m. der
Satzung der Stadt Papenburg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrigen nach §§ 135 a - ¢ vom
26.3.1998 zugeordnet.

C. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gem. § 56,97 und 98 NBauO

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ..20.03.03... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ..30.06.03......ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom..08.0.7.03. bis ...07.08.03 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 218.10.03....
Birgermeister i.V.

gez. Landeck L.S.
Stadtbaurat

Offentliche Auslequng mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam .............c.c......... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentlicheAuslegung mit Einschrénkung gem. § 3 (3), Satz 1, zweiter
Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ...........ccccooeees ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ......................... bis ..o gemaRl § 3 Abs. 2/ § 3 Abs- 3
Satz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den ........c...c.......
Birgermeister i.V.

Stadtbaurat

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am .................... dem vereinfacht geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben vom ....................... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ..........cccccceviiinne. gegeben.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.V.

Stadtbaurat

8. Es sind nur Sattel-, Walm- oder Pultddcher zuldssig. Die Dachneigung wird dabei wie
folgt festgesetzt:

- Pultddcher mindestens 25 Grad,

- Sattel- und Walmdicher zwischen 30 und 45 Grad
Diese Festsetzungen gelten nicht flir Garagen 1.S.d. § 12 BauNVO, fiir Nebenanlagen
1.S.d. § 14 BauNVO sowie fiir untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundfliche von
30 m?.

9. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachfldchen sind allgemein zuldssig.

10. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lénge
nicht mehr als 1/2 der Traufldnge der zugehodrigen Dachfliche einnehmen. Sie miissen
zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Absténde der
Dachautbauten untereinander sollen mindestens 1,0 m betragen.

In den mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten gelten dariiber
hinaus folgende Gestaltungsvorschriften:

11. Als Dacheindeckung der Neigungsdécher sind nur Dachpfannen aus Ton oder
Betonstein mit roter bis rotbrauner Farbgebung zuléssig.

13. Es sind nur Gebaude zuldssig, deren Aullenwinde in rotem Ziegelmauerwerk
ausgefiihrt werden.

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken undAnregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 25.09.03 als Satzung(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Papenburg, den .15.10.03..
gez. U. Nehe L.S.

Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...14.11.03.... im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. ...21.......
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .14.11.03...... rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den .09.12.03......
Blrgermeister i.A.

gez. Schwede

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bei Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ........c.c.........
Birgermeister i.A.

Hinweis Immisisionschutz:

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die in der schalltechnischen
Untersuchung der Gesellschaft fiir Technische Akustik (GTA) zugrunde
gelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel flir die konkrete bau -
oder immisisionschutzrechtliche Genehmigung verbindlich.

Sonstige Hinweise:

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138
"Nordlich Osterkanal" werden Teilbereiche des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Nordlich Osterkanal”
betroffen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 138

"Nérdlich Osterkanal" treten die Festsetzungen der betroffenen
Teilbereiche aulRer Kraft.

Mingel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Papenburg, den ........c.c.c.......
Birgermeister i.A.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Papenburg diesen Be-bauungsplan Nr. 138

bestehend aus der Planzeichnung und den i ESSSEEEN ncbenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
I/ ncbenstehenden ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 15.10.03
gez. U.Nehe L.S.

Birgermeister

Papenburg®
Offen fiir

Bebauungsplan Nr.138
""Nordlich Osterkanal"

mebr

- mit baugestalterischen Festsetzungen -

FACHBEREICH PLANUNG
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