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Planzeichen nach PlanzV 90

Gemal §2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. 1S. 466)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

nichtliberbaubarer Bereich
Uberbaubarer Bereich

| _'(C';E)__ Gewerbegebiete
= (GEe eingeschranktes Gewerbegebiet)

Malf} der baulichen Nutzung

z.B. . Geschol¥flachenzahl (GFZ)
z.B. 06 Grundflachenzahl (GRZ)
z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fur den tberortlichen Verkehr und fur die

ortlichen Hauptverkehrszlige

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FIR FuBweg/ Radweg
p Ww privater Wohnweg
Granflachen
Grunflachen
(privat)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

— —
[ @ — Graben
— —

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen

fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. Erhaltung von Einzelbdumen

0000000
o o
0000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

[CXCNONCRCRCNC]
<) <)
000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

B8

LPB Larmpegelbereiche (s. textl. Festsetzung)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschran-
kungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Papenburg

Gemarkung: Aschendorf

Flur: 24

MaRstab 1:1000 Geschaftsbuch Nr.: L4-66/2013

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© “ LGLN

2013 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom Marz 2013) .
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch gi

\‘\ﬁ\
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mg, '§-1
Papenburg, den 13.11.2013
(Ort) (Datum)
Katasteramt Papenburg gez. Kuncke
(Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.

Papenburg, den 28.03.2013

gez. Bechtluft
Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 31.03.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 22.09.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.09.2011 bis 31.10.2011

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen

Papenburg, den 01.11.2011

gez. Bechtluft

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.04.2013 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
gem. § 4a (3), Satz 1, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2013 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.04.2013 bis 16.05.2013 gemaR § 3 Abs. 2/
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 17.05.2013

gez. Bechtluft
Burgermeister

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 01.10.2013 als Satzung ( B) sowie die Begriindung beschlossen.

tap,

<9

Papenburg, den 02.10.2013
Birgermeister

gez. Bechtluft

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.10.2013 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 23
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan+ i 15.10.2013 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 16.10.2013
Birgermeister

gez. Bechtluft

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mdngel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den ..........c........
Birgermeister i.A.

— o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Hinweis:
Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung
0,80 m G. NN Verkehrsflache
(fir Zaune, Bewuchs u.s.w.)
Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 “LGLN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.10.2009 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 147 IV beschlossen. é’a
@ 8.
e i

Der Aufstellungsbeschluf ist gemaR § 2 Ab .10.2009 ortsliblich bekannt gemacht.

Papenburg, den 16.10.2009
Birgermeister

gez. Bechtluft

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 147 IV bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung
beschlossen.

Papenburg, den16.10.2013
Blrgermeister

gez. Bechtluft

Textliche Festsetzungen

A. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Nutzungsbeschrankungen im Mischgebiet (MI) und in den Gewebegebieten (GE und GEe) gemaR § 1 (5) BauNVO:
1.1. Im MI, GE und GEe sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 und § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig.

Ausgenommen hiervon sind:

Sonstige Gewerbebetriebe und Gewerbebetriebe aller Art mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sowie fir
Einzelhandelsbetriebe fiir nachfolgende zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Branchen und Sortimente

Zentrenre!

levant:

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

Bicher

Computer
Elektrokle
Foto, Film

und Zubehor, Telekommunikation
ingerate, Leuchten

Geschenkartikel
Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

Heimtextil

ien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

Kunstgegenstande, Antiquitaten
Lederwaren, Kirschnerwaren

(inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
Musikinstrumente

Optik, Horakustik

Schuhe

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung (inkl. Jagd-, Reit- und Anglerausstattung, Waffen)
Schreibwaren

Spielware

(inkl. Hobbybedarf, Basteln)

Sanitatswaren
Uhren und Schmuck, Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentrager)
Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevant:

Lebensmittel (incl. Getranke), Reformwaren

Drogeriea
Schnittblu

rtikel/ Parfimerieartikel (inkl. Apotheken)
men

Kioskbedarf/ Zeitschriften

1.2.

1.3.

1.4.

15.

Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO)

Im MI, GE und GEe sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf von zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte Verbraucher zulassig, wenn das
angebotene Sortiment branchentypisch ist und der Vertrieb der Waren nicht die Hauptnutzung darstellt. Fur das
Einzelsortiment darf eine Verkaufsflache von 100 m? nicht Uberschritten werden.

Zulassige branchentypische Randsortimente (§ 1 (5) und (9) BauNVO)

Im MI, GE und GEe sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - branchentypische Randsortimente, welche
zentrenrelevant oder nahversorgungsrelevant sind, zulassig, wenn sie maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
einnehmen.

Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig. Ausgenommen hiervon sind:

e Vergnlgungsstatten
e Gartenbaubetriebe
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Unzulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 (6) BauNVO)
Die im Ml nach § 6 Abs. 3 (Vergnligungsstatten) vorgesehene Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die Oberkante des fertigen FulRbodens (SH = Sockelhdhe) darf nicht héher als 0,50 m Uber der Fahrbahnoberkante der

jewe

3. Immi

3.1

3.2.

3.3.

iligen ErschlieBungsstrafie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper liegen.
ssionsschutz gemaR § 1 (4) BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und im Gewerbegebiet (GE) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts
(22.00 h - 6.00 h) Uberschreiten:

GEe: LEK tags: 58 dB(A), LEK nachts 43 dB (A)
GE: LEK tags: 64,5 dB(A). LEK nachts 49,5 dB (A)

Durch geeignete AbschirmmaRnahmen auf dem Betriebsgrundstiick zu den Immissionsorten kénnen auch héhere
Emissionskontingente durch das Vorhaben genutzt werden. Dies ist gegebenenfalls nachzuweisen (s. Hinweis Nr. 4)

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als
Larmpegelbereich Ill und IV gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 10) hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenlarm geniigen:

Pegel- Mafgeblicher Erforderliche Standard-Schallpegeldifferenz
bereich Aufengerausch- erf. DnT,win dB
pegel LMAR in Wohn- und Schlafraume Unterrichts- und
aB(A) Arbeitsraume
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenz (erf. DnT,w in dB) ist auf der Grundlage
der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren. Fur
Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern im Erd- bzw. Obergeschol} der L&rmpegelbereiche Il und IV sind auf den
der Friederikenstrale zugewandten Hausseiten schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen oder eine Belliftung
dieser Rdume durch andere Fenster auf den Hausseiten zu ermdglichen. Die erforderlichen resultierenden Standard-
Schallpegeldifferenzen mussen auch unter Berlcksichtigung der Luftungssysteme erreicht werden.

Balkone durfen im Larmpegelbereich Ill und IV nicht an der Hausseite (Westseite) angeordnet werden, die dem vollen
Schalleinfall unterliegen, oder miissen durch bauliche MaRnahmen (zum Beispiel 1,80m hohe Wand) vor den
Einwirkungen infolge des Stralenverkehrslarms abgeschirmt werden

B. Okologische Festsetzungen

4. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen sind zu erhalten bzw. mit standortheimischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

5. Das

auf den Grundsticken anfallende Regenwasser ist, soweit mdglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern.

Uberschiissiges Wasser ist iiber Graben dem nachsten Vorfluter zuzufiihren.

C. Ort

6. Die

liche Bauvorschrift iber die Gestaltung gem. § 84 NBauO

Dacher der Hauptbaukérper sind nur als symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30°

zuldssig. Gleichgeneigte versetzte Pultdacher sind mit einer Mindestdachneigung von 25° zuldssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fir Dachgauben. Flachdachanteile des Baukdrpers diirfen maximal 30 m? betragen.

7. Anla

gen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.

8. Diese ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fur Hauptgebdude ab einer Entfernung von 30 m von der straBenseitigen
Grundstlcksgrenze zur Friederikenstral3e.

Hinweise:

1. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147/IV wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 147/111

LZwischen B 70 und FriederikenstralBe, Teil [lI* auRer Kraft gesetzt.

2. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der

Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132)

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:

Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen

u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese

gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und miissen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441/799-2120 unverzlglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetztes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. furr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,

wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige

Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu
benachrichtigen.

5. Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die planungsrechtliche

Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5.

6. Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt, Zimmer 56,

eingesehen werden.

7. Die Anwohner von Stichstrallen ohne Wendeplatze bzw. von Wohnwegen missen ihre Abfallbehalter an den ordnungsgeman von

Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

Papenburg®

Offen fir

mebr

Bebauungsplan Nr.147

"Zwischen B70 und Friederikenstrafle, Teil IV"
gemaf} § 13 a BauGB

- mit baugestalterischen Festsetzungen -
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FACHDIENST PLANUNG

MARBSTAB: DATUM: GEZ.:
1000 18.2.2013 Hanekamp

PLAN-NR.: BEARB.: STADTBAURAT:
147 Sandmann Landeck
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