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\ - . Planunterlage fiir einen Bebauungsplan :
\ \ 7 - : - . . . . 8 25p Textliche Festsetzungen
\ \ P . 4 Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung
-~ —_— . i . . .
\\ \ 13 der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Gemeinde: Papenburg A. Stadtebauliche Festsetzungen
\ \ - 57 vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs- Gemarkung: Papenburg . . . . .
\\ \\ //// 7 % verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. 1 S. 132) Flur: 34 1. :;wvr;ir:jr!t;;jsrzﬁ:?sirge|nen Wohngebiete (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei
\\ \\ /(// N N zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 Mafstab 1:1000 Geschiftsbuch Nr.: L4-53/2010 :
\ \\ /// \ .. ( BGBL | S 466 ) Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niedersiichsisches Gesetz 2. Die Oberkante des FertingBbOdenS darf nicht héher als 0,30 m tber fertlg aUSgebaUter ErSCh”eBUngSStraBe
\ \ - - \ . ﬂ R iiber das Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003). |iegen
\\ \ ~ \\ 4 Art der baU“Chen NUtZU ng Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéidtebaulich bedeutsamen ’
\ \\ - - \ baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pliitze vollstindig nach. .
\ - ; S ) B. Okologische Festsetzungen
\ _ \ ) nicht iiberbaubare Flache . , )
\ i " . Allgemeine Wohngebiete (Stand vom Miirz 2010)
Y \ (LT nemmar e : :
\ Uiberbaubare Flache
\ \\ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 1. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit besonderer Zweckbestlmmung uFrelzelt und Erholung feStgesetZten
\\ \ o MaR der baulichen Nutzung Die Ubertragung der neu zu bilden 0 Flachen sind mit unterschiedlichen Bdschungsneigungen und Wassertiefen auszugestalten. An den
\ \ \\ siedlungsabgewandten Seiten sind die Uferbereiche gemal den Ausfiihrungen des Umweltberichts naturnah
\ ° GRz Grundflachenzahl Papenburg, den herzurichten
\ rundriachenza .
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\ \ \ . GFz GeschoRflachenzanhl gez. Kuncke ) )
\ \\ \ o1 Gescholflach hi als Hchstmal 2. Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen ist eine wallahnliche Struktur mit einer
\\ \\ \\ " I o o .. .. eschobllachenzani als Hochstma entsprechenden Schutzpflanzung gemaf den Ausfiihrungen des Umweltberichts herzurichten.
\\ \ ') - / I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly _ ) _ ) )
\ \\ = 3. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzten Flachen sind gemal den Ausflihrungen des
\\ \\ s Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o p Umweltberichtes zu bepflanzen. Innerhalb der Pflanzflache ist die Anlage von Entwasserungsgraben zulassig.
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\ \\ % - 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde jtet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg. 4. In"den gem. §9 Abs._1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Flgchen beflnden. sich als erhaltenswert zu erachtende
\ . . . t aa Baume. Bei Abgang ist der entsprechende Baum durch einen Baum gleicher Art zu ersetzen.
. \ \\ é} nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Papenburg, den 27 5.2010 @ Py y
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o7 \\ \\ 101 y ‘ L Baugrenze Bargermeister i.V. 5.1n den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) + b) BauGB festgesetzten Flachen befinden sich als erhaltenswert zu
\ \\ =z 7 01 " o . Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern gez. Landeck erachtende Bagme. Die geholzfrelen Flachen sind gemaf dep Ausfuhrunge_n des Umweltberichtes zu
\\ \ % D Stadtbaurat bepflanzen. Bei Abgang ist der entsprechende Baum durch einen Baum gleicher Art zu ersetzen.
\ N & v..::o.' E ‘ .. ~. . und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
\ -~ .. . . . . . .
\ ey o .. .. . .. .. . 6. Das auf den Griindstlicken anfallende Regenwasser ist, soweit moglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu
\ 2 <O Flachen fur den Gemein rf, Flachen fur rt- un ielanlagen v .
\\ \\ . Oiﬁ.'. : achen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlage Zen? versickern. Uberschissiges Wasser ist (iber Graben in den Pflanzflachen dem nachsten Vorfluter zuzufihren.
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\ \ L5 g 101 o > - o 3-£\ni°ht uberbaubare Flache Flachen fiir den Gemeinbedarf Offentliche Auslegung 7. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sind fiir die zuséatzlich versiegelte Flache
\ \ 3 < @ : L iberbaubare Flich achen fiir den Gemeinbeda _
' g F/ . .Q R N RO L Hberbaubare Hlache Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ....24.2.2010. dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ausschliefRlich wasserdurchléssige Materialien bzw. Belége ZU verwenden.
1% \ 2 ) > F+E zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
62 T ‘@ ; . Auslegung wurden am ....... 27.2.2010........ ortsuiblich bekanntgemacht. ..
{ - o J Zweck immuna: gung g . . .. .
/" = ‘;.'Q' - 4 eckbest ung Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom......9.3.2010...... bis ....9.4.2010.. gem. § 3 Abs. 2 C. Ortliche Bauvorschriften Uiber die Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO
8 — BauGB offentlich ausgelegen.
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- - \\\\\‘ s © 6‘3 e Iil E:Ikt)%rfrljlzzfgvg?rl:ﬁgh(tj&engeerr‘wde Basenbure. d 2752010 1. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.
® 0. o apenburg, den ......... 5.2010.....
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63\ / 08 ‘ Flachen fiir d iberdrtlichen Verkeh d far di 9 2. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr als %z der
80 achen 1ur den uberortlichen Verkenr und 1ur die gez. Landeck Trauflange der zughdrigen Dachflache einnehmen, Sie missen zum Ortgang einen Mindestabstand von
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- L g 3\8 ortlichen Hauptverkehrsziige adtbaura 1,50m einhalten. Die Abstande der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,0m betragen.
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125 % /// /// V oL StraBenverkehrsflachen Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ......................... dem geanderten Entwurf des Bebauun nes und der
2 /// /// a7 Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gem. § 4 , Satz 1, zweiter
//// /// 7 Zweckbestimmung: Halbsatz, BauGB, beschlossen.
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/// /// o) ° o ) Z 2 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........c..cceeeeee. ortsubtith bekannt gemacht. Der Entwurf des
-7 -7 Parkplatz - / ) — 4 F/R FulRweg und Radweg Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ......................... IS e geman § 3 Abs. 2/
-~ -~ t § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.
N P -
r -7 1 Verkehrsberuhigter Bereich
_- ) P?penburg, de_n ....................
WA | o o7 |I| Offentliche Parkflachen Birgermeister i.V.
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A | & ’ WA | o 7 ’ Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung Stadtbaurat
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Schulungssttte ~ ’ : : : T U B Grinflach Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam .................... dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes ..
- - runtiachen und der Begriindung zugestimmt. O b
- Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vom ...................... Gelegenheit zur e n u r m e 1/'
- j K Zweckbestimmung: Stellungnahme bis zum ...........cccocceiiinne gegeben.
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. N ' °C Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
> v ol : H .
= o oo den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
’ TN ' 32 Satzungsbeschluf - mit baugestalterischen Festsetzungen -
A o9 F+E Wasserflachen (siehe textliche Festsetzung B. Nr. 1) Der Rat der Stadt hat den Bebauung %I@u der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
e 8 seiner Sitzung am 20.05.2010 als Batzheg | ﬁa Hadt%B sowie die Begriindung beschlossen.
\Q ,‘~ ‘,/
325 4 N L T Zweckbestimmung: Papenburg, den 21.05.2010 —
Y o\ /== = . . . . .
g R R A e e F+E Freizeit und Erholung (siehe textliche Festsetzung B. Nr. 1) gez. Bechtluft
.................. . Biirgermeister
S Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen Frends
P ¢ fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
~~~~~~~~~~~~~~ Inkrafttreten des Bebauungsplanes
............... von Natur und Landschaft _ _ _
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2010 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 16
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.2
.............................................. 0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Cecnnnnasss g a A e o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5 5 00000009  (siehe textliche Festsetzung B. Nr. 3 und 5) gz’:geer‘r?r‘:;?s’tgfir‘;&()7'201o
A A a % % iy - .
XXX Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung gez. Schwede
A e ® und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
o . /4 (AL L XN L) Bepflanzungen sowie von Gewéssern (siehe textl. Festsetzung B. Nr. 4 u. 5)
Hinweise: = Sonstige Planzeichen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mingel des Abwigungsvorganges
1. Durch den Bebauungsplan Nr. 236 werden Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 133 "Zwischen Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschran- Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Umlanderwiek und Spillmannsweg" betroffen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten die kungen oder far Vorkehrungen zum Schutz gegen Formvorschriften sowie Mangel des Abwé&gungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
r ( Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes aufler Kraft. schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des geltend gemacht worden.
4 \\ 2. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzung B. Nr. 2) Papenburg, den ..................
\ Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132) Burgermeister i.A.
\ .. .
\ \ 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. Grenze des raumlichen Geltungs-
\ ) £ sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. bereichs des Bebauungsplans
\ / % Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
\\ / Abs. 1 des Niedgséchsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren e e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (MafS der Nutzung, Zweckbestimmung) Priambel
/ Naturschutzbehdrde oder dem
\ / o ¥ ) L . Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
\ J Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege Verfahrensvermerke Nieders&chsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
\ P - Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 236 "Wohngebiet siidlich Spillmannsweg"
\ /// Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120 Aufstellungsbeschlufl
\\ /// o . ) L ) ) ) ) . ) bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
\ - ° unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § _14 Abs. 2__des Nledersach3|schen" Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.09- ufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 "Wohngebiet nachstehenden / nebenstehenden-&th Bauvorschriften {iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.
w_ - Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir stidlich Spillmannsweg" beschlossen. Der @ ﬁ)@c s ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2009 t a ‘s DATUM° R
—_ ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit ortsiblich bekannt gemacht. <oy Papenburg, den 27.5.201 @ o { MABSTAB: . G EZ..
gestattet. = <k )
Papenburg, den 13.11.2009 qez. Bechtluft 1:1000 17.02.2010 Hanekamp/Blaurock
Quelle: A ua aus den Geobasisdaten der.Niedersachsische ermessunas- Nnd Katas e ltuna. 4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend Birgermeister i.V. Biirgermeister . .
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