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Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ..31.03.2011 . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen

Burgermeister i.V.

Stadtbaurat
gez. Landeck

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am .............ccccccce.. dem geéanderten Entwurf des Bebauungsptahes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gem. § 4a (3)7Satz 1, zweiter
Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccceeeeeennee ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..............cccce.. bis i gemal § 3 Abs. 2/
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ....................
Burgermeister i.V.

Stadtbaurat

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam .................... dem vereinfacht gednderten Entwurf ebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vom—.............c.c..... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ........cccccoooeniiennnne gegeben.

Papenburg, den ....................
Burgermeister i.V.

Stadtbaurat

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifu
seiner Sitzung am ..29.06.2011als Satzung (§ 10 Ba

m. § 3 Abs. 2 BauGB in
beschlossen.

Burgermeister
gez. Bechtluft

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ..30.12.201¥ . sbétﬁan kreis Emsland Nr. ...31........
R

Papenburg, den ...02:01.2012
Burgermeister i.A.

gez. Sandmann

Hinweise:
Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132). Die der
Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt, Zimmer 56, eingesehen
werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und mussen der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Die Anwohner von Stichstralen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18,00 m betragt,
mussen ihre Abfallbehalter an den ordnungsgeman von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr
bereitstellen.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese
umgehend der zustandigen Polizeidienststelle (Polizeikommissariat Papenburg), dem Ordnungsamt der Stadt Papenburg oder
dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover mitzuteilen.

5.  Um direkte Vogeltétungen (sowohl im Offenland als auch in den Gehdlzen der Garten) auszuschlieRen, sind bauvorbereitende
MaRnahmen wie die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeiten zu legen. (Winterhalbjahr Oktober bis Marz).

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf der Grundlage
fachgerechter értlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

6. Es wird empfohlen folgende Pflanzen bei der Gartengestaltung zu verwenden:

Biiume Striucher und kleinere Biiume
Fagus silvatica Rotbuche Corylus avellana Haselhuss
Betula pendula Sandbuke Crataegus monogynda Emgriffelicer W el dom
Alnus glutinosa Schwarzerle Prunus avium Vogelkirsche
Ouercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirs che
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix qurita Ohrweide
Salix cinera Grauweide
Sambucusnigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Planzeichen nach PlanzV 90

Gemal 2§ der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. 1 S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. 1S. 466 )

Art der baulichen Nutzung

o7

/nicht Uberbaubare Flache
Allgemeine Wohngebiete

I~

Uberbaubare Flache

Malf} der baulichen Nutzung

0,4

Geschol¥flachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Flachen fiur

Offene Bauweise

Baugrenze

den Uberortlichen Verkehr und fiir die

Ortlichen Hauptverkehrszige

V

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Straltenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

©

Elektrizitat

—0—0—0—0—0— unterirdisch

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den .........cccc......
Burgermeister i.A.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ...01,12.2010-

beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist geman
bekannt gemacht.

llung des Bebauungsplanes Nr. ...237...
....07.01.2011 ... ortsiiblich

Birgermeister i.V.
Stadtbaurat

gez. Landeck

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 237

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden / nebenstehenden ortlichen Bauvorschri tber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

@tnd,

Papenburg, den 29.06.2011

Birgermeister

gez. Bechtluft

Planunterlage fir einen Bebauungsplan

Gemeinde: Papenburg
Gemarkung: Nenndorf, Flur 10

Tunxdorf, Flur 12
MafRstab 1:1000

Geschaftsbuch Nr.: L4-173/2011

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niedersachsisches Gesetz

Uiber das Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand vom  August 2011)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einw: o

Papenburg, den 24.8.2011

gez. Kuncke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.

Burgermeister i.V.

Stadtbaurat

gez. Landeck

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 237:

A Stadtebauliche Festsetzungen

§ 1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
nicht mehr als zwei Wohnungen je Einzelhaus zulassig.

§ 2 Die Oberkante des FertigfuBbodens darf nicht hdher als 0,60 m Uber fertig ausgebauter Erschlieungsstralle
liegen.

B Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gemaR §§ 56, 97 und 98 NbauO

§ 1 Die Gebaude durfen nur aus rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk errichtet werden.
Nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 HR ist folgender Farbrahmen festgelegt:
RAL Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016

§ 2 Die Dacher der Hauptbaukérper sind nur als symmetrische Satteldacher, Kriippelwalm- oder Walmdacher mit
30-45 Grad Dachneigung zulassig. Die Hauptfirstrichtung der Dacher hat der Stellung des Hauptbaukdrpers zu
entsprechen. Diese Festsetzungen gelten nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und flr
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 60 m? sowie fiir Anbauten bis zu
einer Grundflache von % des Hauptbaukérpers héchstens bis zu 50 m? Grundflache.

§ 3 Die Traufenseiten der Hauptdachflachen parallel zum First missen bei einem Gebaude auf beiden Seiten
gleich hoch sein.
Die Traufenhéhe ab fertig ausgebautem Birgersteig, gemessen in der Mitte der StralRenfront des Gebaudes,
darf héchstens 4,10 m betragen.
Die Traufenhdhe wird im Schnittpunkt der AufRenflache der AuRenwand mit Oberkante der Sparren gemessen.

§4  Als Dacheindeckung der Neigungsdacher sind nur Dachpfannen aus Ton oder Betonstein mit roter bis
rotbrauner und dunkler Farbgebung zulassig.
Nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 HR ist folgender Farbrahmen festgelegt:
Farbton rot, rotbraun: RAL Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015
Farbton dunkel: RAL Nr. 6022, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 9005, 9017

§ 5  Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
§ 6 Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Ladnge nicht mehr als 1/2 der

Trauflange der zugehorigen Dachflache einnehmen. Sie missen zum Ortgang einen Mindestabstand von
1,50 m einhalten. Die Abstande der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,0 m betragen.

Papenburg®

Offen fir

mebr

Bebauungsplan Nr. 237
"Lange Wand"

- mit baugestalterischen Festsetzungen -

FACHBEREICH PLANUNG
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