Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung.
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Hinweise:

1. Far diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132) Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kénnen bei der
Stadt Papenburg, Bauamt, Zimmer 56, eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem

Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg
Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120

unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover
direkt zu benachrichtigen.

Planzeichen nach PlanzV 90

Gemall 2§ der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. 1 S. 466)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

™~ nicht iberbaubare Flache
@ %-\Uberbaubare Flache

Malf der baulichen Nutzung

Gescholflachenzahl (GFZ)
04 Grundflachenzahl (GRZ)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
_ — — Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Flachen fur den uUberortlichen Verkehr und fir die

ortlichen Hauptverkehrszige

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

V Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen

Offentliche Griinflaichen

Zweckbestimmung: Siedlungsrand

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen

fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o ° von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
00000009 (6ffentliche Flache)

Sonstige Planzeichen

L J Grenze des raumlichen Geltungs-
— bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.
Papenburg, den 05.04.2011
Birgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 1.12.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 11.12.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.12.2010 bis 21.01.2011

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 24.01.2011
Birgermeister i.V.

gez. Landeck

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ............ccccc.... dem geanderten Entwurf des Bebauun anes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschradnkung gem. § 4 , Satz 1, zweiter
Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccccceeennee ortséblich bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ........................ (ST gemal § 3 Abs. 2/
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ........c.ccccee.
Blrgermeister i.V.

Stadtbaurat

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ................... dem vereinfacht geanderten Entwurf d ebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vom—"".................... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum .........ccccoooeeennnen. gegeben.

Papenburg, den ..o
Blrgermeister i.V.

Stadtbaurat

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 31.03.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowig e Begrinqung beschlossen.

Papenburg, den 01.04.2011

gez. Bechtluft

Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 238
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul} ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 10.2010 ortsublich
bekannt gemacht.

Papenburg, den 07.10.2010
Burgermeister i.V.

gez. Landeck

Stadtbaurat

Papenburg, den 16.08.2011
Birgermeister i.A.

gez. Schwede

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Gemeinde: Papenburg
Gemarkung:Aschendorf
Flur: 44

MaBstab 1:1000

Geschiftsbuch Nr.: L4-268/2010

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niedersichsisches Gesetz

iiber das Vermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstindig nach.

( Stand vom Dezember 2010 )

Lich

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der b Anlagen g trisch einwandfroi

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg, den 11.08.2011 )
Landentwicklung und Liegenschafi éol Me

gez. Kuncke - Katasteramt Papenbung-

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.A.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 238

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung als Satzung beschl
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Papenburg, den 31.03.2011

gez. Bechtluft

Burgermeister

Stidtebauliche Festsetzungen

1. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA?2) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
nicht mehr als zwei Wohnungen je Einzelhaus und Doppelhaushilfte zuléssig.

Baugestalterische Festsetzungen
2. Es sind nur Décher mit einer Mindestdachneigung von 30° zuldssig.

3. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie flir
untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundflache von 60 m?.

Okologische Festsetzungen

4. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) sind fiir die zusitzlich versiegelte Fliche
ausschlieflich wasserdurchlissige Materialien bzw. Beldge zu verwenden.

5. Die am nordlichen und westlichen Plangebietsrand festgesetzte Griinfliche ist gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit
standortgerechten Geholzarten der beigefiigten Gehdlzartenauswahl zu bepflanzen.

Die Bepflanzung mit Strduchern und kleineren Geholzen erfolgt lochversetzt in Pflanzabstinden von 1,5 m. GroBkronige
Bédume sind mittig in Pflanzabstdnden von mindestens 10 m anzuordnen.

Bei den verwendeten Pflanzen und den Pflanzarbeiten sind die DIN 18916 sowie die Bestimmungen des Bundes Deutscher
Baumschulen einzuhalten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Ausfille sind zu ersetzen.

Geholzartenauswahl

Grofkronige Biume Striiucher und Kleinere Biume

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hazelnuss
Betula pendula Sandbirke Crataegiis monogyne Eingriffeliger Weil dorn
Carpinus betulus Hainbuche Pruius avium Vogelkirsche
Chiercus robur Stieleiche Prunus padis Traubenlarsche
Prunus spinoga Schlehe
Rhamnus frangila Faulbaum
Salix aurita Ohrweide
Salix cinera Grauweide
Sambiicus nigra Schwarzer Holunder

Sorbuy aucuparia Eberesche
Viburnum opulis Gewdhnlicher Schneeball

apenburg®

Offen fiir
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Bebauungsplan Nr. 238
"Baugebiet Waldseestrafle"

- mit baugestalterischen Festsetzungen -
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