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20m Bauverbotszone
gemal § 9 (1) FStrG

Im gesamten Geltungsbereich sind nachts im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum
werden kann.

Sektorengrenze

1\ H H [ ] |
Nienhauser Bogen, Teil |
Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung

der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ kann auf schallgedampfte Liftungssysteme verzichtet
1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung

werden, wenn ein entsprechender Einzelnachweis fiir gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb der Rdume gefiihrt
der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132)

In der Flache S 1 sind AuRenwohnbereiche ohne zuséatzliche schallabschirmende Mafnahme nicht zulassig.
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche

Als schallabschirmende Mafnahme kann die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,

jeweils zugehorigen Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen
2
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen,

Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.

Larmschutzwanden oder Nebengebauden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass
solche Larmschutzeinrichtungen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MalR der
Okologische Festsetzungen

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Denkmalschutzbehérde oder dem

dem nachsten Vorfluter
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
- Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg

Ofener Stralte 15, Tel. 0441/799-2120

zuzuflihren.

Die hierfir
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14

Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Pflanzlistel:
P|anze|Cheﬂ naCh F)Ian ZV 90 Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 240/ ,,Nienhauser Bogen, Teil I Acer campestre (Feldahorn)
1 Stidtebauliche Festsetzungen Acer pseudoplatanus  (Bergahorn)
uli zu )
" . . . Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Gemaly 2§ der Verordnung Uber die Ausarbeitung 1 N S  ewerbeaabiat (GE) und o - Carpinus betulus (Hainbuche)
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Verfahrensvermerke T Ge ;gfg;g;;cetr(gzg;?;q '(rg) Bzvll’ﬁr\/g?e iet (GE) und eingeschrankten Corylus avellana (HaselnuB)
. . . Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
~— vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs- Aufstellungsbeschlufd Crataegus monogyna  (Eingriffeliger Weilidorn)
- ) . . .
S~aee verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132) ot Verat e der Stadt hat i <siner Sit 07 10.2010/30 11,2011 die Aufstalun d Aﬁsgfng”mdmiﬁiipfog';r':‘;tzunge” nach § 8 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig. Fagus sylvatica (Rotbuche)
\ss . er verwaltungsausscnuss aer sta at In seiner sitzung am .10. A1 le Autstellung des . E H Isi H Esch
~~ee zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 Bebauungsplanes Nr. 240/l beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.01.2011/ Pga;lflfs o gftgi'gspeﬁc ®)
“~sss (BGBL.1S. 466) 03.12.2011 ortstiblich bekannt gemacht. - Gewerbebetriebe aller Art mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sowie fir Prunus spinosa (Schlehdorn)
Ssee Einzelhandelsbetriebe fir nachfolgende zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Branchen und Quercus petraea (Traubeneiche)
SSaae Papenburg, den 05.12.2012 Sortimente N p ) (Stieleioht)
S~ Birgermeister i.V. uercus robur ieleiche
~~ae . Rosa canina (Hundsrose)
‘~sss\ Art der baulichen Nutzung gez. Landeck nahversorgungsrelevant zentrenrelevant Rhamnus frangula (Faulbaum)
R Sorb i Eb h
s‘~ssss — Stadtbaurat Lebensmittel (incl. Getréanke), Reformwaren Bekleidung (Damen, Herren, Kinder) Sg:ngjciuscﬁi‘;?ga §Sclf\:\?asr(;e?)Holunder)
\s‘~s -—-(GE ||| Gewerbegebiete grzggt:ibelartikell Parfimerieartikel (inkl. Apotheken) chhert 4 Zubendr. Telok ot Viburnum opulus (Schneeball)
i — chnittblumen omputer und Zubehor, Telekommunikation
sssss — Planunterlage fiir einen Bebauungsplan Kioskbedarf/Zeitschriften Elektroklelng_erate, Leuchten, Foto,Fllm,_
~_ T ) . . Geschenkartikel,Glas/ Porzellan/Keramik, Pflanzliste 2:
RS GE Gewerbegebiete/eingeschréankt < e L - Hausrat, Heimtextilien, -
~~ T artengrundlage: Liegenschaftskarte K .
~. urzwaren, Handarbeitsbedarf, : . .
SS~ae Gemeinde: Papenburg Kunstaeaenstinde. Antiquitaten Lonicera pileata ) (Heckenkirsche)
Ss< & . g¢eg . q ’ Symphoricarpos x chenaultii (Bastardkorallenbeere)
TSee OO Gemarkung: Lederwaren, Kirschnerwaren Cotoneaster in bodendeckenden Sorten (Niedrige Zwergmispel)
Ss~o 6;/1’ & Maf der baulich Nut Flur: inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen ; : . neang grmisp
SS< &7 x{ a er baulichen Nutzung ( s ' i ) Potentilla fruticosa in bodendeckenden Sorten  (Finffingerstrauch)
s‘sss \J-\){\Q% Mafstab 1:1000 Geschaftsbuch Nr.: L4-299/2011 Musikinstrumente,Optik, Spiraea japonica in Sorten (zwerg-Spiere)
=< G SO .. Horakustik,Schuhe,Sportartikel,Sportschuhe,
ss‘ss\ \\"\\ ‘(\GQ%XJ( \(\(0' LQ) Geschofflachenzahl (GFZ) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Sportbekleidung (inkl, Jagd-, Reit-
S< S 7o) oo “ und Anglerausstattung, Waffen)
\ ’
S~ \06(7 % Sektor A 08 Grundflachenzahl (GRZ) © DATUM ¥¢ LGLIN _ Schreibwaren Spielwaren
~e, 0\) ‘b—qj eKtor Lanl.jesam.tfurGeomformatlon und Landentwicklung Niedersachsen (|nkI Hobbybedarf, Basteln) Sanitétswaren, Uhren und
S, % {\ O_ o Regionaldirektion Meppen .
S - gQ, 289 167 m Zahl der VO”geSChosse als Héchstmal Schmuck, Unterhaltungselektronlk
= >S<o (S LEK, ZUS. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen (TV", Hifi, Vldeo,.Ton— Und_ Datentrager)Wasche,
> ° 0d Hohe baulicher Anlagen  in 15 m (iber einem Bezugspunkt baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 12/2011.) . Strimpfe, sonstige Bekleidung
B(A) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Bauweise, BaU|inien, Baugrenzen Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 1.2 Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
'(Zi’;enburg' ?s;jr?;‘zou Im GE und GEe sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den
_______ Baugrenze Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte Verbraucher zulassig, wenn das
LGLN RD Meppen angebotene Sortiment branchentypisch ist und der Vertrieb der Waren nicht die Hauptnutzung darstellt. Fir das
Katasteramt Papenburg gez. Kuncke Einzelsortiment darf eine Verkaufsflache von 100 m? nicht iberschritten werden.
Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fir die Amdiche Veun lle) (Unerschuf
1.3 Zulassige branchentypische Randsortimente (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
ortlichen Hauptverkehrsziige
4 & Im GE und GEe sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - branchentypische Randsortimente, welche
L ] Planverfasser zentren- oder nahversorgungsrelevant sind, zuldssig, wenn sie maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
gung 9
< 3 . einnehmen.
P /_,r« I/ ] Verkehrsflachen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Pla
| ] 1.4 Unzulassigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 (6) BauNVO
':,x" Eel Il / Papenburg, den 30.11.2011 g g gen (§1(6) )
3 /3 Blrgermeister i.V. Die im GE und GEe nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergniigungsstatten) vorgesehene Ausnahme ist nicht Bestandteil
0.8 ’ Stralenverkehrsflachen gez. Landeck des Bebauungsplanes.
! / Stadtbaurat
ax A7 5 i
Gebaudehohe 15m| ;',’ \ StraRenbegrenzungslinie 1.5 Hoéhe der baulichen Anlage (§ 17 BauNVO)
|Lex 52/37 dB(A) m? | \ Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) darf die maximale Hohe der Gebaude,
ektor (AT ’ \
” ] : B . B . - . . .
232°- 289° f \ % Fuftweg  Radvieg Otentche Ausegun 1o ot Cherante Fatatn dr Plansatie ncn perchreten
\ = .
LEK’ ZUs. 7 el Afalaa \\ Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.11.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der L
3dB(A) SN T P \‘ Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 1.6 Immissionsschutz (§ 1 (4) BauNVO)
> Ny P '/ \ . offentlichen Auslegung wurden am 03.12.2012 ortsublich bekanntgemacht. o )
1 n e I)‘ \\ Zweckbestimmung: Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom13.12.2011 bis 13.01.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1.6.1 Emissionskontingente LEK (§ 1 (4) BauNVO)
! 47175 \ offentlich ausgelegen. _ _ _
17 // \\ ] ) Im GE und GEe sind Vorhaben zuldssig (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die folgenden
canrd \ veewewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Papenburg, den 16.01.2012 Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h)
Rl y \ . e Blrgermeister i.V. Uberschreiten:
% / \ Griinflachen
b3 A —_—
e A ‘\\ gez. Landeck Emissionskontingente LEK der Teilflichen geméaB DIN 45691
pa . o1l n . 2 . 2
// \ Griinflachen (5. text| Fests. Nr. 2.4 Stadtbaurat Teilflache tLaf;: in dB(A) prom ﬁfg) ;g dB(A) prom
e \ (6ffentlich) : ’ e
A \ GE 1 58 43
e \ GE 2 60 45
: \
S 4
\ . GEe 1 57 42
\ RRB Regenrlckhaltebecken GEe 2 55 40
\\ SatzungsbeschluR GEe 3 52 37
\ Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschatt, Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in ) . . . L
‘ \ i ) : : : Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Fur die im Plan dargestellten
GE| Il \ \ . seiner Sitzung am 15.03.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie di Fun beschlossen. X X ) . A o .
1 | ‘ \ den Hochwasserschutz und die Rege|ung des Wasserabflusses @ nb Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die jeweiligen Emissionskontingente LEK um folgende
‘ \\ Papenburg, den 16.03.2012 l Zusatzkontingente:
\
0’8 \ ‘ ‘\ 5= Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren
max. : \\ — — — — Wasserflachen gez. Bechtluft Richtungssektor Sektor LEK,zus in dB(A)tags nachts
Gebaudehdhe 15 \ ‘ \ . Biirgermeister A 289/ 167 0 0
T \ \ ) \ﬁ T < B 167 /232 7 7
|Lex 58/43 dB(A) m? | ‘ \ Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen q_ﬁ_“_‘s, C 232 /289 3 3
\ \ - . Inkrafttreten des Bebauungsplanes en Bezugspunkt: X__ 2589551
v T ‘ \ fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung y = 5879763
= o \ : : : Bezugsachse 0°: Nord
228 \ Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 13.07.2012 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 16 bekannt . . )
‘ \\ von Natur und Landschaft gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 13.07.2012 recht: indlich geworden Der Bezugspunkt hat folgende Gauf-Kriiger-Koordinaten:
i \
) \ X = 2589551
- —H | ‘ \\ . Papenburg, den 16.07.2012 Y = 5879763
\ ‘ \\ 0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
\ \ o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
\ ‘ \ 0000000 (6ffentliche Flache) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gez. Schwede Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
'\ \ (s. textl. Fests. Nr. 2.1 und 2.2) Blrgermeister i.A. unterschreitet (Relevanzgrenze).”
\ \
; \ 1.6.2 Gemaf § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass bei Gebauden in d | °
| \ .6. . g , uden in den als
] ,_7___ ’ / G:Eéudehéhe 15m ‘ \\ Larmpegelbereich (S1 und S2) gekennzeichneten Flachen Vorkehrungen zum Schutz vor e n u r m e r
— = _’ ‘ \ . o . Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mingel des Abwigungsvorganges StraBenverkehrslarm zu treffen sind. Fir Wohn- und Aufenthaltsrdume sind im Sinne der DIN 4109 die
- [Lex 60/45 dB(A) m? | | : i \ \ eeoeo0 o0l  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung folgenden erforderlichen Schalldamm-MaRe (erf. R w, res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster,
/ L e ) / 1 Rt ——— —— \ ® © und fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:
b = g ﬁ_e'_‘“mh'_'.'. G2 : ° PR o i — i m—— Ll . \ ©000000 Bepflanzungen sowie von Gewassern (6ffentliche Flache) Formvorschriften sowie Mangel des Abwégungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
. . ° 0 00 O O o e W W \ . geltend gemacht worden L3 Ibereich IV (S2
[ o o e s e e \ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ' armpegelbereich IV (S2)
\\\ (s. textl. Fests. Nr. 2.3) g?pe”b”rgvtdef‘A ------------------- Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. &.: erf. R'w, res= 40 dB Bebau Ungsp lan N r. 240/'
urgermeister I.A.
\
Sektor B \ Blroraume u. &.; erf. R'w, res= 35 dB
o - o \ . .
1|_ 67 Zu2832 \ Sonstige Planzeichen Larmpegelbereich V (S1)
EK, . \
7dB(A) \ . . . Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a.: erf. R'w, res= 45 dB
\ Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschran- Priambel
\\ kungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Blrordume u. &; erf. R'w, res= 40 dB
\\ schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen
\‘ Bundes-Immissionsschutzgesetzes Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 240/I
‘\‘ gemal § 9 Abs. Nr 24 BauGB (s. textl. Fests. Nr.1.6.2) bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
‘\\ Papenburg, den 15.03.2012
\ Grenze des raumlichen Geltungs-
\ bereichs des Bebauungsplans . )
\ Birgermeister
1
\ gez. Bechtluft
\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
\‘ bezogen auf die Larmkontingente
\
\ Hinweis: Hinweise:
\\ Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung
\ — 0,80 m i. NN Verkehrsflache
\\ (fir Zaune, Bewuchs u.s.w.)
\
\
\
\ ..
\‘ 50 40m Baubeschrankungszone
\‘ i gemal § 9 (2) FStrG
\ I
\ 20,0
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen \\
Vermessungs- und Katasterverwaltung, \
@ ‘
\
©2012 ¥¢LGLN \
\

2.1 Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Regenwasser ist, soweit moglich, aufzufangen, zu verwerten
Grundstiickseigentiimer einzuholen.

Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4

notwendige wasserrechtliche

oder zu versickern. Uberschiissiges unbelastetes Wasser ist (iber Graben und Grabenaufweitungen gedrosselt
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz

ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die

vom
Art muss 10 betragen. Als Anfangspflanzung ist ein Gehdlz je 1,5 gm zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch

Erlaubnis
2.2 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzte Flache G1 ist mit standortgerechten, heimischen
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Innerhalb der

ist
Laubgehdlzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Es sind mind. 4 Arten zu bertcksichtigen. Der Mindestanteil je
Entwéasserungsgraben zulassig.
3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in
Hannover direkt zu benachrichtigen.

Bauamt, Zimmer 56, eingesehen werden.

Pflanzflache G1
2 zu bepflanzen und dauerhaft als Gehdlzflache zu erhalten.
4. Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg,

ist
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzte Flache G2 ist mit bodendeckenden Geholzen der Pflanzliste

die Anlage von

Abgangige Gehdlze sind gemal der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

2.3 Auf der gemal § 9 Abs 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Flache G3 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.

5. Innerhalb der 20 m- Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet

werden. Das gilt auch fir Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne
von § 13 BAUNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

2.4 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhaltung” dient der Herstellung einer
innerhalb der 40 m- Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des
StralRenbaulasttragers der B70 erforderlich.

naturnah gestalteten Anlage zur Regenwasserriickhaltung bzw. zur Versickerung und Verdunstung von
Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeablagen - freistehend oder an Gebauden

Oberflachenwasser. Die Anlage ist naturnah mit flachen und wechselnden B&schungsneigungen von 1 : 3 bis
gemaht werden, unter Abtransport des Mahgutes.

1 : 5 zu gestalten und extensiv zu pflegen. Eine Befestigung ist auf das unbedingt erforderliche Mall zu
reduzieren. Die Ubrige Flache ist der natirlichen Entwicklung zu tberlassen und darf maximal einmal im Jahr
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