R

‘..l

2
%

4 ,// /P
Y

e

Slla3-32/32

Satzungsbeschlu

Papenburg, den 16.3.2012
gez. Bechtluft

Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.3.2012 im Amtsbla @k na Nr. 8
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 30.3.2012 recjitsverbinghgh: &

Papenburg, den 2.4.2012
Burgermeister i.A.

gez. Schwede

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.A.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 243 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden /
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften

Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 15.3.2012
gez. Bechtluft

Burgermeister

Planzeichen nach PlanzV 90

Gemal 2§ der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. 1 S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466 )

Art der baulichen Nutzung

/nicht Uberbaubare Flache

Mal} der baulichen Nutzung
GeschoRflachenzahl (GFZ)

Allgemeine Wohngebiete

\Uberbaubare Flache

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
_______ Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern

und Dienstleistungen des o&ffentlichen und privaten Bereichs,

Regelung fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Sonstige Planzeichen

X8

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschran-
kungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg.

Papenburg, den 18.8.2011
Burgermeisteri.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 243 ,Noérdlich Grader Weg*“
A Stadtebauliche Festsetzungen

§ 1 Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht mehr als 2
Wohnungen pro Einzel- und Doppelhaus zulassig.

§ 2 Folgende Ausnahmen sind gemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes:

-Gartenbaubetriebe
-Tankstellen

§ 3 In den Erhaltungsbereichen bedurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 (1) Nr. 1 BauGB) der Riickbau, die
Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird (§ 172 BauGB).

§ 4 Gemal § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass bei Neubauten, wesentlichen
Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, in den als Larmpegelbereich
(S1, S2 und S3) gekennzeichneten Flachen Vorkehrungen zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm zu treffen sind. AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen
mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 10 hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenlarm gentgen:

C Baugestalterische Festsetzungen:

§ 1 Gebaude durfen im Erhaltungsbereich nur giebelstandig errichtet werden.

§ 2 Die Gebaude dirfen im Erhaltungsbereich nur aus rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk errichtet werden.

§ 3 Dacher der Hauptbaukérper sind im Erhaltungsbereich nur als symmetrische Satteldacher mit 45 ° - 60 ° Grad und
aulerhalb des Erhaltungsbereichs mit mindestens 30° Grad Dachneigung zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Dachgauben, fir Anbauten bis zu einer Grundflache von 4 des Hauptbaukdrpers jedoch héchstens bis 50 gm
Grundflache.

§ 4 Die geneigten Dachflachen eines Gebaudes durfen nur einheitlich mit roten, braunen und schwarzen Dachpfannen
gedeckt werden.

§ 5 Die Traufenseiten der Hauptdachflachen parallel zum First missen bei einem Gebaude im Erhaltungsbereich auf
beiden Seiten gleich hoch sein. Dabei darf die Trauflinie durch untergeordnete Dachabschleppungen (z. B.
Eingangsuberdachung), Anbauten und Zwerchgiebeln unterbrochen werden. Die Traufenhéhe ab
Fahrbahnoberkante muss, gemessen in der Mitte der StralRenfront des Gebaudes mindestens 2,00 Meter und darf
im Erhaltungsbereich héchstens 4,10 Meter und aufRerhalb des Erhaltungsbereiches héchstens 6 Meter betragen.
Die Traufenhéhe wird im Schnittpunkt der AuRenflache der AuRenwand mit Oberkante der Sparren gemessen.

§ 6 Die Breite von Dachgauben darf bei Gebauden in der Summe nicht mehr als zwei Drittel der jeweiligen
Traufenlange betragen. Fir die Bemessung der Breite sind die auRersten Punkte der Gaube malfigeblich.
Einzelgauben durfen 1/3 der jeweiligen Traufenldnge nicht Gberschreiten. Sie missen mindestens 1/10 der
jeweiligen Lange des zugehdrigen Hauptbaukérpers von den Ortgangen (Windfedern) entfernt sein.

§ 7 In den stralBenseitigen Fassaden der Gebaude sind Loggien und Balkoneim Erhaltungsbereich unzulassig.

§ 8 Diese Ortliche Bauvorschrift gilt nicht fiir baurechtlich zulédssige Nebengeb&ude und Garagen auRerhalb des
Erhaltungsbereiches.

§ 9 Ordnungswidrig nach § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unterehmer eine Bau-
maRnahme durchfilhrt oder durchfiihren I&sst, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Hinweise:

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1
I S. 132). Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften konnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt,
Zimmer 56, eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14
abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle (Polizeikommissariat Papenburg), dem
Ordnungsamt der Stadt Papenburg oder dem Kampfmittelbeseitigungsdezernat der Zentralen Polizeidirektion
Hannover mitzuteilen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl

Bebauungsplanes Nr. 243 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.10.2011 o

Papenburg, den 28.10.2011
Blirgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.9.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.10.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 6.12.2011
Burgermeister i.V.
gez. Landeck

Stadtbaurat

Pegelbereich MaBgeblicher Erforderliche Standard-Schallpegeldifferenz
Aullengerduschpegel | erf. Dot.win dB
Lmarin dB (A) Wohn- und Unterrichts-und

Schlafrdume Arbeitsrdume

[ Bis 55 30 30

IT (S3) 56 bis 60 30 30

I1I (82) 61 bis 65 35 30

IV (S1) 66 bis 70 40 35

Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

essesssssr s
.

cee

Flachen fir den Gemeinbedarf

.
tesecessnss e

Zweckbestimmung:

-

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen

Sozialen Zwecken dienende
Gebadude und Einrichtungen (Betreutes Wohnen)

fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbdumen

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Papenburg

Gemarkung:

Flur: 37

MaRstab 1:1000 Geschaftsbuch Nr.: L4-177/2011

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©DATUM ¢ LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vomAugust 2011).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 18.04.2012
(Ort) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Of iche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .............cccccee.. dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes un r Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschréankung gem. § 3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausleg wurden am ........ccocceeeeineenne ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begrindung habénwom ..............c.ccoee.e DiS e gemal § 3 Abs. 2/
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ....................
Blrgermeister i.V.

Stadtbaurat

Mhte Anderung

Der Verwaltungsau uss der Stadt hat in seiner Sitzung am ................... dem vereinfacht geanderten

Entwurf des Bebauungspla und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a .3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vom .............c.c...... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ..........cccccooin eben.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.V.

Stadtbaurat

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Standard-Schallpegeldifferenz ( erf. DnT,w in
dB) ist auf der Grundalge der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN
4109 und Beiblatt zur DIN 4709 zu fihren.

Fur Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern in den Larmpegelbereichen II-1V (S1-S3),
die dem vollen Schalleinfall durch die Stral’e Grader Weg unterliegen sind schallgedampfte
Laftungssysteme einzubauen. Die erforderlichen resultierenden
Standard-Schallpegeldifferenzen miissen auch unter Berlcksichtigung der Liftungssysteme
erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte Fassadenseite zu
ermoglichen.

AulRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an der Hausseite
(Sudfassade) angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder missen durch
bauliche MalRnahmen (z. B. 1,80m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des
Stralenverkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in diesem Fall
Umfassungswande am Rand der Auflenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas,
Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m. Bei der Ausflhrung ist darauf zu
achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der
Haltekonstruktion fugendicht ausgefuhrt werden.

Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung
von schutzbediirftigen Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandten Nordseiten bis
zu 10 dB und auf die seitlichen West- und Ostseiten bis zu 3 dB an Larmminderung gegentiber
der Sldseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der Aulienwohnbereiche auf die zuvor
angefiihrten larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

B Okologische Festsetzungen
§ 1 Bei Abgang eines als zu erhalten festgesetzten Baumes ist der entsprechende Baum durch
einen Baum gleicher Art zu ersetzen.

Papenburg®

Offen fiir

mebr

Bebauungsplan Nr. 243
"Nordlich Grader Weg"

- mit baugestalterischen Festsetzungen -

...... //WWWWW//////////W

FACHBEREICH PLANUNG

MABSTAB: DATUM: GEZ.:

1:1000 18.8.2011 Hanekamp
PLAN-NR.: BEARB.: STADTBAURAT:
243 Sandmann Landeck

V:\Planung\B-Pline\BPlan Nr 243_Nérdliche Grader Weg\B-Plan 243 - Rechtskriftig.dwg
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