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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Papenburg

Gemarkung: Herbrum

Flur: 28

Malfstab 1:1000 Geschaftsbuch Nr.: L4-246-2014

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom August 2014).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg, den 10.09.2015
(Ort) (Datum)

Katasteramt Papenburg
(Amtliche Vermessungsstelle)

gez. Kuncke
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Beba
Papenburg, den
Birgermeister i.V].
gez. Landeck

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.12.2014 ortsiblich bekanntgemacht.

Blirgermeister i V. F
gez. Landeck

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .............c.ccccee.. dem geanderten Enpwdrf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrénkung gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccccceee ortsjibtith bekannt gemacht. Der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ......................... bis~ e gemalR § 3 Abs. 2/
§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ....................
Burgermeister i.V.

Stadtbaurat

A. Stéadtebauliche Festsetzungen
. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA), in denen nur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt sind, sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei
Wohnungen pro Einzelhaus und Doppelhaushélfte zulassig.
. Die Oberkante des FertigfuRbodens darf nicht héher als 0,30 m lber fertig ausgebautem ErschlieRBungsstraRenniveau (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) liegen.
. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine |-Geschossigkeit festgesetzt.
. Zur offentlichen Verkehrsflache hin dlrfen versiegelte Flachen, wie Garagenzufahrten und Hauseingénge, eine Breite von insgesamt 5,00 m nicht {iberschreiten.
Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen StraRe ist eine Linienentwasserung einzubauen, die
verhindert, dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stralle zugeleitet wird.
B. Okologische Festsetzungen
. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit méglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Uberschiissiges Wasser ist iber den
Regenwasserkanal dem Sickergraben zuzufiihren.
. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundfléachenzahl (GRZ) sind fiir die zusétzlich versiegelte Flache ausschlieRlich wasserdurchléssige Materialien bzw.
Belage zu verwenden.
. Die vorhandenen Gehdlze entlang der HerzogstralRe und im Westen des Plangebiets gehéren zur 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Baumreihe und
sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB). Bei Abgang eines Baumes ist ein neuer gleicher Art (Quercus robur (Stieleiche)) zu pflanzen.
C. Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO
1. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zuléssig.
2. Die Breite von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dachfenstern darf in ihrer Lange nicht mehr als % der Trauflange der zughdrigen Dachflache einnehmen, Sie
missen zum Ortgang einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten. Die Abstdnde der Dachaufbauten untereinander sollen mindestens 1,0 m betragen.
3. Fir die Hauptbaukdrper sind nur Sattel-, Walm- oder Pultdécher zuldssig. Die Dachneigung wird dabei wie folgt festgesetzt:
- Pultdacher mindestens 20 Grad,
- Sattel- und Walmdéacher zwischen 30 und 45 Grad
Flachdachanteile des Baukorpers diirfen maximal ¥4 der Grundflache des Hauptbaukdrpers betragen.
4. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig
Hinweise:

e Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt

geandert durch Art. 2G vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548). Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg, Baudezernat,
Zimmer 56, eingesehen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs.
1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege
- Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799-2120

unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
der Stadt Papenburg oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.

Die Anwohner von StichstraRen ohne Wendepléatze bzw. von Wohnwegen mussen ihre Abfallbehalter an den ordnungsgemaR von Abfallsammelfahrzeugen zu
befahrenden StralRen zur Abfuhr bereitstellen.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Planzeichen nach PlanzV 90

Gemaly § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466 )

Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Uberbaubarer Bereich
nichtliberbaubarer Bereich

GeschoRflachenzahl (GFZ)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
————————————— Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat

Grunflachen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Sickergraben

Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam .................... dem vereinfac| anderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreibe (1] JPUURRRRR Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ...........ccccooiiineen. gegeben.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.V.

Stadtbaurat

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat den Beba
seiner Sitzung am 19.03.2015 3

Papenburg, den 20.03.2015

gez. Bechtluft
Birgermeister

Papenburg, den 01.06.2015
Birgermeister i.A.

gez. Schwede

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.A.

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluBl @ t ab
r
TOLs

Birgermeister i.V.

gez. Landeck
Stadtbaurat

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der

Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 254 "Nérdlich HerzogstraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Fe gen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

gez. Bechtluft

Birgermeister

Papenburg®

mebr

Offen fir

Bebauungsplan Nr. 254
"Nordlich Herzogstraf3e"

- mit baugestalterischen Festsetzungen -
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