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Gebiiude filr offentliche Zwecke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der

Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der

Rat der Stadt Papenburg diesen Bebauungsplan Nr. 259 "Sudlich LuisenstralRe", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowis-den-negbenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tber die

Gestaltung als Satzung beschlossen. @ t [\ ﬂ t
t_})‘-&!
L

Papenburg, den 16.12.2015

Blrgermeister
gez. Bechtluft

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiul

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.06.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 259 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 280
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ortstblich bekannt gemacht.

Papenburg, den 21.07.2015

Blrgermeister
gez. Bechtluft
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Planunterlage fiir einen Bebauungs?lan—/

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde: Papenburg

Gemarkung:Papenburg

Flur: 37

Mafstab 1:1000 Geschaftsbuch Nr. L4-80-2015

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstidndig nach (Stand vom Mérz 2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfget

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg , den19.01.2016

(Ort) (Datum)

Katasteramt Papenburg gez. Kuncke
(Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift)

ZeNgSHOND

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausge m Fachdienst Planung der Stadt Papenburg.
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Papenburg, den 23.9.2015

Bulrgermeister
gez. Bechtluft

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.6.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2015 ortsUblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriingu R
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 31.08.2015
Blrgermeister

gez. Bechtluft

© 2015 QLGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Planzeichen nach PlanzV 90

Gemald § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 ( BGBL. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466 )

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
/W Uberbaubarer Bereich

nichtiiberbaubarer Bereich

Mal} der baulichen Nutzung

zB. (05 Gescholflachenzahl (GFZ)
zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
—_———= — Baugrenze
Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F/R Fuf3- und Radweg

Grunflachen

o] Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

I

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen

fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

[ IIIIIT Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
H RRB |  zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
CTTTTTT von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

‘ Erhaltung von Einzelbaumen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
m freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.10.2015 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 259 und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung

gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.10.2015 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.10.2015 bis 03.11.2015

gemal § 3 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 04.11.2015

Birgermeister
gez. Bechtluft

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam ................... dem vereinfacht geénderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreiben vorT™...........cccceee. Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ... gegeben.

Papenburg, den ....................
Blrgermeister i.V.

Stadtbaurat

Satzungsbeschlu

ahmen gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB in
{ndung beschlossen.

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der

Papenburg, den 17.12.2015

Blrgermeister
gez. Bechtluft

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.12.2015 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 36
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit 2. rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 31.12.2015
Burgermeister i.A.
gez. Schwede
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften uMAbwégungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Papenburg, den ....................
Birgermeister i.A.

Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 259 ,,Siidlich Luisenstrae*

A.Stadtebauliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind in den Bereichen, in deneneine | Geschossigkeit festgesetzt wird,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte zulassig.

2. Die Oberkante des Fertigfultbodens darf nicht héher als 0,50 m {iber fertig ausgebautem Erschliefungsstrafienniveau
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) liegen. Die Hohe der ErschlieBungsstralRe kann beim Fachbereich Tiefbau der
Stadt Papenburg nachgelesen werden.

3. Innerhalb der stral3enseitigen nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze)
sind Garagen/ Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

4. Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

5. Ausnahmsweise kann die Stadt Papenburg eine Erhéhung der festgesetzten | - Geschossigkeit um ein Vollgeschoss zulassen.

B.Okologische Festsetzungen

1. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sind fiir die zusétzlich versiegelte Flache ausschlieRlich
wasserdurchlassige Materialien bzw. Belage zu verwenden.

2. Im Umkreis von 5 m vom Stammful} der festgesetzten Einzelbaume sind Versiegelungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
nicht zulassig. Bei naturlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung ist eine gleichartige
Geholzanpflanzung vorzunehmen.

3. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Raumstreifen” ist von Einfriedungen sowie Baumen und Strauchern frei
zu halten ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

C.Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. § 84 NBauO

1. Zur offentlichen Verkehrsflache hin diirfen versiegelte Flachen, wie Garagenzufahrten und Hauseingange, eine Breite von insgesamt
5,00 m nicht Uberschreiten.

2. Im Ubergangsbereich zur éffentlichen StraRe ist eine Linienentwéasserung einzubauen, die verhindert, dass das auf dem
Privatgrundstiick anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stralle zugeleitet wird.

3. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit moglich, aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern.
Uberschiissiges Wasser ist iiber den Regenwasserkanal dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren.

Hinweise:

e Der durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes betroffene Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Sidlich des
Slderweges* tritt mit Inkrafttreten des v.g. Bebauungsplanes aulRer Kraft.

e Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGB1 | S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548). Die der Planung zu
Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg, Bauamt, Zimmer 56, eingesehen werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege

- Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120

unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

e Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Papenburg oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu
benachrichtigen.

e Die Anwohner von StichstraRen ohne Wendeplatze bzw. von Wohnwegen mussen ihre Abfallbehalter an den ordnungsgemald von
Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr bereitstellen.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider
handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Papenburg®

Offen fiur mehbr

Bebauungsplan Nr. 259
"Siidlich Luisenstrafe", gemaf} § 13 a BauGB

- mit baugestalterischen Festsetzungen -

FACHDIENST PLANUNG

MARSTAB: DATUM: GEZ.:
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PLAN-NR.: BEARB.: STADTBAURAT:
259 Humpsch Landeck
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