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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS

Um die Errichtung von sechs Reihenhdusern und damit die Schaffung von zusétzlicherawviahrei-
nem zentrumsnahen Bereich der Stadt Papenburg bauleitplanerisch zu sichester Bbauungsplan
Nr. 263 ,Innerstadtisches Wohnen zwischen Russellstral3e und Hermann-Brafiéi-Sufgestellt. Zu-
dem sollen die bestehenden Gebaude an der Russellstral3e planeriscit gesitdie.

2. GRUNDLAGEN DES BAULEITPLANES

2.1 Rechtsgrundlagen

dasBaugesetzbuch (BauGB)n der Fassung der Bekanntmachung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBOS7$

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90yom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

und der § 58 deNiedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomV&awie die
Niedersachsische Bauordnung (NBauGh der jeweils geltenden Fassung.

2.2  Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt an der Russellstral3e auf Hohe der He/Brandi-Stral3e. Die riickwartige Flache
wird Uber eine neu geplante private Verkehrsflache erschlossen.

2.3  Siedlungs- und Erschliel3ungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage Papenburgefidet sich an der Russellstralie und um-
fasst auch den ruckwartigen Bereich der Wohnbebauung an der Russellstraé&chiésEvon drei Sei-
ten von Wohnbebauung umgeben. Im Osten grenzt das Plangebiet arsskéisRalle an. Im vorderen
Bereich des Plangebiets befinden sich drei Wohngebéaude. In einépelofude befinden sich zusatzlich
eine Kanzlei, eine Praxis sowie ein Architekturblro. Die wifgkige Flache wird derzeit als verwilderter
Ziergarten genutzt. Diese Flache wird Uber eine neu gepbantege Verkehrsflache im Osten erschlos-
sen.

2.4  Planungsrahmenbedingungen

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) legt Ziele der Raumordestnglie der Erflllung der in
8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben undrékchiergy
der Grundsétze des § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen.
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Die Ziele des LROP werden gem. § 6 Abs. 1 Nieders. Raumordnsegsge den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen (RROP) konkretisiert.

U Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung und Landeggdest, die der Er-
fullung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landespigesteiien Aufgaben und der
Verwirklichung der Grundsétze des 8§ 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes diene

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ist der Raumordnungsplan timnda#liedersachsen.
Das LROP basiert auf einer Verordnung aus dem Jahre 1994, witddsmseehrfach aktualisiert, im
Jahr 2008 neu bekannt gemacht und zuletzt 2017 geéandert.

U Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 (RROP) des LandkreisesdEmslseit dem 31. Mai
2011 in Kraft.

» Die Stadt Papenburg ist alittelzentrum festgelegt.

Mittelzentren haben die Versorgung der Bevolkerung im wirfatteen, sozialen und kulturel-
len Bereich zu sichern. Dartiber hinaus sind Mittelzentren vdiielausreichend an die nachst-
gelegenen Oberzentren anzubinden.

Die Stadt Papenburg wird als Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung ucHIErgw
von Wohn- und Arbeitsstatten dargestellt.

» Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichstmalee Lage und 6stlich der
Hauptverkehrsstralle B 70

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes dienen der Umsetzuagnaendnerischen Ziele
sowie der zugewiesenen Aufgaben.
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Auszug aus dem RROP 2010 LK Emsland

O Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt PapenburgdetelBereich als Flachen fur Wohnbau dar.
Auch die umliegenden Flachen sind als Wohnbauflachen dargestelithQier RussellstralRe ist eine

Flache fur Gemeinbedarf dargestellt. Westlich der Hermann-Braraf}<Sist eine Grinflache dargestellt.
Im Norden entlang der Stral3e ,Hauptkanal Rechts" ist eine gemisahiftéddee dargestellt.
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0 Bebauungsplane oder sonstige stadtebauliche Satzungen

Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Das Plangebiet wir 8adauGB beurteilt.

U Baumschutzsatzung

Fir die Stadt Papenburg wurde im Jahr 2008 eine BaumschutzsatassgreriDiese dient dazu, das
Orts- und Landschaftsbild zu beleben und zu gliedern sowie der Leithiggeit des Naturhaushalts
beizutragen und das Kleinklima zu verbessern. Um schadlictikigSe abzuwehren wird der Baumbe-
stand nach Mal3gabe der Satzung geschutzt. Der Geltungsbereictzdeg $anfasst das gesamte Gebiet
der Stadt Papenburg.

O  Demografiebericht und Wohnraumversorgungskonzept de r Stadt Papenburg

Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen ficheaNutzungen ist die Nach-
verdichtung sinnvoll. Die Stadt Papenburg hat im Jahr 2015 einen Ddimbgrizht erstellen lassen, aus
dem hervorgeht, dass die Stadt bis 2030 eine Bevélkerungsentwiskinri®j6 % haben wird. Der Be-
richt prognostiziert fir das Untenende die starkste Beudtigazunahme und empfiehlt, innenliegende
Flachen zur Wohnraumnutzung heranzuziehen.

Aus dem Wohnraumversorgungskonzept wird die Empfehlung ausgesprochen,iguditiafflachenspa-
rende Bauweise zu forcieren und kompakte, familiengerechte Wateriozu realisieren. Dieser Emp-
fehlung wird mit dem Projekt in der Weise Rechnung getradass eine Nachverdichtung in zentraler
Lage mit Reihenhdusern geplant ist.
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3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Entlang der Russellstrafl3e befinden sich tUberwiegend Einéaméluser. Diese sind grof3tenteils mit rétli-
chem Klinger versehen. Die bestehenden Wohngebaude im Plangelziet) @er Russellstralle entspre-
chen der umliegenden Bebauung und sollen in ihrer jetzigen Form und Auspragungztyessriaién.

Im rickwartigen Teil des Plangebiets sollen 2 Wohnhauseemdils drei Reihenhausern entstehen. Die
Gebaude sollen mit einem steilen Satteldach versehen werden.

Folgendes Konzept liegt fur die Planung vor:
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Die Gebaude sollen dem Konzept zufolge wie folgt errichtet werden:

Durch die Lage in zweiter Reihe zur RussellstraBe befindetdas Quartier in einer ruhigen und den-
noch sehr zentralen Lage. Die Zufahrt des Quartiers verlaufteithe geschwungene private Erschlie-
Bung, welche in die Russellstrale mindet. Durch die geschwungsgefihung kann der ortsbildpra-
gende Baum an der RussellstraBe erhalten werden. Um eine EinflagdiegUmgebung zu erreichen,
soll die Fassade mit regionalen Materialien wie rotenrmk€i und Holz versehen werden. Durch eine
maximale Hohe von ca. 10 m Uber Gelandeoberkante passen sich digl&ibdie Hohenentwicklung
der Umgebung ein. Insgesamt sollen 7, teilweise Uberdachte, &lgleschaffen werden. Auch die
dichte Baumreihe im Westen des Plangebiets soll erhaltéoebland durch die Planung geschitzt wer-
den. Der Erhalt der bestehenden Baume sorgt fiir eine Eingrinung des Plangebiets

Da sich das Plangebiet im Innenbereich befindet und die GroRe ubtetbsl Schwellwerts von
20.000 m? liegt kann der Bebauungsplan Nr. 263 ,Innerstadtisches Wohnen migdsellstralle und
Hermann-Brandi-StraRe” nach § 13 a BauGB aufgestelilen. Durch diese Planung kann eine weitere
Inanspruchnahme von bislang ungenutzten Flachen im Auf3enbereich vermieden werden.
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4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich an der ,Russellstra3e” intadentBereich der Stadt Papenburg. Angren-
zend befindet sich ausschlie3lich Wohnbebauung, daher wird auch filadgstiet die Festsetzung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets getroffen.

In Anlehnung an den Bestand wird fur das WA eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetrtw&rden
eine Gebaudehthe von maximal 10,50 m Uber der RusselstraRe und maxinallgeschoss festge-
setzt.

Um die Wohnruhe innerhalb des Plangebiets sowie den angrenzendeteseniht zu stéren, wird ge-
manR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngibiigenden Ausnahmen gemaf
8§ 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

* Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
*« Tankstellen

4.2 Griunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 263 ,Innerstadtisches Wohnen zwischen Rusafslaind Hermann-Brandi-
StralRe” wird im Westen des Plangebietes eine FlachBindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetal/dilesen wird im Westen und
Norden des Plangebietes eine Anzahl an Baumen als zum Esgtgésketzt, um die bereits vorhandenen
Gehdlze zu schitzen und eine Eingrinung des Gebiets zu gewahrléistendie ortsbildpragenden
Sommerlinden entlang der Russellstral3e werden als zu erhalten fzstgese

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Gas- und Fernmeldeversorgungerfolgt durch die entsprechenden Versorgungstrager. Die
Wasserversorgung wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz desvérhaseles gewahrleistet.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallendéfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen und Verordnungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zurestfaligung des Landkreises
Emsland.

Die Abwasserbeseitigungerfolgt durch Anschluss an die stddtische Schmutzwassedatiaii Das
Schmutzwasser wird der stadt. Klaranlage zur Reinigung zugefuhrt.
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4.4 Stadtebauliche Flachenbilanz

Der Bebauungsplan sieht folgende Festsetzungen vor:

Allgemeines Wohngebiet 4.598 m?

davon Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhal- 467 m?
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Private Verkehrsflache 160 m?

Private Grunflache 40 m2

GesamtgrofRe 4.798 m?
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5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften entsprichiddigrenzung des Bebauungsplans Nr.
263 “Innerstadtisches Wohnen zwischen RussellstralRe und Hermann-Brandi-StralRe*

Orientiert an in der Umgebung ortstypischen Wohnbebauung laséefirsitas Ortsbild positive bebau-
ungsstrukturelle Merkmale ableiten. Mit den 6rtlichen Bauvoriehrsoll erreicht werden, dass die Ge-
staltvielfalt auf ein angemessenes Mal3 reduziert wird.Baig- und Gestaltungsfreiheit des Einzelnen
bleibt trotz der Festsetzungen erhalten. Konkret werden Gestlmghriften zur Dachneigung, zu den
Umfassungswéanden und der Traufhthe erlassen.

Unter Berucksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngahie&tadtgebiet soll das geneigte
Dach als dominierendes Gestaltelement fortgefiihrt werden Hauptgebaude sind entsprechend dem
ortstiblichen Erscheinungsbild symmetrisch, mit gleich langen Diéehssowie mit einer Dachneigung
von mindestens 35° auszufiihren. Damit wird die ortsgestalteriGohénuitat fortgesetzt und den Da&-
chern wird eine ausreichende Ansichtsflache gegeben.

Die Umgebung des Plangebiets ist durch Fassaden aus rotem hnadinetn Verblendmauerwerk ge-
pragt. Um eine sich in die Umgebung einpassende Bebauung zu erzieteein@itrtliche Bauvorschrift
in Bezug auf die Umfassungswande erlassen. Zudem sind die @abdwgner Traufhéhe von maximal
3,5 m Uber Hohenbezugspunkt in der Russellstrale auszufuhren. Mit ditieterd Bauvorschriften
wird die ortsgestalterische Kontinuitat fortgesetzt.

Im Einzelnen wird erlassen:
Dachneigung

Als Gestaltungsvorschrift wird festgelegt, dass die Daeleisymmetrisch geneigte Dacher mit gleich
langen Dachseiten und in einer Neigung von mindestens 35° auszufiihren sind.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:
* Eingangsuberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie el3suakvorspringe,
Erker, soweit sie untergeordnet sind.

«  Wintergarten.

Umfassungswande

Bei der Gestaltung der AuBenwéande der Gebaude ist rotes bisurtbrVerblendmauerwerk zu ver-
wenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch miearBlaumaterialien verkleidet
werden.

Als Grundlage fur die rot/rotbraunen Farbtdne gelten die Railbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3003,
3009, 3011, 3013, 3016, 3031.

Traufhdhe

Die Gebaude sind entsprechend des umliegenden Bestands mit eimaal@axiraufhdhe von 3,5 m
auszufuhren. Dadurch wird ein einheitliches Stral3enbild gewahrt.
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6. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

6.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisggem. §
1 Abs. 6Nr. 1 BauGB)

Da es sich um eine Flache in einem bereits bestehenden Wohrgeidelt, sind keine relevanten im-
missionsschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten.

6.2 Belange von Natur und Landschaft

Die Planung dient der Innenentwicklung. Die vorhandenen Infrastridticteungen wie Erschlie3ungs-
und Versorgungseinrichtungen kénnen hierdurch sinnvoll genutzt werdein @ease Planung kann eine
weitere Inanspruchnahme von bislang ungenutzten Freiflachen vermiedéan. Daher wird flir die
Planung ein Bebauungsplan zur Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB dlifgestgrund der in-
nerdrtlichen Lage und den geplanten Maf3nahmen zur Nachverdichtung siratalissétzungen fur eine
Innenentwicklung gegeben. Der Bebauungsplan darf im beschleunigteahMerfnur dann aufgestellt
werden, wenn die Grol3e der Grundflache im Sinne des § 19 (2) Ea@9\M00 m?2 nicht Uberschreitet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt mit einer G&samatvon unter 4.800 m? weit unterhalb
dieses Schwellenwertes. Insofern steht die Grundflache im 8om& 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB einem
beschleunigtem Verfahren nicht entgegen. Gemal § 13 a Abs31BduGB ist das beschleunigte Ver-
fahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkédriiaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertragligtd@tifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlibgise Anhaltspunkte liegen hier jedoch
nicht vor.

O Gesetzlich geschiitzte Gebiete, Schutzobjekte

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutzrecht sind derédadung nicht betroffen. Die
Baumschutzsatzung wird bertcksichtigt, so dass die umgebendelicheastaubbdume im rickwarti-
gen Bereich innerhalb einer privaten Grinflache gesichert sind.

Die Kiefern und Larche am nérdlichen Plangebietsrand sindadelbaume nicht Gber die Baumschutz-
satzung geschiitzt, ebenso wie die Nadelgeholze und Birken am sudtehngebietsrand. Eine schief
gewachsene und einseitig ausgerichtete Blutbuche sowie evedegits gefallte Laubbaume dieses riick-
wartigen Gartenbereiches (Roteiche, Rotbuche, Stieleichrdewauf Grundlage der Baumschutzsatzung
bilanziert und kompensiert.

O Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet liegt im innerértlichen Bereich von Papenburg an der IRwaBel

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen stral3enseitig betwtgdn Bereich, in dem Wohnnutzun-
gen und Dienstleistungen (Architekturbiiro, Anwaltskanzlei, Pskenapiepraxis) vorherrschen. Die
Vorgartenbereiche werden von einer Rosenhecke, weiteren métakdguren und drei Sommerlinden
sowie Rasenflachen und Staudenbeeten bestimmt. Neben den Zufaldenm@ebauden bestehen auch
versiegelte Hof- und Parkplatze. Die ruckwartigen Gartentdezesind zwischenzeitlich aufgelassen
worden, so dass sich infolge fehlender Nutzung und Pflege in Ergadeueinrahmenden Gehdélze ent-
lang der Plangebietsgrenze eine Brachvegetation mit Geifilzehs von Haselnuss, Holunder und
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Eberesche neben noch bestehenden Zierstrduchern wie Rhododendrenllieingesie Freiflachen
weisen neben Grasern wie Wolliges und Weiches Honiggras, GewidgmliRispengras und Knaulgras
auch Goldnessel, Gundermann und Brennnessel sowie einzelne Garteviarteeispielsweise Mai-
glockchen auf. Die Rasenflachen werden von Honiggras, WiesemgghyWVeidelgras und Rispengréa-
sern bestimmt, begleitend treten Wiesenschaumkraut, Sauerampfer tterthiRkse auf.

Die einrahmenden Gehdlze umfassen im Suden Uberwiegend Nadelgehdizeisaelne Birken und
Erlen. Im Westen schlief3t ein Bestand aus Stiel- und Roteichien, Eitterpappeln und Linden neben
Holunder und Ebereschen an. Im Norden ist eine markante Kastaiem Bestand aus Eichen, Erlen
und Ahorn herauszustellen. An der norddstlichen Plangebietsgrenziéir diie Erschliel3ung genutzt
wird, stehen Nadelgeholze (Kiefer, Larche), die teilwed®ws geféllt sind. An der Stral3e steht im Zu-
fahrtsbereich eine Sommerlinde.

Die Bedeutung des Plangebietes flr Arten und Lebensgemeimschiftl zum einen durch die Lage im
Siedlungszusammenhang bestimmt und zum anderen durch die AuspragBimjapestrukturen. So sind
keine stérungsempfindlichen Arten zu erwarten, aber in Baumen uiutBérn des Plangebietes kdnnen
Genhdlzbriter des Siedlungsraumes vorkommen, die auch in den umge@émtemLebensraumstruktu-
ren vorfinden. Mit den Gehoélzen und den umgebenden Gebauden kénnen im GehietUmékid zu-
dem Fledermausquartiere sowie Nahrungshabitate vorliegen.

Ortshildpragend sind in diesem Abschnitt an der Russellstral3e die Sorderer

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emslandl wird decciBerieht hervorgehoben, spezielle
Ziele oder MaRnahmen werden nicht ausgewiesen.

O Eingriffsbeurteilung

Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger BebauungsmarnDas Plangebiet sowie die umgebenden
Bereiche sind als § 34 BauGB im Zusammenhang bebaute Ortsteile zuldrurtei

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 263 ,Innerstadtisclobsi&d zwischen Russellstral3e und
Hermann-Brandi-StraRe* werden folgende Festsetzungen getroffen:

* Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer Grunditéeiinl (GRZ) von 0,4 auf ei-
ner Flache von insgesamt 4.598 m2. Wahrend unmittelbar an der ReesSelldie Baufelder an
den Bestandsgebauden angepasst sind, werden im rickwartigen RauBamvelder mit Ge-
baudehohen bis 10,50 m neu festgesetzt. GemaR der GRZ von 0,4 und deyeruldissischrei-
tung flr Nebenanlagen wie Anbau, Zufahrt und Stellplatze ist irai@eder rickwartigen Neu-
ausweisung (rund 2.590 m?) eine maximale Versiegelung von 60 % amenjsetzlass eine Ver-
siegelung von max. 1.554 m2 anzunehmen ist. Innerhalb der nicht Uberba@banestiicksfla-
che (1.036 m2) sind die randlichen Gehdlze zu erhalten, diel&dla=mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigearBapfien sowie
von Gewassern (auf insgesamt 467 m?) die zu erhaltender Einzell@@nsohlie3lich der Trauf-
bereiche und Strauchbestande umfassen. Zudem werden weiterdodtineel(Linden, Eiche,
Kastanie) als zu erhalten festgesetzt. Die verbleibendadstiicksflache wird géartnerisch ge-
nutzt.

« Eine private Verkehrsflache zur ErschlieBung der Wohngebaud#&atitichen Plangebietsrand
umfasst eine Flache von 160 m2. Es ist eine etwa 90%igeegehsig fur die Zufahrt anzuneh-
men, so dass sich eine Versiegelung von 144 mz2 ergibt.

1 Landkreis Emsland: Landschaftsrahmenplan, Entv20d1
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-

¢ Eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,GartenlandiearRussellstral3e wird zum
Erhalt der Sommerlinde ausgewiesen, sie umfasst eine Flache von 40 m2.

Mit der Planung sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt und dasdteftbild verbunden, die sich

im Wesentlichen auf die Neuinanspruchnahme von Grundflachen (geéttidzrreaufgelassener Garten)
beziehen. Fir die ErschlielBung tber die private Verkehrsflacdeas ndrdlichen Plangebietsrand ein-
zelne, altere Kiefern und eine Larche zu fallen.

Unter dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot werden die zu erhaftenertgebenden und pragen-
de Einzelbdume (Linden an der RussellstraRe sowie die Eicheastanie im riickwartigen Raum) und
Gehoblzbestande entsprechend des Kronentraufbereiches am westlécigabietsrand festgesetzt.

Daruber hinaus im Plangebiet befindliche Altbaume sind unterMgameidungs- und Minimierungsge-
bot nach 8§ 13 BNatSchG nach Prufung stadtebaulicher und verkéhistéer Voraussetzung und der
Verkehrssicherungspflicht ebenfalls im Grundsatz zu erhalten.

Sind Fallungen unvermeidbar, so sind diese gemal Anwendung des § 32BBléifir diese aufgelasse-
nen Gartenbereiche, ausschlielich in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. durchzufiihren.

Die dennoch verbleibenden versiegelungsbedingten Beeintrachtigdogegndas Neubauvorhaben von
zwei Wohngebauden im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und die baulichearieen ergeben
gemal der GRZ eine Gesamtversiegelung von rd. 1.554 m2. Zuzirgiiohséch fur die Verkehrsflache
mit einem anzunehmenden Versiegelungsgrad von 90% eine Vansigg®ein 144 m2, so dass aufgrund
der Gesamtinanspruchnahme fur bauliche Anlagen und der ZufahEirariff auf 1.688 m?2 vorliegt.
Doch gelten bei Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13 a (2) Nr. 4 Bamn@iiffe als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleigifiobtung fur die Flacheninanspruch-
nahme besteht somit nicht.

Doch kommt es infolge der BaumafRnahmen und Baufeldfreimachung zu einem Verlustibbauraen,
die gemaf der Baumschutzsatzung der Stadt Papenburg von 2008 geschiitzt sind.

Hierbei handelt es sich um Laubbdume (Rotbuche, StieleichieicR® und Blutbuche) mit einem
Stammumfang von etwa 80 cm bis 200 cm (vgl. Tab. 1).

Fur Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen, wobei der Umfang atmpesizungen anhand der
GroRRe des Baumes (gemall Stammumfang) ermittelt wird. Sogitit sich folgende Kompensationshi-
lanz fir die Baumverluste:

Tabelle 1 Ubersicht der in der Ortlichkeit (ehemals vorhare®rLaubbiume gemaR der Baumschutzsatzung der
Stadt Papenburg, die im Zuge des Bauvorhabenslabekperden bzw. schon enthommen wurden.

Stamm- Stammumfang| Ausgleichs- Ausgleichs-
Anzahl|  Baumart durchmesser faktor pflanzung
1 Blutbuche 0,5 160 je 30 cm 6
1 Roteiche rd. 0,6 200 " 7
1 Stieleiche rd. 0,3 80-90 cm 3
1 Rotbuche 0,3 80 cm 3

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Papenburg ergibt siem filedust o.g. Laubbdume ein Er-
satzerfordernis von je einem Hochstamm pro 30 cm Stammumfang, in entedexabeer vergleichbarer

Art und in Qualitdten von 12-14 cm Stammumfang. Ein Teilausgléchnsgesamt 19 Baumpflanzun-
gen ist innergebietlich nicht moglich, so dass diese Gehdlzpfigen im Stadtgebiet in Absprache mit
der Stadt Papenburg umzusetzen sind.
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Bei innergebietlichen Geholzverlusten und fir Ausgleichspflanzusigehstandortgerechte Laubbdume
gemal nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten.

Laubbaume

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Rosskastanie | Aesculus hippocastanum
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Roteiche Quercus rubra
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilia platyphyllos

6.3 Belange des Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zamrab im Plangebiet bzw. im funktio-
nalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geslibitoder Pflanzenarten vor-
kommen (kénnerd.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal} § 44 BNatgalh&€h unabhéngig von einer Bau-
leitplanung und werden bei der Umsetzung des BebauungsplanesitelevRahmen der verbindlichen

Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutziglthtBelange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AssgiBicahmen vorzuse-

hen sind.

Situation im Plangebiet

Informationen zu Tierarten liegen nicht vor. Aufgrund der Biotopattssty und der Lage innerhalb des
Siedlungszusammenhanges sind Vorkommen von siedlungstolerantetig@tatin den Gehdlzen des
Plangebietes zu erwarten, wahrend Arten des Offenlandes adifdenrStruktur und der Siedlungslage
auszuschlie3en sind. In den umliegenden Gebauden und den Gehdlzen kdnmeratsep@rtiere vor-
kommen und der Garten kann als Jagdrevier genutzt werden.

Fur weitere artenschutzrechtlich relevante Arten liegenlandebiet ebenfalls keine Hinweise vor, doch
sind diese aufgrund der Biotopausstattung und der Lage auch nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gemaR § 44 (1) BNatSch@udia die Inanspruchnahme der in-
nerdrtlichen Flache berlhrt werden, bzw. deren Beriicksichtigung bei dengaimfassen:

1) Verbot der Verletzung oder T6tung von Tieren
Da mit der Planung einzelne Straucher und Baume verloren ganéi,ésungen und Verletzungen
von Individuen bei Vorkommen von Geholzbritern durch Festlegung déizeeimahme aufRerhalb
der Brutzeiten zu vermeiden (von 01. Oktober bis 28. Februar). @Bg@holze (Kiefer, Larche,
Blutbuche) wiesen bei der Bestandsaufnahme augenscheinlichHéhien auf, doch sind in oberen
Abschnitten in Astgabelungen etc. Hohlraume, Nischen etc. nishtisehlie3en, die zumindest als
Tagesquartiere in den Sommermonaten genutzt werden kdnnen. Dalrgeisiem Vermeidungs-
gebot zum Schutz vor Beeintrachtigung/T6tung von Individuen einarfgadul3erhalb der Brutzei-

2 Welche Arten zu den besonders geschitzten Aden den streng geschitzten Arten zu rechnen i,
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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ten und Sommerquartiersnutzungen durchzufuhren. Zudem sind bei FallbnQ&tober die Baume
auf Spalten und Hohlen bzw. auf aktuellen Besatz geschitztem A zu untersuchen (Okologi-
sche Baubegleitung bei Fallung).

2.) Verbot der erheblichen Stérung von Tieren
Im artenschutzrechtlichen Sinne erheblich sind Stérungen dann, wednorbiedie Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population zu beflrchtenSgiegeartete Stérungen sind
bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da die Flankenab des besiedelten Bereichs liegt
und siedlungstolerante Arten zu erwarten sind, so dass sich derétiadiung die Storwirkung der
Nutzungen innerhalb des Siedlungszusammenhanges (insbesondere Bengrubig Tieren durch
die Anwesenheit von Menschen) nicht signifikant verandern wird.

3.) Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Mit der Inanspruchnahme der innerértlichen Gartenflache ist eiudterbn potentiellen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten siedlungstoleranter Vogelarten und ggf. vderrRéaisen nicht auszu-
schlieRen. Da es sich aber um innerdrtliche Bestande handelt undgébamden Geholze weitge-
hend erhalten bleiben, ist davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion deneett@fbens-
statte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 BlBNatSchG). Sofern dauer-
haft genutzte Niststatten von Brutvogeln oder Quartiere voreRtgilisen in den ggf. noch zu fal-
lenden Geholzen vorliegen (Kontrolle/ 6kologische Baubegleitung vott Bnd Lebensstéatten wie
Bruthéhlen, Quartiere etc. geschitzter Arten), sind zur Aufrediterty der Funktion als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte vorgezogene Ausgleichsmallnahmen z.B. durch AnbringuRteder-
mauskasten bzw. geeignete Nistkasten umzusetzen.

Fazit: Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzesnwectie bertihrt oder kdnnen ver-
mieden bzw. ausgeglichen werden. Hierzu sind bei Vorkommen von Britvider von Fledermaus-
quartieren auf der Ausfiihrungsebene bestimmte VermeidungsmafRnahimedh {&r Gro3gehdlze, Ein-
halten der Gehdlzfallzeiten) und ggf. AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Hinweis: Auf Grundlage der durchgefuihrten Erfassungen sind nichzakénftigen Auswirkungen der

Planung auf Arten und naturliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. BiNatSchG sicher prog-

nostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreicbdeg Beibehaltung des glinstigen
Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verwsatdrt, deren Vorkommen im

Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist odesiatiekiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellucigteibger Auswirkungen gemaf 8
19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéahnleisken.

6.4 Verkehrliche Belange (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Zur ErschlieBung des riickwartig gelegenen Plangebiets wiedivate Verkehrsflache zwischen den
Hausern Russellstralle 28 und Russellstrale 30 mit einer Boeit®é m geschaffen. Die Erschlie3ung
verlauft leicht geschwungen. Dadurch kann der ortsbildpragende BauderaRussellstraRe erhalten
werden.
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7. ERGANZENDE ANGABEN

7.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg hat am 21.06.2018 didulgfstes Bebauungsplanes
Nr. 263 ,Innerstadtisches Wohnen zwischen Hermann-Brandi-StraRe uss@lRtral3e” gemal § 13 a
BauGB mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen.

Des Weiteren hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzug.82018 den Beschluss gefasst, den
Entwurf des o. g. Bebauungsplanes mit der dazugehdrigen Begrindungka Rauer eines Monats,
mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, offentlich auszulegen.

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwde$ Planes in der Zeit vom 10.07.2018 bis
einschlief3lich 10.08.2018 offentlich, zu Jedermanns Einsicht, ausgelegEnBeurf der Begrindung,
die Bestandteil des Planes ist, hat in diesem Zeitraum alsedffentlich ausgelegen. Dies wurde recht-
zeitig ortsuiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema(} BatiGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragetligfien Belange wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrieben uhtngabe eventueller Anregungen,
Hinweise oder Bedenken gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen édmivélguing kénnen der

Anlage 1 entnommen werden.

7.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal 8§ 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplanéftéatlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Stadt Papenburg hat im Zuge dieses Verfahrens gemaRr&§8BauGB den betroffenen Tragern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit die Méglichke@tbgn, Anregungen oder Hinweise zu den
Planinhalten vorzutragen.

7.2.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung ergingen mehrere Stellungmahaie flr Anwohner eines

Nachbargrundstiickes formuliert wurden, ein. Die geplante Bebauurtgpaus folgen Grinden fur kri-

tisch erachtet:

« Die geplante Bebauung als Mehrfamilienhausbau wirde zu massiv ausfallen

« Eswirde ein Prazedenzfall geschaffen werden fir zukiinftige ricev@tibauung in dem Quartier

« Die Gebaude waren zu dicht an der Grundstiicksgrenze, dadurchiev&iesthbarkeit des Grund-
stiickes nunmehr gegeben
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* Es wird ein Unfallschwerpunkt im Nahbereich des KnotenpunktesRdssell-/Hermann-Brandi-/
Kleiststral3e entstehen

Die Befurchtungen wurden zur Kenntnis genommen, jedoch seitens der Stadt Papmtibgefeilt.

Der Eindruck, dass die Bebauung zu massiv und grenznah wére, widkgewiesen. Zielsetzung der

Bebauung ist die Errichtung von zwei Reihenhausern mit jewadiswohneinheiten, es handelt sich um
keinen klassischen Mehrfamilienhausbau. Ob und inwieweit damauRré&zedenzfall abgeleitet werden

kann, ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung Es wirdemBaugrenze ein Abstand von 10 m
zur nordlichen Grundstiicksgrenze eingehalten, zudem passen siepldieten Gebaudekorper in Form

der Uberbaubaren Flachen durchaus auch in die GroRe der Grundiliéch®abaude Russellstral’e 32
(rickwartiges Gebaude) oder Nr. 30 ein.

Es besteht rechtlich kein Anspruch auf eine Nicht-Einsehbarke# €nendstiickes.

Bezuglich des flieRenden Verkehrs wird darauf hingewiesen, dassihé Zufahrt fir nur sechs zusatzli-
che Wohneinheiten geplant wird. Zufahrten von Privatgrundstickedi@auRusselstral3e bestehen an-
sonsten auch. Daraus ist kein zukunftiger Unfallschwerpunkt ableztiiaal auch im Bereich der Schule

i. d. R. besonders aufmerksam gefahren wird. Es wurde aber audewdrachbehdrden keine entspre-
chende Stellungnahme vorgebracht.

Zusammenfassend gewichtet die Stadt Papenburg den offentlictearg Blelr Schaffung von Wohnraum
hoéher als die auch rechtlich hinzunehmenden Beeintrachtigungen Einzelner.

7.2.2 Ergebnisse der durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden undsstigen Trager 6f-
fentlicher Belange

In diesem Verfahrensschritt ergingen abwagungsrelevantirfgtgahmen nur zum Artenschutz, zur
Wasserwirtschaft und zum Brandschutz. Die Stellungnahmen sifthirmen der nachgeordneten Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Weiterimgegrddinweise fur die Erschlie-
Rungsplanung, die im Rahmen der nachgeordneten Planung zu beachten sind.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagung kénnen der Anlage 1 entnommen werde
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7.3 Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 263 wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsigefietibti, Escherweg 1,
26121 Oldenburg.

Bearbeitet:

Oldenburg, 14. August 2018

Die Begrindung war Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Rates dgyedifawitgPaom
28.03.2019.

Papenburg, den 29.03.2019

Der Blrgermeister

gez. Bechtluft L.S.




