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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 dem Entwurf
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des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.07.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 10.07.2018 bis 10.08.2018
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Rautenberg
Burgermeister i.V. Stadtbaurat

Papenburg, den 15.08.2018 L.S.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Papenburg hat den Bebauungsplan Nr. 263 nach Prifung der Stellungnahmen ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.03.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Papenburg, den 29.03.2019 L.S. gez. Bechtluft

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2019 im Amtsblatt Landkreis Emsland
Nr. 10 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 263 ist damit am 30.04.2019
rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 30.04.2019 L.S. gez. Strentzsch

Burgermeister i.A.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 263 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 263 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Papenburg, den ................cccovee.
Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein.

Papenburg, den ...............ccovvne.

STADT PAPENBURG
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) gemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) in Verbindung mit der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

nicht zulassig.

2. Gemal § 16 (2) BauNVO wird bestimmt, dass die Gebdudehéhe maximal 10,50 m betragen
darf. Die Hohe ist zu messen zwischen der Bezugsebene und der Oberkante Gebaude (Dach-
first). Der Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der Russellstrale. Der
Bezugspunkt ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12
BauNVO und Nebenanlagen wie z. B. Fahrradschuppen oder Gebaude fir Millsammelbehalter
gemal § 14 BauNVO zulassig.

4. Innerhalb der gekennzeichneten stral3enseitigen nicht Giberbaubaren Grundstipcksflachen (Be-
reich zwischen Straenbegrenzungslinie und Baugrenze) sind Garagen/ Carports gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzuldssig.

5. Die mit Pflanzbindung festgesetzten Flachen sowie Laubbaume gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB
sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch standortgerechte und land-
schaftstypische Laubgehdlze gemaR nachstehender Gehdélzliste und Baumschutzsatzung zu er-
setzen. Bauliche Anlagen im Sinne des §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materi-
alablagerungen (auch Kompost), Auf- und Abgrabungen sowie Auffiillungen sind im Traufbereich
der Gehdlze unzuldssig.

Laubbdume
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Roteiche Quercus rubra
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Ortliche Bauvorschriften

-—

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Allge-
meinen Wohngebietes.

2. Gebédudefassade

Bei der Gestaltung der AuRenwande der Gebaude ist rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk zu
verwenden. Untergeordnete Bauteile und Wintergarten dirfen auch mit anderen Baumaterialien
verkleidet werden.

Als Grundlage fir die rot/rotbraunen Farbténe kénnen die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000,
3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031 herangezogen werden.
3. Dachneigung

Die Dacher sind als symmetrisch geneigte Dacher mit gleich langen Dachseiten und in einer Nei-
gung von mindestens 35° auszufthren.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

e Eingangsuberdachungen, Windfange, vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvor-
springe, Erker, soweit sie dem Hauptbaukdrper deutlich untergeordnet sind.

e  Wintergérten.

4. Traufhohe

Die Gebaude sind mit einer Traufhohe von maximal 3,5 m auszufiihren. Die Traufenhdhe ist defi-
niert als Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut Uber der Oberkante der dem
Grundstiick zugeordneten ErschlieBungsstrale. Als Bezugspunkt gilt der Héhenbezugspunkt der
Russellstralle in der Planzeichung,

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenver-farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege -Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle
15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Papenburg
oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Richtlinien

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien) kénnen bei der Stadt Papenburg, Baudezernat, Zimmer 206, eingesehen werden.

Baumschutzsatzung

Bei der Realisierung von baulichen MaBnahmen aller Art ist die stadtische
Baumschutzsatzung ,Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes im Gebiet der Stadt
Papenburg in der Fassung vom 6. November 2008“ zu beachten.

Bauflichenvorbereitung/Artenschutz

Die einschlagigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
sind zu beachten. Die vorsorgliche Priifung der Artenschutz-Vertraglichkeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

Die Bauflachenvorbereitung darf nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor Malnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getbtet oder
beeintrachtigt werden.

Abfallentsorgung

Die Anwohner von Stichstralen ohne Wendeplatze bzw. von Wohnwegen miissen ihre
Abfallbehalter an den ordnungsgeman von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Strallen
zur Abfuhr bereitstellen.

Baunutzungsverordnung

Fiur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 €
geahndet werden.
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