Stadtebauliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO 2017)

Die Flache fir Gemeinbedarf - sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen - mit der Zweck-
bestimmung "Kindergarten" dient der Unterbringung der
Gebaude und Anlagen eines Kindergartens einschlief3lich
erforderlicher Gemeinschafts- und Verwaltungsraume,
Stellplatze und Nebenanlagen.

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO vorgesehene Ausnahme (Tankstellen) ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist der
gekennzeichnete Hohenfestpunkt (Bolzen + 3,94 m NHN).

Die Oberkante des fertigen Ful3bodens (SH = Sockelhdhe)
darf nicht héher als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die Traufhohe (TH) darf im allgemeinen Wohngebiet nicht
hoher als 6,6 m Uber dem Bezugspunkt liegen. In der
Flache fur Gemeinbedarf betragt die Traufhdhe 7,0 m tGber
dem Bezugspunkt.

Die Traufenhdhe wird im Schnittpunkt der AuRenflache der
Aulenwand mit der Oberkante der Sparren gemessen. Von
der Einhaltung der jeweils festgesetzten Traufhohe werden
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebaudeteile oder Gebaudertckspringe ausgenommen.
FUr Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die
maximale Gebaudehdhe der jeweils zulassigen Traufhohe
von 6,6 m bzw. 7,0 m.

Okologische Festsetzung

Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzanhl
(GRZ) durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind fur die
zusatzlich versiegelte Flache ausschlieRlich wasserdurch-
lassige Materialien bzw. Belage zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen
sind allgemein zulassig.

Bepflanzungen oder Begrinungen der Dachflachen sind allgemein zuldssig.

Die geneigten Dachflachen eines Gebaudes durfen nur einheitlich mit roten,
braunen und schwarzen Dachpfannen gedeckt werden. Dies gilt nicht fur
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Garagen gemaf § 12 BauNVO.

Als Grundstuckseinfriedung sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nur

lebende Hecken zulassig.

Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen Strale ist eine Linienentwéasserung
einzubauen, die verhindert, dass das auf dem Privatgrundstick anfallende

Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stral3e zugeleitet wird.

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (BauNVO, Neufassung vom 21.11.2017). Die der Planung zu
Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg, Fachdienst
Planen und Umwelt, im Vorraum zu den Zimmern 204/205, eingesehen werden.

Das auf den Grundstucken anfallende Regenwasser ist, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen
Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisation zuzufuhren ist, aufzufangen und
auf das naturliche Mal} gedrosselt, der nordlich verlaufenden Vorflut zuzuleiten.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der Altablagerung "AEMG Glashutte
Papenburg" (Anlagen Nr. 454 041 421). Auf Grundlage der momentan bekannten
Sachverhalte sowie aus Griunden der Vorsorge sind im Planungsgebiet
Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumalinahmen vorab mit dem Landkreis
Emsland, Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu begleiten

und zu uberwachen.

Nachrichtliche Ubernahme:

0 10 20

VARG

Gewasserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3
WHG in einer Breite von 5 m, gemessen
von der Béschungsoberkante

(%
e}

N
N

~v P

Hohenfest- q

N
~

N
oo
©

I1

(.AJlO)
[oc]i N

mlc»
ol

SH=0,60 m
TH =6,60 m

(o2
[oe)

=y
|

67
19

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

O -s

‘ (44 l /
S1yodal UJQLIGIL“GE
jeueywaysjyieg

4 2 65
2

Gemarkung Papenburg
Flur 43
Mafstab 1:1000

Projekt: 18-7005
Datum: 23.06.2018

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Papenburg den Bebauungsplan Nr. 271 "Westlich Bethlehem rechts und nérdlich
Glashuttenstrafle", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie den nebenstehenden oOrtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 29.03.2019

gez. Bechtluft L.S.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.04.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 271 "Westlich Bethlehem rechts und nérdlich Glashittenstral3e" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.04.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Papenburg, den 12.03.2019
Blrgermeister i.V.

Stadtbaurat

gez. Rautenberg L.S.

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

Gemarkung: Papenburg
Maf3stab: 1:1000

Geschaftsbuch Nr.: 18-7005

Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Paragraph 5 und Paragraph 9 NVermG vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 1/2003). Dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom 23.06.2018)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gemeinde: Stadt Papenburg
Flur: 43

Werlte, den 08.04.2019

gez. Jiingerink L.S.

Dipl.- Ing. J6rg Jiingerink, Offentl. best. Verm,-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951-95 10 12

Werlte, den 11.03.2019 gez. Muller

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzulassig. E.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur
zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen /
Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten

nachgewiesen wird.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise
auf Bodenverunreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der
Landkreis Emsland - Fachbereich Umwelt - dartber unverzuglich in Kenntnis zu

setzen.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem

Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege

- Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg

Ofener Stral’e 15, Tel. 0441/799-2120
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt
zu benachrichtigen.

Auf die Beachtung der Satzung der Stadt Papenburg tUber den Schutz des
Baumbestandes vom 15.11.2008 wird hingewiesen.

Eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der
Voégel und der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nicht-
einhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu
500.000 € geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Entlang des Grabens (Ableiter) ist gem. § 38 WHG ein Streifen von 5,0 m
Breite als Gewasserrandstreifen von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung
und Bodenablagerung freizuhalten.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.11.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.12.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemafl § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.12.2018 bis 17.01.2019 gemal

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 12.03.2019
Burgermeister i.V.

gez. Rautenberg L.S.

Stadtbaurat

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet

47/.1//4.

Mal} der baulichen Nutzung

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze

GFZ Geschossflachenzahl
0,4 GRZ Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

SH=0,60m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfu’bodens als

Hochstmald (Sockelhdhe)

TH=6,60m TH Traufhohe als Hochstmalfl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0] Offene Bauweise
Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

"Kindergarten"

Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrszige

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

mm mmm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
e—e-eo-o-o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
- Hohenfestpunkt (Bolzen + 3,94 m NHN)

Fullschema der Nutzungsschablone:
Baugebiet

Geschossflachenzahl | Grundflachenzahl

Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdhe (TH)

Zahl der Vollgeschosse

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

UBERSICHTSKARTE

Mafdstab 1 : 5.000

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ...........cccoccceiiiin,
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6 che Auslegung mit
Einschrankung gemaR § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, b ossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....... e, ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin i
gemal § 3 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 Satz 3 Bau gftentlich ausgelegen.

Papenburg, den ...........ccc... .
Burgermeister i.V.

Stad at

geanderten Entwurf

aben vom ........ooceeeeiiiinns DiS e,

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam ..........................
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesitj

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurd chreiben vom ...........ccccoiiinnnnn.
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................. .. gegeben.

Papenburg, den ........cccccoeeenein.
Blrgermeister i.V.

Stadtba

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 28.03.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Papenburg, den 29.03.2019

gez. Bechtluft L.S.

Blrgermeister
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2019 im Amtsblatt Landkreis Emsland
Nr. 10 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.2019 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 03.05.2019
Blrgermeister i.A. gez. Strentzsch

L.S.

\ea

—

| Stadt Papenburg®

Offen fiir

Hauptkanal re. 68/69 , 26871 Papenburg

mehr

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den .............cccc

Blrgermeister i.A.

Bebauungsplan Nr. 271

" Westlich Bethlehem rechts

und nordlich GlashuttenstraRe '

mit ortlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB

BP271.DWG
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