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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Zahl der Vollgeschosse

Praambel / Satzung der Stadt Papenburg iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 38 "Nahversorgungszentrum an der Kapitdn-Venema-StraRe", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 19.03.2021

L.S.
gez. Bechtluft

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.04.2018 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 "Nahversorgungszentrum an der Kapitan-Venema-Strafle"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.04.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Papenburg, den 14.01.2021
Birgermeisteri.V. LS

Stadtbaurat 9% Rautenberg

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Papenburg Flur: 5 Malstab: 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© L4-130/2019 .

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Quelle:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Juli 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 06.10.2021

Katasteramt Papenburg L.S.
Siegel
gez. Kuncke

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den 18.03.2021 gez. Mlller

A Textliche Festsetzungen

1 Durchfuhrungsvertrag

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal § 9 (2)i. V. m. § 12 (3 a) BauGB
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager

im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages

sind mdglich, soweit das Vorhaben den folgenden textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen entspricht.

21 Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel und Dienstleistungen” (SO)
Das Sondergebiet (SO) "Grolflachiger Einzelhandel und Dienstleistungen" dient
vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen, die der Nahversorgung dienen.

Innerhalb des Sondergebietes (SO) sind zulassig:

1. ein grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.050 gm,

2. ein an den Lebensmittelmarkt angegliederter Backshop mit Cafébereich und
Aulienterrasse mit einer Nutzflache von maximal 230 gm,

3. erganzende kleinflachige Einzelhandelseinrichtungen mit periodischen
Sortimenten, Gastronomie- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Arztpraxen
insgesamt mit einer maximalen Nutzflache von 550 gm. Fir den Einzelhandel
gelten die periodischen Sortimente, die unter Punkt 2.2 aufgefiihrt werden,

4. Lager, Blro- und Verwaltungsraume sowie Stellplatze und alle zugehdrigen
Nebenanlagen,

5. Der Verkaufsflachenanteil an periodischen Sortimenten muss jeweils mind.
90 % betragen. Als periodische Sortimente werden die unter Punkt 2.2
(periodischer Bedarf) aufgeflhrten Sortimente definiert,

6. Der maximale Verkaufsflachenanteil bei aperiodischen Sortimenten (s. Punkt 2.2)
betragt jeweils max. 10 %, wobei die Verkaufsflache der einzelnen Sortimente
100 gm jeweils nicht Uberschreiten darf.

2.2 Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes (Fortschreibung 2020) fiir die
Stadt Papenburg ("Papenburger Liste", CIMA Beratung + Management GmbH,
2020)

Nahversorgungsrelevante Sortimente (periodischer Bedarf)

Nahrung- und Genussmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Parfimerie und Kosmetikartikel

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf)

Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
Bekleidung, Wasche

Bucher

Computer und Kommunikationselektronik (einschlie3lich Zubehor)
Elektrokleingerate

Foto und Zubehor

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
Kunstgegenstande, Antiquitaten

Lampen und Leuchten

Lederwaren, Koffer und Taschen

Zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf)
Medizinisch-orthopadischer Bedarf

Musikalien, Musikinstrumente

Optische und akustische Artikel

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe, ohne Sport- und
FreizeitgroRgerate)

Uhren, Schmuck

° Unterhaltungselektronik, Tontrager

Nicht zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf, nicht abschlieBend)
° Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc., keine Bekleidung)
° Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehdr, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,

Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoffwaren)

° Elektrogroligerate (,Weilte Ware®)

° Erotikartikel

° Fahrrader und Fahrradzubehor

° Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage

° Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -gerate, (Grol3-)Pflanzen und Pflanzgefale)

° Kfz und Kfz-Zubehor

° Maobel (inkl. Kichen, Matratzen, Buromaobel)

° Sport- und FreizeitgroRgerate (inkl. Angler-, Jagd-, Reitsportbedarf und
Campingartikel)

° Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

° Waffen

3 Grundflachenzahl

Im Sondergebiet (SO) "Grol¥flachiger Einzelhandel und Dienstleistungen” ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze und
Anlageni. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig, wenn
fr zusatzlich versiegelte Flachen ausschlieRlich wasserdurchlassige Materialien bzw.
Belage verwendet werden.

4 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
sind Gehdlze der Pflanzliste zu pflanzen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste
zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss.

Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdlze sind
durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste
Baume Straucher
Alnus glutinosa Schwarzerle Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna WeilRdorn
Betula pendula Hangebirke llex aquifolium Stechpalme
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche Prunus spinosa Schlehe
Fraxinus excelsior Esche Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Rubus fruticosus agg. Brombeere
Tilia cordata Winterlinde Salix aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schw. Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

5 Oberflachenwasser

Das im Plangebiet zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
und sonstige MaRnahmen (z.B. Stauraumkanal) auf dem jeweiligen Baugrundstick
zurtckzuhalten und auf den natirlichen Abfluss gedrosselt abzuleiten. Eine Nutzung

als Brauchwasser ist zulassig.

B Hinweise

1 AuBerkrafttreten bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 "Nahversorgungs-
zentrum an der Kapitan-Venema-Stral3e" treten fur den Geltungsbereich die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 206 "Mittelkanal links von Hausnummer 24-34",
rechtskraftig seit dem 15.11.2002 und des Bebauungsplanes Nr. 160 "Nordlich Mittel-
kanal / Osterkanal" Teil 1, rechtskraftig seit dem 15.07.1996, aul3er Kraft.

2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder fruhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
Stralle 15, Tel. 0441/205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3 Artenschutz

Brutvogel und Fledermause

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel
und der Wochenstuben- und Hauptaktivitdtsphase der Fledermause (d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein
von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprtfen.

Fische
Baumalnahmen im Bereich des Gewassers durfen nur auf3erhalb der Monate Februar
bis August stattfinden.

Die Verfullung wasserfuhrender Graben darf nur von Juli bis einschliel3lich Oktober
von einer Seite aus beginnend in mehreren tageweise aufeinander folgenden Schritten
erfolgen.

4 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbreiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist sofort die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsen zu benachrichtigen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.11.2020 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt

und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben vom 01.12.2020
bis 13.01.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 14.01.2021
Blrgermeisteri.V. L.S.

gez. Rautenberg
Stadtbaurat
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet
"Grof¥flachiger Einzelhandel und Dienstleistungen”

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze

Mal} der baulichen Nutzung

0,8 GRZ
I Z

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

— — O w—

Baugrenze

Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrszige

StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Grunflachen

Grunflachen
OG = Offentliche Griinfliche , PG = Private Griinfliche

= Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses
2:::} schutz und die Regelung des Wasserabflusses

|K| = Kanal

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

e° ® © ® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e o ¢° Béaumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Sonstige Planzeichen

| NN i S S S—

1 [GFY 0

A

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentimer
der Sondergebietsflache zu belastende Flache

= mmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
== mmm mm Grenze des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
-+-e-eeo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam ..............cccceveee, ~dem geanderten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung einschliefllich Umweltbericht
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung ge § 4a (3), Satz 1, zweiter
Halbsatz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...« oo, ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplares und der Begriindung einschlielich Umweltbericht
haben vom ..........ccccceeene DIS e T gemal § 3 Abs. 2/ § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich
ausgelegen.

Papenburg, den ............«7.........
Birgermeister i.V

Stadtbaurat

UBERSICHTSKARTE Malstab 1:5.000

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ................c....oeei?™. dem vereinfacht
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Undung einschlief3lich
Umweltbericht zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB e mit Schreiben vom ...
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ..., gegeben.

Papenburg, den .....................
Blrgermeister i.V.

Stad rat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.03.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
einschliellich Umweltbericht beschlossen.

Papenburg, den 19.03.2021
Blrgermeister

L.S.
gez. Bechtluft
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.10.2021 im Amtsblatt Landkreis
Emsland Nr. 24 bekannt gemacht worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 29.10.2021 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 01.11.2021
gez. Engbers L.S.

Blrgermeister i.A.

Papenburg\

Offen fiir mehr

Hauptkanal re. 68/69 , 26871 Papenburg

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ...........cccccceeeeii.

Blrgermeister i.A.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 38

" Nahversorgungszentrum an der
Kapitan-Venema-StralRe "
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