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Begriindung Bebauungsplan Nr. 43/II ,,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/IT*, 1. Anderung

L Aufstellungsbeschluss und riumlicher Geltungsbereich

Am 15.06.2017 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 43/I1 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Nord, Teil 11 zu dndern (1.

Anderung). Dem Beschluss vorausgegangen sind die Beratungen im Bau- und Um-
weltausschuss der Stadt Papenburg.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da die Bebauungsplaninderung im Wesentli-
chen die Wiedernutzbarmachung von Flichen bzw. die Nachverdichtung im Gewerbe-
gebiet- und Industriegebiet Nord beinhaltet. Der Bebauungsplan unterliegt daher nicht
der formlichen Umweltpriifung. Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird abgesehen. Mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes einschlieflich der Begriindung werden unmittelbar die éffentliche
Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst Flachen westlich
des Liideweges und nordlich der BoschstraBe. Der Geltungsbereich ist in der Planzeich-

nung dargestellt. Die Flur- bzw. Flurstiicksnummern gehen aus der Planunterlage her-
VOr.

Durch den Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist ein Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 43/I1 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil II* betroffen. Mit In-
krafttreten der 1. Anderung wird der betroffene Teilbereich auBer Kraft gesetzt.

2. Planungsanlass

Die Stadt ist Eigentiimerin der Fldchen im Gewerbe- und Industriegebiet Nord, nordlich
der Boschstrafle. Der Bebauungsplan sieht hier eine ErschlieBung iiber den Liideweg in
die Boschstrafe vor. Die Boschstraf3e ist im vorderen Bereich lediglich bis zum plane-
risch festgesetzten Kreuzungspunkt ausgebaut. Der Bebauungsplan setzt die Verkehrs-
fliche dann in nord-6stliche und stidwestliche Richtung weiter fort. Am Ende der Stra-
llen sind Wendeplétze vorgesehen. Mit dieser ErschlieBungsform verbleiben allerdings
sehr gro3e Grundstiicke, die derzeit in dem Gebiet nicht nachgefragt werden, es werden
vielmehr kleinere Gewerbegrundstiicke bendtigt. Aus diesem Grund wird nun vorge-
schlagen, die ndrdliche ErschlieBungsstrae in der Weise zu verlingern, dass ein weite-
rer Stich in Richtung Liideweg eingeplant wird, um eine kleinere Aufteilung der Ge-
werbegrundstiicke zu ermdglichen. Die geplante Bebauungsplaninderung schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten StraBenneubau.

3. Verzicht auf den Umweltbericht

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren erfolgt gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung. Bei der Planung handelt es sich um eine Nachverdichtung im be-
siedelten Bereich auf einer Flache unter 20.000 qm. Aus diesem Grund kann die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 43/II im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wer-
den. Im beschleunigten Verfahren wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes nach §

D
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2 a BauGB verzichtet,

4.  Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Papenburg aus dem Jahr 1977 stellt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewerbliche Bauflichen dar.

Da es sich bei der neuen Strae um eine innerdrtliche Gebietserschliefung handelt, hilt
sich die Festsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes an dem Rahmen der Darstel-

lung im Flachennutzungsplan und dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird
Rechnung getragen.

5. Beschaffenheit des Plangebietes, Eigentumsverhiiltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flidchen wurden von der Stadt
Papenburg erworben und stellt derzeit Griinland dar.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplaninderung setzt iiberwiegend eine 6ffentliche Verkehrsfliche fest.
In den Randbereichq_n werden Gebietsfestsetzungen und Baugrenzen aufgenommen um
Einen funktionalen Ubergang zu den bestehenden Bebauungsplinen zu erhalten.

7. Durchfiihrung der Planung und Kosten

7.1  Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flichen wurden von der Stadt
Papenburg erworben. Bodenordnende MaBinahmen sind daher nicht erforderlich.

7.2 Kosten

Die fir die Realisierung der ErschlieBungsstrafie erforderlichen Kosten werden iiber den
stidtischen Haushalt bereitgestellt.

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Da die betroffenen Fldchen bereits heute als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen
sind und die ErschlieBungsstrafie lediglich erméglicht, dass auch kleinere Betriebe an-
gesiedelt werden konnen, wird von keinen unzulissigen negativen Auswirkungen der
Bebauungsplaninderung ausgegangen.
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9.  Flichenbilanz

Die Gesamtfliache des Plangebietes betrigt ca. 7.309 m?2.

Davon entfallen
e 4608 qm auf die Gewerbegebietsflache

e 2601 qm auf die Verkehrsfliche
e und 100 gm auf die Fliche, die von der Bebauung frei zu halten ist.

10. Hinweise auf ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

1. Durch den Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung ist ein Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 43/I1 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil 11 betroffen. Mit
Inkrafttreten der 1. Anderung wird der betroffene Teilbereich auBer Kraft gesetzt.

2. Fur diese Bebauungsplananderung gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 132, die durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist. Die der
Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kénnen bei der Stadt Papenburg, Fachdienst
Planen und Umwelt, im Vorraum zu den Zimmern 204/205, eingesehen werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfirbungen u. Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméB § 14 Abs. 1 des Niedersichsischen

Denkmalschutzgesetztes meldepflichtig und miissen der zustéindigen unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem

Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg
Ofener Strafle 15, Tel. 0441/799-2120

unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden
werden, so ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.

5. Bei Bauausftihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeriten (z. B. (Mobil-), Kran, Bag-
ger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit an-
gehingten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auf-

lagen ist durch den Bau einer ﬁberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzu-
stellen.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 43/11 , Gewerbe- und Industriegebiet Nord/II*, 1. Anderung

6. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfol gt entsprechend den ab-
fallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsor-

gung des Landkreises Emsland. Triger der ffentlichen Abfallentsorgung ist der Land-
kreis Emsland.

11. Verfahren
Offentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf des Planes in der Zeit
vom 29.06.17 bis einschlieBlich 28.07.2017 6ffentlich, zu Jedermanns Einsicht, ausge-
legt. Der Entwurf der Begriindung hat in diesem Zeitraum ebenfalls offentlich ausgele-
gen. Dies wurde rechtzeitig ortsiiblich bekannt gemacht.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwigung kénnen der Anlage 1 entnom-
men werden.

Beteiligung der Behiorden und der sonstigen Triger dffentlicher Belange
gemil § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
wurden die Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange angeschrieben und um
Abgabe eventueller Anregungen, Hinweise oder Bedenken gebeten.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwigung konnen der Anlage 1 entnom-

men werden.

12.  Verfahrensvermerke

Diese Begriindung wurde vom Fachbereich Planung der Stadt Papenburg ausgearbeitet.
Stadt Papenburg, September 2017

Der Biirgermeister

Sandmann

Diese Begriindung war Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Rates vom 28.09.2017.
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