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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Gewerbe- und Industrie-
gebiet Nord — Teil I, 5. Anderung der Stadt Papenburg liegt im nordwestlichen
Stadtgebiet sudlich der Stralde ,Zur Seeschleuse” und nordlich der Bahnhof-
stral3e. Westlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke Rheine - Norddeich
Mole.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

Das Plangebiet fiir den Bebauungsplan Nr. 43, 5. Anderung umfasst eine Fla-
che von ca. 0,38 ha.

2 Planungserfordernis und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Ziele

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich in einem
Ubergangsbereich zwischen gemischten/gewerblichen Nutzungen und dem
Gewerbe- und Industriegebiet Nord. Das Plangebiet ist im Bebauungsplan
uberwiegend als Flache fur den ruhenden Verkehr (Parkplatz) und als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® festgesetzt.

Der Stadt Papenburg liegen derzeit keine verfligbaren Gewerbeflachen in Ge-
werbegebieten vor, die in der Nahe der Innenstadt und des Bahnhofs liegen.
Bestehende Betriebe haben jedoch einen konkreten Bedarf nach entspre-
chenden Gewerbegrundstiicken angemeldet. Die Stadt Papenburg mdchte
diesen Betrieben eine Perspektive bieten und damit einen Beitrag zur Star-
kung des Wirtschaftsstandortes und zur Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen leisten. Als geeignete Flache hat sich ein Bereich zwischen dem
Bahnhof und dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet Nord herausge-
stellt.

Die dort festgesetzte Flache fir den ruhenden Verkehr wurde nicht umgesetzt
und wird in Zukunft auch nicht benotigt.

Aus diesem Grund und um Ansiedlungsmadglichkeiten flr weitere Gewerbebe-
triebe zu schaffen, soll der bestehende Gewerbe- und Industriestandort um
diese Flache erweitert werden.

Um die Erweiterung planungsrechtlich abzusichern, ist die Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 43 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil I, 5. Ande-
rung, erforderlich.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.
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Gemal} § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,38 ha. Wie unter
Punkt 2.4 beschrieben, ist das Gebiet von drei Seiten von baulichen Anlagen
umgeben. Es kann daher strukturell dem Siedlungsbereich von Papenburg zu-
gerechnet werden.

Der Schwellenwert einer zulassigen Grundflache gemal § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringe-
ren GrolRe des Plangebietes unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrundet. Die geplanten Nutzungen
konnen somit im Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung er-
moglicht werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen flr ein beschleu-
nigtes Verfahren gemafl § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfluigbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Papenburg ist der
Anderungsbereich als Griinflache dargestellt.
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Im beschleunigten Verfahren kann gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 ein Bebauungs-
plan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist;
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden: der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ist daher die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes in der Weise erforderlich, dass im Plangebiet eine
gewerbliche Bauflache dargestellt wird.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende zeichnerische Festsetzun-
gen (s. Anlage 2)

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 bezieht sich auf
den sudwestlichen Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 43 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord®, Teil I.

Im nérdlichen Plangebiet befindet sich ein Sendemast. Entlang der westlichen
Grenze verlauft innerhalb des Plangebietes der Bermegraben (Gewasser |l.
Ordnung), der sich in nérdliche Richtung fortsetzt.

Nordlich des Plangebietes befinden sich zwei Gewerbegrundstlicke mit auf-
stehender Bebauung.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die BahnhofstraRe. Weiter dstlich wer-
den das Gewerbe- und Industriegebiet Nord und die Bebauung an der Stral3e
,An der Hoekweide“ durch einen Griinzug voneinander getrennt. Diese Flache
ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 43 als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schutzgrin® festgesetzt. Innerhalb dieser Flache befindet sich ein
Gewasser.

Stdlich ist die TUV Station Papenburg vorhanden und westlich befindet sich
das Areal der Bahn mit der Bahnstrecke Rheine — Norddeich Mole sowie wei-
tere Nebengleise.

Das Plangebiet ist somit von drei Seiten von baulichen Anlagen umgeben.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Das Plangebiet wird, wie bereits die nérdlich angrenzenden Flachen, gemaf
§ 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
trieben.

Diese Festsetzung entspricht den Anforderungen der vorhandenen Betriebe im
bisherigen Gewerbegebiet. Nach Auffassung der Stadt entspricht die Auswei-
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sung eines Gewerbegebietes gemal § 8 BauNVO auch den Anforderungen
bzw. dem Bedarf der Betriebe, die sich hier zuklnftig ansiedeln sollen.

Vergnugungsstatten

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind Vergnugungsstatten in einem Gewer-
begebiet ausnahmsweise zulassig. Das vorliegende Plangebiet soll jedoch
vorrangig dem produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbe vorbehalten
sein. Um diese Nutzungsstruktur sicherzustellen und Fehlentwicklungen aus-
zuschlie®en, werden Vergnugungsstatten im festgesetzten Gewerbegebiet
ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 8 BauNVO sind in Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art zu-
l&ssig. Hierbei ist nicht entscheidend, ob in einem solchen Gebiet wirklich der-
artige Betriebe vorhanden sind oder sich voraussichtlich ansiedeln werden.
Maligebend ist, dass sich solche Betriebe dort ansiedeln kénnen. Damit sind
grundsatzlich auch Einzelhandelsbetriebe zulassig, sofern sie nicht geman

§ 11 (3) BauNVO in ein entsprechendes Sondergebiet oder Kerngebiet geho-
ren.

Aus diesem Grund koénnte sich im Plangebiet eine Nutzung entwickeln, die
nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen des Einzelhandelskonzepts der
Stadt entspricht und dadurch zu einer Gefahrdung der zentralen Versorgungs-
bereiche fuhren kann.

Gemal dem Einzelhandelskonzept der CIMA Beratung und Management
GmbH 2020 sind fur die Gewerbegebiete grundsatzlich keine Einzelhandels-
nutzungen, die den zentralen Versorgungsbereich schwachen konnten, vorge-
sehen. Aus diesem Grund sollen Einzelhandelsbetriebe auf der Grundlage von
§ 1 Abs. 5 BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der vollige Ausschluss von Einzelhandel im Planungsgebiet kdnnte jedoch zu
nicht gewollten Harten fihren. Sofern ein kiinftiger Gewerbebetrieb seine vor
Ort produzierten Waren teilweise oder ganz an Endverbraucher verauf3ern will,
soll dies im Plangebiet moglich sein.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang, dass klargestellt wird, dass der Einzel-
handel sowohl funktional als auch raumlich mit dem Gewerbebetrieb verbun-
den ist. Funktional bedeutet, dass das zu verkaufende Produkt im Betrieb her-
gestellt oder bearbeitet worden ist. Raumlich verbunden bedeutet, dass die
Verkaufsstatte auch aulderlich gut erkennbar dem Betrieb angegliedert ist. Des
Weiteren muss die Verkaufsflache der Betriebsflache untergeordnet sein. Eine
Unterordnung der Verkaufsflache wird im Rahmen dieser Planung dann ange-
nommen, wenn diese nicht mehr als 30 % der Geschossflache des Betriebes
umfasst.
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Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass Einzelhandelsnutzungen im
funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansas-
sigen produzierenden und verarbeitenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb
zulassig sind, sofern die Verkaufsflache der Geschossflache des Betriebes un-
tergeordnet ist.

Betriebswohnungen

In einem Gewerbegebiet kdnnen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden.

Trotz der grundsatzlichen Gleichstellung von Betriebswohnungen mit den an-
deren Anlagen in einem Gewerbegebiet kann der Planungsgrundsatz, dass
ungesunde Wohnverhaltnisse auch in einem GE-Gebiet nicht entstehen dir-
fen, zu einer unterschiedlichen Schutzbedurftigkeit flr diejenigen, die auf dem
Nachbargrundstlick nur arbeiten und denjenigen, die dort auch wohnen, fiih-
ren. (vgl. Fickert/Fieseler BauNVO, 13. Auflage, § 9 Rn 9.3)

Das vorliegende Plangebiet soll der Erweiterung des nordlich vorhandenen
Gewerbestandortes dienen, in dem im direkten Umfeld keine Betriebswohnun-
gen vorhanden sind. Die Zulassung stoérempfindlicher Nutzungen (z.B. von Be-
triebswohnungen) ist daher nicht sinnvoll. Die Betriebe im Gebiet waren dazu
gezwungen, auf die Wohnnutzungen Rucksicht zu nehmen und dies kdnnte zu
zusatzlichen Einschrankungen der Nutzungen fuhren.

Zur Sicherung der Nutzungsmaoglichkeiten und um interne Konflikte zu vermei-
den, werden daher im Gewerbegebiet die ausnahmsweise zulassigen Be-
triebswohnungen auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Emissionskontingente

Um die Belange des Schallschutzes fur die in der Nachbarschaft des Plange-
bietes vorhandenen Wohnnutzungen angemessen zu berucksichtigen, wird
das Gewerbegebiet hinsichtlich der Immissionen durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten Lex (gemafR DIN 45691) eingeschrankt (s. Anlage 4.1).

Die Einschrankung erfolgt gemafl} § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nach dem Ge-
werbegebiete hinsichtlich der besonderen Eigenschaften der Anlagen und Be-
triebe auch fur mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zuei-
nander gegliedert werden kénnen. Gewerbegebiete, in denen nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe jeder Art (ohne Einschrankungen) unterge-
bracht werden kénnen, sind im Ursprungsbebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbe-
und Industriegebiet Nord®, Teil |, weiterhin vorhanden. Die Gliederung der

5. Anderung erfolgt daher im Verhaltnis zu diesen Gebieten.

Im Plangebiet werden folgende Emissionskontingente festgesetzt:
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Teilflache 1: tags/nachts 66/51 dB(A)/gm
Teilflache 2: tags/nachts 67/52 dB(A)/gm

Mit diesen Kontingenten wird gewahrleistet, dass an der nachstgelegenen
Wohnbebauung (Immissionsort 1) die Immissionswerte der TA-Larm um min-
destens 6 dB(A) unterschritten werden. Damit leistet das Plangebiet an dem
malfdgeblichen Immissionsort keinen relevanten Beitrag zur Gewerbelarmge-
samtbelastung. Unzumutbare Gewerbelarmimmissionen sind im Umfeld der
Planung daher nicht zu erwarten.

Verkehrslarmimmissionen

Sudlich des Plangebietes verlauft die Bahnhofstral’e. Nordwestlich befindet
sich die Bahnstrecke Rheine — Norddeich Mole. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist zu prufen, ob innerhalb des Plangebiets unzulassige Gerauschimmis-
sionen gemal der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) auftreten. Zu
diesem Zweck wurden gemaf den Aussagen des Larmgutachters (Anlage 4.2)
die Prognosedaten fir die Bahnhofstralde aus dem Verkehrsentwicklungskon-
zept 2035 der Stadt Papenburg und fur den Bahnverkehr die von der Deut-
schen Bahn zur Verfligung gestellten Angaben Uber die Verkehrsbelastung be-
rucksichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass bei freier Schallausbreitung der schalltechnische
Orientierungswert des Beiblatts zu DIN 18005-1 fur den Tageszeitraum von 65
dB (A) tags und 55 dB(A) nachts fast im gesamten Plangebiet Gberschritten
wird.

Da sich die Orientierungswerte insbesondere an Hauptverkehrsstral3en oft
nicht einhalten lassen, sind sie der Abwagung zuganglich.

Die in der stadtebaulichen Planung erforderliche Abwagung aller Belange kann
daher bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten -
zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fiihren. Dieses ist
bei der vorliegenden Planung der Fall. Der Schaffung weiterer Gewerbefla-
chen soll der Vorrang vor der Einhaltung der Orientierungswerte eingeraumt
werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen (Wall, Wand) sind im Bereich des
Plangebietes nicht zielflihrend. Sie mUssten direkt an der Schallquelle, also
entlang der Bahnhofstral3e, errichtet werden. Das Plangebiet besteht jedoch
nur aus einem Grundsttick und die Anlegung einer aufwandigen aktiven
Schallschutzmallinahme ware unverhaltnismafig.

Im Plangebiet sollen daher passive SchallschutzmalRnahmen vorgenommen
werden. Fur die Umsetzung der passiven Schallschutzmalinahmen sind im
Bebauungsplan daher die Larmpegelbereiche (LPB) IV und V gemaf DIN
4109 festgesetzt. Innerhalb dieser Larmpegelbereiche sind fur Buro- und ahn-
liche Raume die Anforderungen der DIN 4109 an die AuRenbauteile einzuhal-
ten.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal} der moglichen Bodenversiegelungen.

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung entspricht von der Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,8) her dem hochstzuldssigen Wert fur Gewerbegebiete ge-
maf § 17 (1) BauNVO. Der Héchstwert wird gewahlt, weil die Ausnutzung der
Baugrundstucke in den bestehenden Gewerbegebieten zeigt, dass dieses
Mal’ haufig erforderlich ist. Die Festsetzung der héchstzulassigen GRZ ent-
spricht auch dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Durch eine optimale Ausnutzung in Anspruch zu nehmenden Bodens wird ein
zusatzlicher Landschaftsverbrauch vermieden.

Um unvertretbare Eingriffe in das Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Plan-
gebiet aulerdem die maximale HOohe der baulichen Anlagen auf 8 m Uber be-
stehendem Erschliellungsstralenniveau (Bahnhofstralde) festgelegt. Dieser
Wert entspricht der in den angrenzenden Gebieten bestehenden Gebaudeho-
hen und ist auch fur die sich im Plangebiet neu ansiedelnden Gewerbebetriebe
ausreichend. Der obere Bezugspunkt fur die Hohenbeschrankung ist die
Oberkante des Baukorpers (First, Hauptgesims). Aufgrund der Ausweisung ei-
nes Gewerbegebietes und der bestehenden Vorpragung durch die nordlich
und stdlich bestehenden Gewerbebetriebe kann die festgesetzte Hohe als
vertraglich hingenommen werden.

Diese Hohenbeschrankung gilt nicht flr Immissionsschutzanlagen (z.B.
Schornsteine, Luftungsanlagen) und sonstige Nebenanlagen gemalf} § 14
NBauO mit einer Grundflache von max. 12 gm (z.B. Turme, Masten und Silo-
anlagen). Fur die Funktionsfahigkeit solcher Anlagen kdnnen Hohen uber 8 m
nicht nur zweckmalig, sondern sogar erforderlich sein. Mit dieser Festsetzung
ist der im Plangebiet bestehende Sendemast planungsrechtlich abgesichert.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzab-
sténde ausschlief3lich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und
auch Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig sind.

Weil sich die Baukorper in einem Gewerbegebiet nach den betrieblichen Not-
wendigkeiten richten sollen, kénnen Gebaudelangen von Gber 50 m erforder-
lich sein.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung gewahrleistet werden, andererseits soll durch die grol3zigigen uber-
baubaren Bereiche ein groRtmadgliches Malk an Gestaltungsfreiheit im Hinblick
auf die Anordnung der Gebaude auf den jeweiligen Grundstlicken ermoglicht
werden.

Entlang des Bermegrabens wir mit der Baugrenze ein Abstand von 4 m einge-
halten. Dieser Bereich wird nachrichtlich als Gewasserrandstreifen in die
Planzeichnung aufgenommen.
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Entlang der Ubrigen Plangebietsgrenzen und zum festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht wird ein Abstand von 3 m als ausreichend bewertet.

3.4 Wasserflachen

Im westlichen Plangebiet verlauft entlang der Plangebietsgrenze der Berme-
graben (Gewasser Il. Ordnung). Zur planungsrechtlichen Absicherung des
Gewassers II. Ordnung wird dieser im Bebauungsplan als Flache fur die Was-
serwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,,Graben” festgesetzt.

Der gemal § 38 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderliche Gewas-
serrandstreifen wird in Abstimmung mit der Muhder Sielacht in einer Breite von
4 m nachrichtlich Gbernommen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

Die Stadt kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 der niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder
Okologische Absichten zu verwirklichen, durch értliche Bauvorschrift erlassen,
dass die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswas-
ser auf dem Baugrundstiick durchgeflihrt werden muss.

Um im vorliegenden Plangebiet die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
madglichst gering zu halten wird daher festgesetzt, dass das anfallende unbe-
lastete Dach- und Oberflachenwasser, sofern es nicht als Brauchwasser ge-
nutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der
Schmutzwasserkanalisation zuzufuhren ist, oberflachig auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern ist. Das Uberschissige Wasser kann mittels Dros-
selung DN 150 in den stadtischen Entwasserungsgraben nordlich des Plange-
biets eingeleitet werden.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der Plananderung werden im Plangebiet die bisher als Flache flir den ru-
henden Verkehr und als Grunflache festgesetzten Bereiche in ein Gewerbege-
biet Uberplant. Durch die Planung wird somit die Erweiterung des nordlich be-
stehenden Gewerbegebiets ermoglicht. Es wird somit eine stadtebaulich sinn-
volle Mdglichkeit zur Nachverdichtung geschaffen. Die Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung richten sich im Anderungsbereich nach dem Be-
stand in der Umgebung, insbesondere nordlich und sudlich des Plangebiets.

Aufgrund der Orientierung bei den Festsetzungen an den bestehenden ge-
werblichen Nutzungen im Umfeld sind durch die Planung keine unzulassigen
Auswirkungen auf die Nutzungen in der ndheren Umgebung zu erwarten.
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4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Die Flachen im Plangebiet waren nach den Festsetzungen des bisherigen Be-
bauungsplanes Uuberwiegend als Flachen fur den ruhenden Verkehr festge-
setzt. Ein kleiner Bereich war als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Schutzgrun® festgesetzt.

Mit der nun vorliegenden Anderung werden diese Flachen als Gewerbegebiet
uberplant, um eine Erweiterungen des bestehenden Gewerbegebietes zu er-
maoglichen.

Unabhangig von der Frage, ob der geringe Eingriff durch die vorliegende
Plananderung damit als ,erheblich® im Sinne der Eingriffsregelung zu bewerten
ist, gelten nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB bei
der Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
im Sinne des § 1 a Abs.3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, sofern die Grol3e der Grundflache oder die Flache, die
bei Durchfliihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weni-
ger als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Der Anderungsbe-
reich verfugt insgesamt Uber eine Plangebietsflache von ca. 0,38 ha. Damit
wird der Schwellenwert von 2 ha weit unterschritten.

Eine Eingriffsbilanzierung und ein Ausgleich des Eingriffs sind daher nicht er-
forderlich.

Artenschutzbelange

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.
Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird ein Teil einer Grinflache
uberplant. Dadurch sind Belange des Artenschutzes betroffen.

Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) missen
daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sicher ausgeschlossen
werden.

Aus diesem Grund darf die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben
des Oberbodens) gemafl § 15 Abs. 1 BNatSchG bzw. den Vorschriften des
allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach § 39 und § 44 Abs. 5
BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelarten, d.h. nicht
zwischen 01. Marz und 31. Juli erfolgen.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Strallen und Graben dirfen
nur aulRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewasser (insbesondere der Graben) erfolgen, d.h. nicht zwischen 01. Marz
und 31. Juli.
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Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor der Bau-
feldherrichtung eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung, die z.B. die ge-
plante Bauflache durch qualifiziertes / fachkundiges Personal auf Brutplatze
absucht, einzurichten. Sofern dabei keine Brutplatze festgestellt werden, ist die
Herrichtung des Baufeldes gestattet.

Erforderlich werdende Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Ruck-
schnitt, Umsetzungen), die Uber den bereits erfolgten Umfang hinausgehen,
sind gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG auf das unumgangliche Mal} zu beschran-
ken und gemal’ § 39 BNatSchG auch bei Zulassigkeit des Eingriffs in der Zeit
von Anfang Oktober - Ende Februar auszufihren.

Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die Beeintrachti-
gungen Gehdlz bewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Ent-
sprechend durfen die Geholze nur dann geschlagen werden, wenn es bau-
technisch zwingend notwendig ist.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal} § 44 BNatSchG ist vor der
Fallung potentieller Hohlenbaume von fachkundigem/qualifiziertem Personal
zu prufen, ob die Baume von Fledermausen oder Brutvogeln genutzt werden
und/oder deren Brut- und Lebensstatten beherbergen.

Ergeben sich vor und wahrend der Bau- und Umsetzungsphase Hinweise auf
die Anwesenheit geschutzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu suchen.
Erforderlichenfalls sind Ersatzquartiere zu erstellen und in Eingriffsnahe anzu-
bringen und zu erhalten.

5 Erschliel3ung, Ver- und Entsorgung
5.1 Verkehrserschlie3ung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber die
Bahnhofstra3e. Die BahnhofstralRe hat Uber die Stral3e ,Zur Seeschleuse”
Anschluss an die Kirchstralde (B 70) und Uber die Stral3e ,An der alten Werft"
Anschluss an die Rheiderlandstalle (K 158). Damit ist das Plangebiet an das
regionale und Uberregigionale Verkehrsnetz angebunden.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine bestehende
StichstralRe, die Uber ein Geh-Fahr-und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger
planungsrechtlich abgesichert wird und auch die beiden noérdlich des
Plangebiets liegenden Gewerbebetriebe an die Bahnhostralle anbindet.

5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat
kann durch den Wasserverband ,Himmling“ mit Sitz in Werlte gewahrleistet
werden.
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b) Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserkanalisation angebunden. Eine
ordnungsgemalie Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss
an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Papenburg gewahrleistet.

c) Oberflachenentwésserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Daher ist das anfallende unbelastete Dach- und Oberflachenwasser, sofern es
nicht als Brauchwasser genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen
Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisation zuzufihren ist, oberflachig auf
den jeweiligen Grundstlcken zu versickern.

Dort, wo eine Versickerung nicht mdglich ist, ist das Oberflachenwasser durch
geeignete technische MalRnahmen auf dem Grundsttick zuriickzuhalten und
entsprechend dem naturlichen Abfluss gedrosselt der 6rtlichen Vorflut zuzulei-
ten (s. auch Punkt 3.5).

Die entsprechenden Erlaubnisse und Genehmigungen gemaf Wasserrecht
sind bei der zustandigen unteren Wasserbehorde einzuholen.
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d) Brandschutz

Die fUr das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes wer-
den nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des
DVGW) und in Absprache mit der értlichen Feuerwehr erstellt.

5.3 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) erfolgen. Gas- und Stromleitungen der
EWE sind im angrenzenden Bereich vorhanden.

5.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist
damit gewahrleistet.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften ent-
sprechenden Entsorgung zuzufihren.

5.5 Altlasten

Vom Landkreis wurde im Verfahren darauf hingewiesen, dass sudlich bzw.
sudwestlich des Plangebiets zwei Altstandorte registriert sind. Die sudwestli-
che Flache wird im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland unter der
Anlagennummer 454 041 5 030 0024 mit der Bezeichnung ,Bahnhof Guterum-
schlag" gefuhrt. Die sudliche Flache ist unter der Anlagennummer 454 041
408 mit der Bezeichnung ,Papenburg, Bahnhofstr. Fa. Bunte" erfasst. Das
Plangebiet selbst wurde am 19.04.2021 nach Beseitigung des Gehdlzbestands
vom Landkreis begutachtet. Laut Stellungnahme im Beteiligungsverfahren
zeigten sich an der Oberflache bzw. im durchwurzelten Oberboden keine signi-
fikanten Beimengungen von Fremdstoffen. Bei einem Eingriff in das Grund-
wasser kdnne eine Wechselwirkung mit dem Grundwasserschaden des Alt-
standortes ,Hoveler & Diekhaus (Kolbenschmidt)" Anlagen Nr. 454 041 5 030
0022 jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund wurde vorsorglich folgender Hinweis auf der Planzeichnung
aufgenommen:

1. Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumallinahmen
sind vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen
und sachverstandig zu begleiten und zu Gberwachen.

2. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind
nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigun-
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gen/Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten
nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

3. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind
unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber das offentliche Lei-
tungsnetz erfolgen.

5.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.

6 Hinweise
In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche so-
wie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege- Abteilung
Archaologie- Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441/205766-15
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Gewerbegebiet 3.030 78
Flache fur die Wasserwirtschaft

Zweckbestimmung ,,Graben® 858 22
Plangebiet 3.888 100
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8 Verfahren
a) Beteiligung der Burger

Die Stadt Papenburg hat gemaR § 3 (1) BauGB fruhzeitig die allgemeinen Zie-
le und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich dargelegt und
Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung gegeben.

b) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemal § 4
BauGB an der Planung beteiligt.

c) Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaf § 3 (2) BauGB zusammen mit
der dazugehdrigen Begrindung in der Zeit vom 14.01.2022 bis 14.02.2022
(einschlief3lich) 6ffentlich im Rathaus der Stadt Papenburg ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsublich mit dem Hin-
weis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kdnnen.

d) Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
30.03.2022

Papenburg, den 31.03.2022

gez. Gattung L.S.

Anlagen

1. Abwagung Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Beteiligung
1.1 Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1)
1.2  Stellungnahmen der Beteiligung gem. § 4 (2)

2. Bisherige zeichnerische Festsetzungen

3. Flachennutzungsplan
3.1 Bisherige Darstellungen
3.2 19. Berichtigung

4. Larmschutzgutachten
41  Gewerbelarm

4.2 Verkehrslarm
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Stadt Papenburg

ANLAGE 1.1

Bebauungsplan Nr. 43 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil 1%, 5. Anderung 1

Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Landkreis Emsland, mit Schreiben vom 08.06.2021

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager o6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

Naturschutz und Forsten

Forstfachliche Belange:

Das Plangebiet wird nahezu flachendeckend von einem natur-
schutzfachlich wertvollen Baum- und Strauchbestand eingenom-
men. Der Baum- und Strauchbestand setzt sich ausschlieRlich aus
heimischen Baum- und Straucharten wie Weide, Birke, Eiche, Ahorn
etc. zusammen. Der Gehdlzbestand liegt bei weit mehr als 3500 m?.
Aufgrund seiner Grole, seiner Struktur sowie seines Alters (ca. 40
Jahre) ist davon auszugehen, dass in dem Baum- und Strauchbe-
stand ein typisches Waldbinnenklima herrscht. Der Baum- und
Strauchbestand ist daher eindeutig als Wald im Sinne des Nieders.
Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
zu beurteilen.

Da die Waldflache im Zuge des Anderungsverfahrens vollstéandig
beseitigt und einer anderen Nutzung zugeflihrt wird, ist die Beseiti-
gung des Waldes nach § 8 NWaldLG als Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart zu betrachten. Die Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart kann gem. den rechtlichen Vorgaben
zugelassen werden, ist jedoch mit einer Ersatzaufforstung verbun-
den, d.h. im Zuge einer sog. Waldumwandlung ist das Umsetzen ei-
ner Ersatzaufforstung verpflichtend. In diesem Fall ist eine Ersatz-
aufforstung in einem Verhaltnis von 1:1,4 zu leisten. Die Ersatzauf-

Die Einschatzung, dass es sich bei dem Baumbestand um ei-
nen Wald gemal} Niedersachsischem Waldgesetz handelt, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Beseitigung der Waldflache erfolgte nicht im Zuge dieses
Anderungsverfahrens sondern im Vorfeld aufgrund der Fest-
setzungen im Ursprungsbebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbe- und
Industriegebiet Nord — Teil 1“. Im Niedersachsischen Waldge-
setz § 8 Abs. 2 steht geschrieben, dass es keiner Genehmi-
gung zur Waldumwandlung bedarf, soweit die Umwandlung
durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird.
Da jedoch im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungs-
plans Nr. 43 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil 1“ trotz
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB: Bewertungsvorschlag:

forstung ist mit heimischen standortegerechten Baum- und Strauch-
arten anzulegen und mit einem geeigneten Wildschutzzaun (Hohe
mind. 1,60 m) gegen Wildschaden einzuzaunen. Eine Mitwirkung
des Forstamts der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird an-
geraten. Die Grundflache (Flurstlck), die die Ersatzaufforstung auf-
nehmen soll, ist konkret zu benennen.

Naturschutzfachliche Belange:

Die Waldflache ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Anpflanzung

i. S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt. In der planerischen
Darstellung des Bebauungsplanes ist die 6ffentliche Anpflanzung
mit dem Planzeichen ,Schutzgrin" (SCH) und einer entsprechenden
Farbgebung versehen. Die Darstellung ist klar definiert und parzel-
lenscharf. Eine Parkflache befindet sich unmittelbar dstlich der ,,6f-
fentlichen Anpflanzung" und ist sowohl durch eine entsprechende
Schraffur als auch Farbgebung von der 6ffentlichen Anpflanzung
klar abgegrenzt. Die Parkflache ist zudem mit dem Planzeichen ,P"
gekennzeichnet.

Die Uberplanung der planerischen Darstellungen stellt aus natur-
schutzfachlicher Sicht eine Aufhebung textlicher Festsetzungen dar.
Die Anderung des Bebauungsplanes geht mit der Betroffenheit na-
turschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Belange einher, da
die textliche Festsetzung ,6ffentliche Anpflanzung"/Schutzgrin
Uberplant und dauerhaft beseitigt wird. Die Uberplanung ist mit Hilfe
einer sog. Eingriffsbilanzierung abzuhandeln, d.h. die betroffenen
Flachen werden nach einem Kompensationsmodell einem Biotoptyp
zugeordnet. Betroffen ist in diesem Fall der Biotoptyp ,Laubforst aus
einheimischen Arten (WXH)". Der Biotoptyp wird in die Eingriffsbi-
lanzierung eingestellt und sowohl im Ist- als auch im Soll- Zustand
bewertet. Die Gegenuberstellung der Bewertungen fihrt entweder

der Uberplanung als Stellplatzflache keine Waldumwandlung
stattgefunden hat, wird nach Abstimmung mit dem Landkreis
Emsland unabhéngig von der 5. Anderung ein Antrag auf
Waldumwandlung gestellt. Der Wald soll entsprechend an einer
anderen Stelle im Stadtgebiet ersetzt werden. Damit wird dem
Niedersachsischen Waldgesetz ausreichend Rechnung getra-
gen.

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan Nr. 43, Teil | als Stell-
platzflache und in den Randbereichen als 6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® festgesetzt.

Die Bebauungsplananderung erfullt die Kriterien fur die Durch-
fuhrung eines beschleunigten Verfahrens gemafl § 13 a
BauGB.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB
gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sofern die
GrolRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung
des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt. Dieser Schwellenwert wird bei der vor-
liegenden Planung bereits durch die geringe Plangebietsgrofie
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

zu einem Kompensationsdefizit oder -Uberschuss. In diesem Fall
durfte aus der Bilanzierung ein Kompensationsdefizit hervorgehen,
da der betroffene Biotoptyp zugunsten eines Bauvorhabens wei-
chen soll. Sog. Kompensationsdefizite sind durch geeignete Kom-
pensationsmaflinahmen auszugleichen.

Artenschutzrechtliche Belange:

Fur die Uberplanung der textlichen Festsetzungen, d.h. fiir die Be-
seitigung der o6ffentlichen Anpflanzung (Waldflache) liegt keine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung vor. Auch eine sog. Potential-
analyse, die als Mindeststandard bei der Betrachtung und Abhand-
lung der artenschutzrechtlichen Belange zu werten ist, liegt den
Planunterlagen nicht bei. Selbst eine verbal argumentative Abhand-
lung der artenschutzrechtlichen Belange bzw. ein Kapitel, das die
artenschutzrechtlichen Belange zum Inhalt hat, ist den Planunterla-
gen nicht zu entnehmen.

Eine Betrachtung, Abhandlung und fachliche Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange ist aufgrund der hohen artenschutzrecht-
lichen Relevanz des Plangebietes zwingend erforderlich. Nachvoll-

ziehbare und fachlich fundierte Aussagen zu den Belangen des Ar-

tenschutzes und hier insbesondere zu den Tiergruppen der Brutvo-
gel und Fledermause sind zu erganzen.

Abfall und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass umgebungsnah sudlich bzw.
sudwestlich zum Plangebiet zwei Altstandorte registriert sind. Die
sudwestliche Flache wird im Altlastenverzeichnis des Landkreises
Emsland unter der Anlagennummer 454 041 5 030 0024 mit der
Bezeichnung ,Bahnhof Guterumschlag" gefihrt. Die sudliche Flache

von ca. 4.000 m? weit unterschritten. Ein Ausgleich des Ein-
griffs ist daher nicht erforderlich.

Bevor der Baumbestand im Plangebiet entfernt worden ist,
wurde eine Potentialanalyse zur mdglichen Betroffenheit der
Artengruppe der Fledermause durchgeflihrt. Die Analyse wurde
auf Basis einer Begehung des Uberplanten Bereichs angefer-
tigt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Betrachtung der
Situation im Winter 2020/21 der Eingriff durch die Baufeldvor-
bereitung auf dem Flurstick 87/28, Flur 47 in der Gemarkung
Papenburg in das bestehende Okosystem der anséssigen Fle-
dermausarten aus Sicht des Artenschutzes als unerheblich her-
auszustellen ist. Dieses ist aber nur dann der Fall, wenn die
Baufeldvorbereitung vor oder nach der Zeit des Bezugs der
Sommerquartiere der Fledermause (01.03. bis 30.09.) oder mit
Okologischer Baubegleitung erfolgt. Dieses Zeitfenster kommt
auch der Tiergruppe der Brutvogel zugute, da die Brutzeit be-
rucksichtigt wird.

Die Rodung der Baume wurde auf3erhalb der Brutzeit der ge-
holzbritenden Vogelarten und aul3erhalb der Quartierzeit der
Fledermause durchgefuhrt. Den Artenschutzbelangen wurde
daher in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen.

Die Hinweise zu den Altstandorten werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

ist unter der Anlagennummer 454 041 408 mit der Bezeichnung
,Papenburg, Bahnhofstr. Fa. Bunte" erfasst. Das Planungsgebiet
selbst wurde am 19.04.2021 nach Rodung in Augenschein genom-
men. An der Oberflache bzw. im durchwurzelten Oberboden zeigten
sich keine signifikanten Beimengungen von Fremdstoffen. Bei ei-
nem Eingriff in das Grundwasser kann eine Wechselwirkung mit
dem Grundwasserschaden des Altstandortes ,Hoveler & Diekhaus
(Kolbenschmidt)" Anlagen Nr. 454 041 5 030 0022 nicht ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der beschriebenen historischen Nutzung des Umfeldes

sind aus Grlinden der Vorsorge im Planungsgebiet

1. eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumalf}-
nahmen vorab mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt,
abzustimmen und sachverstandig zu begleiten und zu Uberwa-
chen.

2. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauch-
wasser nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche
Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und durch ein
entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Was-
ser unbelastet ist.

3. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trink-
wasser unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber
das offentliche Leitungsnetz erfolgen.

Immissionsschutz

Das in der Begruindung genannte Larmschutzgutachten ist im weite-
ren Verfahren vorzulegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei einem Eingriff in das
Grundwasser eine Wechselwirkung mit dem Altstandort ,HOve-
ler & Diekhaus® nicht ausgeschlossen werden kann.

Aus Grunden der Vorsorge werden die vom Landkreis aufge-
fuhrten Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen.

Das Larmschutzgutachten wurde erstellt. Die dort ermittelten
Emissionskontingente und Larmpegelbereiche werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Brandschutz

Gegen die genannte Bauleitplanung bestehen in brandschutztech-
nischer Hinsicht keine Bedenken, wenn die erforderlichen Mal3nah-
men zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes bei der
Ausfuhrung wie folgt beachtet werden:

1.

Fir das geplante Gewerbegebiet ist die Loschwasserversor-
gung so zu erstellen, dass ein Loschwasserbedarf von 1.600
I/min Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden gewahr-
leistet wird. Dieses kann durch den Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss, durch
Loschwasserbrunnen, durch Loschwasserteiche oder durch
Ldschwasserbehalter sichergestellt werden.

Die Vorgaben der §§ 1 und 2 DVO-NBauO sind zu beachten und
umzusetzen.

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf
150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydran-
ten bzw. Wasserentnahmesteilen sind mit dem zustandigen
Brandschutzprufer festzulegen.

Die erforderlichen Strafden sind vor Fertigstellung der Gebaude
so herzustellen, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge unge-
hindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

Die aufgeflhrten erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung
des abwehrenden Brandschutzes werden zur Kenntnis ge-
nommen.

In Abstimmung mit dem Stadtbrandmeister wird eine
ausreichende Loschwasserversorgung sichergestelit.
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 21.05.2021

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager o6ffentli-
cher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versor-
gungsleitungen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder
beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung
der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und die an-
erkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die ge-
gebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie
in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998
(von min. 2,2 m fir die Erschlielung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw.
in unmittelbarer Nahe Versorgungsanlagen der EWE NETZ
GmbH befinden, welche erhalten bleiben mussen und nicht be-
schadigt oder anderweitig gefahrdet werden dirfen. Die vor-
handenen Leitungen und Anlagen werden weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt.

Soweit eine Neuherstellung oder Anderungen bzw. Anpassun-
gen der Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich werden, wird
zur Kenntnis genommen, dass diese entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben und den anerkannten Regeln der Technik
durchgefuhrt werden mussen.

Bei einer erforderlichen NeuerschlieBung werden die erforderli-
chen Versorgungsstreifen bzw. -korridore sowie notwendige
Stationsstellplatze mit eingeplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Kosten fur Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten grundsatzlich vollstandig vom Vor-
habentrager zu tragen sind, es sei denn, der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
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gelt. tragung vertraglich geregeilt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der Er-
schlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch die
EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitungen und die sich daraus ableitenden wirtschaftli-
chen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ih-
res Verfahrens / Vorhabens zu Veranderungen im zu berucksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand fluhren. Wir freuen uns Ihnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tber die genaue Art
und Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen Uber unsere In-
ternetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Frau Wernicke unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011-295.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anre-
gungen vorgebracht werden.

Die EWE NETZ GmbH wird in die weiteren Planungen einbe-
zogen und rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis auf die aktuelle Anlagenauskunft wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, mit Schrei-
ben vom 27.05.2021

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover
(Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Mei-
ne Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; die-
se Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fur
die MalBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Malknahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Er-
kundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luft-
bilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem.

§ 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostenge-
setz (NVwKostG) auch fur Behdérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeit-
spanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemal nicht verfigbar ist, empfehlen wir
den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragsertei-
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lung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbe-
dingungen, die Sie uber folgenden Link abrufen kdnnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqung/
luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-
dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefugte Kar-
tenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht
vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung

durchgefuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der EinfiUhrung des Kampfmittelinformationssystems Nieder-
sachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht
dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen naturlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksich-
tigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme,
zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser
Angelegenheit zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Luftbildauswertung
fur das Plangebiet nicht durchgefuhrt wurde und fur das Gebiet
der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht. Das Landes-
amt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) wurde daher von der Stadt beauftragt, eine entspre-
chende Luftbildauswertung durchzuflihren. Das Ergebnis flief3t
in die weitere Planung ein.
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB: Bewertungsvorschlag:

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege Abteilung
Archéaologie, mit Schreiben vom 07.06.2021

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Pla-
nungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem zur Innenentwicklung vorgesehenen Plangebiet sind nach
unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archaologischen Funde
und Befunde bekannt. Da derartige Fundplatze jedoch nie auszu-
schlief3en sind, sollte, sofern noch nicht geschehen, folgender Hin-
weis in die Planunterlagen aufgenommen und besonders beachtet
werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bo-
denfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongeféal3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Abteilung
Archéaologie- Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel.
0441/799-2120 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus dem Plangebiet
nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine archaologischen
Funde und Befunde bekannt sind.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, mit Schreiben vom 21.05.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebe-
ne Planung werden Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht
beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem Jet-
tiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri-
che, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emis-
sionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Evtl. Antworten senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zei-
chens K-1I-798-21-BBP ausschlief3lich an die folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundeswehr
keine Einwande vorgetragen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, mit Schreiben
vom 16.06.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, ver-
weisen wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhalt-
nissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geo-
technische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. ei-
nen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gtiltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, moégliche Konflikte ge-
genuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend berlcksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch er-
hebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt
nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erfor-
derliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.

Der Hinweis auf den NIBIS-Kartenserver wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass die In-
formationen zu den Baugrundverhaltnissen nicht eine geotech-
nische Erkundung oder Untersuchung des Baugrundes erset-
zen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Hinweise oder
Anregungen nicht vorgetragen werden.

Die Hinweise zur vorliegenden Stellungnahme werden zur
Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, mit
Schreiben vom 02.06.2021

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 21.05.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu
konnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadte-
baulichen Sanierungsmalinahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Bei den Anlagen handelt es sich um den Funkturm, das Tech-
nikhaus und die dazugehorige Versorgungsleitung. Die Leitung
befindet sich Uberwiegend aullerhalb des Geltungsbereichs.
Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft diese gemaf Be-
standsplan durch eine Flache, die als Geh,- Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt wird. Im Norden ist die Leitung an den
Funkturm angeschlossen. Die Anlagen konnen im Bestand er-
halten werden. Die Hinweise zu den konkreten Bauarbeiten be-
treffen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes sondern
sind bei den konkreten Bauarbeiten zu berucksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine erforderliche Um-
verlegung oder Baufeldfreimachung mindestens 3 Monate vor
Baubeginn beauftragt werden muss.

Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass anfallende Kos-
ten zu erstatten sind.

17.09.2021
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, mit Schreiben vom
09.06.2021

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g.
Verfahren.

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke 2931
Hamm (Westf) — Emden Rbf, Bahn-km 306,600 — 306,700. Wir
bitten daher die folgenden Auflagen / Bedingungen und Hinweise zu
beachten:

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres
auf der planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 2931 nicht
gefahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit und Funktions-
tlchtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind
stets zu gewahrleisten.

Es sind die Abstandsflachen gemal’ LBO sowie sonstige baurechtli-
che und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder
uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

Das Bahngelande wird durch die Parzelle des Bermegrabens
vom geplanten Gewerbegebiet getrennt. Eine Beeintrachtigung
des Bahnverkehrs durch bauliche Anlagen im Plangebiet ist
daher nicht zu erwarten.

Die Abstande der niedersachsischen Bauordnung sind bei der
Anlagenplanung einzuhalten. Dieses betrifft jedoch nicht die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sondern die konkrete An-
lagengenplanung.

Eine Versickerung in Gleisnahe ist gar nicht moglich, weil der
Bermegraben dazwischen liegt. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird moglichst im Plangebiet versickert. Uber einen
Uberlauf erfolgt bei Bedarf die gedrosselte Einleitung in den
nordlich des Plangebiets bestehenden stadtischen Entwasse-
rungsgraben.

17.09.2021
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB: Bewertungsvorschlag:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abga-
se, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren konnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRinahmen gegen diese Einwirkun-
gen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medi-
zinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn,
fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, ins-
besondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetationskon-
trolle” zu beachten. Der Grofteil des Regelwerks beschaftigt sich
mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.
Far Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbe-
dingungen:
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h
befahren werden:
¢ Mindestabstande zur Gleismitte des aulRersten Gleises ge-
malf} Ril 882.0300 fur klein- und mittelwichsige Straucher
8 m, flr hochwtichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.
e Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001,
882.0200 genauer definierten Ruckschnittzone (hierdurch
kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande betracht-

Der Hinweis auf die durch die Bahnanlage entstehenden Emis-
sionen wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum passiven
Schallschutz aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Neue Bepflanzungen an der Bahnstrecke sind im Plangebiet
nicht vorgesehen und aufgrund der Lage am Bermegraben
auch nicht maéglich.

17.09.2021
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

lich erhéhen). Die Rickschnittzone dient der Freihaltung von
Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsab-
standen, Signalsichten etc. gemal den anerkannten Regeln
der Technik.

o AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den
Modulen 882.0300, 882.0300A01, 882.0300A02 beschrie-
ben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten Uber 160 km/h
befahren werden (Schnellfahrstrecken) gemaf Ril 882.0300:

¢ Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab
Gleismitte des aulersten Gleises) entspricht der maximal er-
reichbaren Wuchshdhe der Geholze im Alter.

¢ Mindestabstand auch fur kleinwtichsige Gehdlze 8 m von der
Gleismitte des auRersten Gleises.

e Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den
Modulen 882.0001 und 882.0200 zur Ruckschnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden,
dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kon-
nen. Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Rulck-
schnitt u.a.) stadndig zu gewahrleisten.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich
sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei Bauausfliihrungen unter
Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten ist.

Wir bitten Sie uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zu-
zusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prifung wird die
Deutsche Bahn aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen betei-
ligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen betrifft allerdings
nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Nachdem sich der Rat mit den Stellungnahmen auseinander-
gesetzt hat, wird der Deutschen Bahn das Ergebnis mitgeteilt.

17.09.2021
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Stellungnahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Bewertungsvorschlag:

Muhder Sielacht, mit Schreiben vom 23.03.2021

Die Muhder Sielacht weist ausdrucklich darauf hin, dass auf dem
Grundstick Gemarkung Papenburg, Flur 47, Flurstlick 87/28 der

Raumstreifen von 5§ m entlang des Gewassers Il. Ordnung Flurstuck
76/36 (Bermegraben) von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei-

gehalten werden muss.

Aulerdem ist eine Zuwegung zum Gewasser zu ermdglichen.

Der Raumstreifen darf nicht durch Auffullen mit Bodenmaterial er-
héht werden, da ansonsten eine Unterhaltung des Gewassers mit
den ortsublichen Geraten nicht mehr maglich ist.

Zum Gewasser Il. Ordnung der Muhlder Sielacht (Bermegra-
ben) wird ein angemessener Raumstreifen in Abstimmung mit
der Sielacht eingeplant. Dieser kann im Bereich der Telekom-
munikationsversorgungsanlagen im noérdlichen Geltungsbereich
nicht eingehalten werden, da hier innerhalb des Raumstreifens
bereits bauliche Anlagen vorhanden sind. Bis zu diesen Anla-
gen kann der Graben aber zuklnftig auch von Osten her ge-
raumt werden. Ab da ist der Graben dann entweder von Nor-
den oder - wie bisher auch - von der westlichen Seite aus zu
unterhalten.

Eine Zuwegung zum Gewasser wird ermdglicht. Dieses ist mit
dem kinftigen Eigentimer zu vereinbaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Baumalnahme berlcksichtigt.

17.09.2021
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Landkreis Emsland, mit Schreiben vom 08.02.2022

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager o6ffentli-
cher Belange wie folgt Stellung:

Naturschutz und Forsten

Naturschutzfachliche Belange:

Das Bauleitplanverfahren umfasst die Anderung eines bestehenden
Bebauungsplanes. Die naturschutzfachlichen Belange werden ent-
sprechend den rechtlichen Vorgaben und Bestimmungen beachtet
und abgehandelt.

Die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung getroffenen Aussagen zu
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf-
rechterhalten, da textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes,
die eine Betroffenheit naturschutzfachlicher Belange erkennen las-
sen, Uberplant und dauerhaft aufgehoben werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abhandlung natur-
schutzfachlichen Belange den rechtlichen Vorgaben und Best-
immungen entspricht.

Im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung wurde vom Landkreis
Emsland die Auffassung vertreten, dass aufgrund der Uberpla-
nung einer Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern
die Eingriffsbilanzierung durchzufuhren ist.

Dieser Auffassung wird seitens der Stadt nicht gefolgt: Die Be-
bauungsplananderung erflllt die Kriterien fur die Durchfuhrung
eines beschleunigten Verfahrens gemal} § 13 a BauGB. Nach
§ 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten
bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 6 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grole der
Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000
m? betragt. Dieser Schwellenwert wird bei der vorliegenden
Planung bereits durch die geringe Plangebietsgrofie von

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Artenschutzrechtliche Belange:

Die artenschutzrechtlichen Belange werden lediglich in Form einer
Potentialanalyse abgehandelt.

Damit werden die Mindestanforderungen an eine artenschutzrechtli-
che Betrachtung und Prifung erfullt. Die Potentialanalyse erfolgte in
den Wintermonaten 2020/21 und umfasste eine Begehung. Die Po-
tentialanalyse kommt anhand der einen Begehung zu dem Ergeb-
nis, dass die Eingriffe durch die Baufeldvorbereitung, hier durch die
vollstandige Beseitigung des Gehdlzbestandes/der Waldflache aus
heimischen standortgerechten Laubbaumen in die Lebensraume
der lokalen Fledermauspopulationen als unerheblich zu betrachten
sind. Die Aussage ergeht unter der Bedingung, dass die Baufeld-
vorbereitung vor oder nach der Zeit des Bezugs der Sommerquar-
tiere der Fledermause oder mit Hilfe einer 6kologischen Baubeglei-
tung erfolgt. Die Bedingung wurde It. der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung erflllt, da der Gehdlzbestand/die Waldflache auRerhalb
der Quartierzeit der Fledermause beseitigt wurde. Das definierte
Zeitfenster Iasst sich It. artenschutzrechtlicher Betrachtung auch auf
die Tiergruppe der Brutvogel beziehen, da sich die Quartierzeit der
Fledermause weitgehend mit der Brutzeit der Brutvogel deckt. Fol-
gerichtig gilt die Aussage auch flr die Tiergruppe der Brutvogel. Die
artenschutzrechtlichen Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

ca. 4.000 m? weit unterschritten. Ein Ausgleich des Eingriffs ist
daher nicht erforderlich und kann auch nicht gefordert werden
(s. hierzu auch Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger zu §
13a BauGB, August 2021,Rn. 82-84).

Im Ubrigen wird die zur Umsetzung der Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes abgeholzte Waldflache an anderer
Stelle ersetzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit der Erstellung der
Potenzialanalyse zum Artenschutz die Mindestanforderungen
an eine artenschutzrechtliche Betrachtung und Prufung erfullt
werden.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Die unter unkt 4.2 ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung", Unter-
punkt ,Artenschutzbelange"”, der Begrindung getroffenen Aussagen
werden wie folgt erganzt und konkretisiert:

Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbo-
dens) erfolgt (gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG bzw. den Vorschriften
des allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach § 39 und § 44
Abs. 5 BNatSchG) aulerhalb der Brutzeit bodenbritender Vogelar-
ten, d.h. nicht zwischen 01. Marz - 31. Juli.

Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Strallen und Gra-
ben erfolgen aulRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderal-
fluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben), d.h.
nicht zwischen 01. Marz- 31. Juli.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor
der Baufeldherrichtung eine qualifizierte 6kologische Baubegleitung,
die z.B. die geplante Bauflache durch qualifiziertes / fachkundiges
Personal auf Brutplatze absucht, einzurichten. Sofern dabei keine
Brutplatze festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet.

Erforderlich werdende Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbei-
ten (Ruckschnitt, Umsetzungen), die Uber den bereits erfolgten Um-
fang hinausgehen, sind gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG auf das un-
umgangliche Mal} zu beschranken und gemal} § 39 BNatSchG
auch bei Zulassigkeit des Eingriffs in der Zeit von Anfang Oktober -
Ende Februar auszufuhren.

Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die Be-
eintrachtigungen Geholz bewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten
zu verringern. Entsprechend durfen die Gehdlze nur dann geschla-
gen werden, wenn es bautechnisch zwingend notwendig ist.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal} § 44 BNatSchG
ist vor der Fallung potentieller Hohlenbaume von fachkundi-
gem/qualifiziertem Personal zu prifen, ob die Bdume von Fleder-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell

in der Begrundung erganzt.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

mausen oder Brutvdgeln genutzt werden und/oder deren Brut- und
Lebensstatten beherbergen.

Ergeben sich vor und wahrend der Bau- und Umsetzungsphase
Hinweise auf die Anwesenheit geschutzter Arten, ist zwecks weite-
rer Vorgehensweise eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde zu suchen.

Forstfachliche Belange:

Das Plangebiet wurde nahezu flachendeckend von einem natur-
schutzfachlich und stadtékologisch wertvollen Baum- und Strauch-
bestand eingenommen. Der Baum- und Strauchbestand bestand
ausschlie3lich aus heimischen Baum- und Straucharten und nahm
eine Flache von mind. 3.500 m? ein. Der Gehdlzbestand war auf-
grund seiner Grolde, seines Alters und seiner Struktur als Wald im
Sinne des NWaldLG zu beurteilen.

Da die Waldflache vollstandig beseitigt wurde und die Flache an-
schlie3end einer Bebauung zugefuhrt werden soll, liegt eine Um-
wandlung von Wald in eine andere Nutzungsart vor. Die Umwand-
lung von Wald in eine andere Nutzung ist mit einer Ersatzauffors-
tung verbunden. Die Ersatzaufforstung ist in einem Verhaltnis von
1:1,4 (3. 500 m? x (Ersatz-)Aufforstungsfaktor 1,4 = 4.900 m?) zu
leisten und auf einer geeigneten Flache anzulegen. Fur die Ersatz-
aufforstung sind heimische standortgerechte Baum- und Strauchar-
ten zu verwenden. Nach ihrer Fertigstellung ist die Ersatzauffors-
tung mit einem geeigneten, mind. 1,60 m hohen Wildschutzzaun
gegen Wildschaden zu schutzen.

Eine Mitwirkung des Forstamts der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen wird empfohlen. Die Ersatzaufforstungsflache ist im Zuge
des Anderungsverfahrens konkret zu benennen.

Die Beseitigung der Waldflache erfolgte als Vorbereitung fir die
Umsetzung der im Ursprungsbebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbe-
und Industriegebiet Nord — Teil 1“ getroffenen Festsetzungen.

Da im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungspla-
nes 1978 keine Waldumwandlung durchgefuhrt wurde, hat die
Stadt nachtraglich am 10.09.2021 einen Antrag auf Waldum-
wandlung bei der unteren Waldbehorde gestellt. Die Ersatzauf-
forstung soll im Verhaltnis 1 : 1,4 auf der Flache 86/2, Flur 9,
Gemarkung Papenburg, erfolgen und mit entsprechenden hei-
mischen und standortgerechten Baum- und Straucharten auf-
geforstet und durch eine geeignete Einfriedung geschuitzt wer-
den. Die von der unteren Waldbehoérde genannten Anforderun-
gen an die Ersatzaufforstung werden damit berlcksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Mitwirkung des
Forstamtes der Landwirtschaftskammer Nds. empfohlen wird.
Die Ersatzaufforstungsflache wurde im oben genannten Antrag
konkret benannt.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Fir die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist kein | Die Beseitigung der Waldflache erfolgte nicht im Zuge dieses
gesondertes Genehmigungsverfahren erforderlich. Die Umwandlung | Anderungsverfahrens sondern im Vorfeld aufgrund der Fest-
von Wald in eine andere Nutzungsart wird im Zuge des Verfahrens |setzungen im Ursprungsbebauungsplan Nr. 43 ,Gewerbe- und
zur Bebauungsplananderung abgehandelt. Industriegebiet Nord — Teil 1. Im Niedersachsischen Waldge-
setz § 8 Abs. 2 steht geschrieben, dass es keiner Genehmi-
gung zur Waldumwandlung bedarf, soweit die Umwandlung
durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird.
Da jedoch im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungs-
plans Nr. 43 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil 1“ trotz
der Uberplanung als Stellplatzflache keine Waldumwandlung
stattgefunden hat, wurde nach Abstimmung mit dem Landkreis
Emsland unabhangig von der 5. Anderung am 10.09.2021 ein
Antrag auf Waldumwandlung gestellt und die oben genannte
Ersatzaufforstungsflache benannt.

Die forstlichen Belange werden damit ausreichend berucksich-
tigt.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

EWE NETZ GmbH, mit Schreiben vom 13.01.2022

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager o6ffentli-
cher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich Versor-
gungsleitungen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung
der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen daflir die gesetzlichen Vorgaben und die an-
erkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die ge-
gebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie
in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998
(von min. 2,2 m far die Erschlielfung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw.
in unmittelbarer Nahe Versorgungsanlagen der EWE NETZ
GmbH befinden, welche erhalten bleiben mussen und nicht be-
schadigt oder anderweitig gefahrdet werden dirfen. Die vor-
handenen Leitungen und Anlagen werden weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt.

Soweit eine Neuherstellung oder Anderungen bzw. Anpassun-
gen der Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich werden, wird
zur Kenntnis genommen, dass diese entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben und den anerkannten Regeln der Technik
durchgefuhrt werden mussen.

Bei einer erforderlichen Neuerschlielung werden die erforderli-
chen Versorgungsstreifen bzw. -korridore sowie notwendige
Stationsstellplatze mit eingeplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Kosten fur Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten grundsatzlich vollstandig vom Vor-
habentrager zu tragen sind, es sei denn, der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregeilt.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregun-
gen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns fruhzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der Er-
schlielung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch die
EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitungen und die sich daraus ableitenden wirtschaftli-
chen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit |h-
res Verfahrens / Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns Ihnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art
und Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen Uber unsere In-
ternetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Frau Ann-Kathrin Marzalla unter der folgenden Rufnummer: 0441
4808-2307.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anre-
gungen vorgebracht werden.

Die EWE NETZ GmbH wird in die weiteren Planungen einbe-
zogen und rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis auf die aktuelle Anlagenauskunft wird zur Kenntnis
genommen.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, mit Schrei-
ben vom 19.10.2021

Die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin
ausgewertet (siehe beigeflgte Kartenunterlage).

Empfehlung: kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgeflhrter Luftbildauswertung wird

keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurf-
kampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich ein Kampfmittel-
verdacht nicht bestatigt hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf der Plan-
zeichnung redaktionell erganzt.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, mit Schreiben vom 10.01.2022

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebe-
ne Planung werden Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht
beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel.

Evtl. Antworten senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zei-
chens K-11-034-22-BBP ausschlieldlich an die folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundeswehr
keine Einwande vorgetragen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, mit
Schreiben vom 14.02.2022

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 10.01.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen
dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versor-
gung des Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen
und damit den Aufbau und die Verfligbarkeit von Netzen der nachs-
ten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mdéchten wir hiermit
unser Interesse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glas-
faserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu kon-
nen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.
Deshalb bitten wir Sie uns Ihre Antwort per Mail an green-
field.gewerbe@vodafone.com zu senden und uns mitzuteilen,
ob hierfar von lhrer Seite Kosten anfallen wirden. Fur den Fall,
dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preis-
angabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jeg-
liche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unter-

Bei den Anlagen handelt es sich um den Funkturm, das Tech-
nikhaus und die dazugehorigen Versorgungsleitungen. Die Lei-
tungen befinden sich Uberwiegend aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs. Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen diese gemafn
der Bestandsplane tUberwiegend durch eine Flache, die als
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wird. Im Norden sind
die Leitungen an den Funkturm angeschlossen. Die Anlagen
kdnnen nach gegenwartigem Planungsstand im Bestand erhal-
ten werden. Die Hinweise zu den konkreten Bauarbeiten betref-
fen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes sondern
sind bei den konkreten Bauarbeiten zu berucksichtigen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird eine festgesetz-
te Stellplatzflache zugunsten eines Gewerbegrundstiickes
uberplant. Das Grundstlick wird Uber eine bereits bestehende
StichstralRe erschlossen. Umfangliche Tiefbauarbeiten sind da-
her fur die ErschlieRung voraussichtlich nicht erforderlich.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

11

nehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstlcke,
Anzahl Unternehmen, etc.).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung
kénnen wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Ge-
meinde fit machen fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns darlber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpart-
ner mitteilen wirden, bei dem wir uns im Anschluss melden kénnen.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, mit Schreiben vom
14.02.2022

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager o6ffentlicher Belange zum o.g.
Verfahren.

Zu der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43
~,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil 1" haben wir bereits im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB Stellung
genommen.

Unsere Gesamtstellungnahme vom 09.06.2021 mit dem Aktenzei-
chen TOB-HH-21-104925 behalt weiterhin ihre Giiltigkeit und ist zu
beachten. Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir nicht vor-
zubringen.

Wir nehmen zur Kenntnis, dass die von uns vorgebrachten Aufla-
gen/Bedingungen und Hinweise teilweise in den Planunterlagen er-
ganzt wurden.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns
zu gegebener Zeit den Satzungsbeschluss zu Gbersenden.

Fiar Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Schreiben vom 09.06.2021

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollméchtigtes Unternehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g.
Verfahren.

Nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung wird der Deut-
schen Bahn AG eine Ausfertigung der Planunterlagen zur Ver-

fligung gestellt.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die Bahnstrecke 2931
Hamm (Westf) — Emden Rbf, Bahn-km 306,600 — 306,700. Wir
bitten daher die folgenden Auflagen / Bedingungen und Hinweise zu
beachten:

Es dirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres
auf der planfestgestellten und gewidmeten Bahnstrecke 2931 nicht
gefahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit und Funktions-
tuchtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und
Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind
stets zu gewabhrleisten.

Es sind die Abstandsflachen gemald LBO sowie sonstige baurechtli-
che und nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder
Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abga-
se, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Das Bahngelande wird durch die Parzelle des Bermegrabens
vom geplanten Gewerbegebiet getrennt. Eine Beeintrachtigung
des Bahnverkehrs durch bauliche Anlagen im Plangebiet ist
daher nicht zu erwarten.

Die Abstande der niedersachsischen Bauordnung sind bei der
Anlagenplanung einzuhalten. Dieses betrifft jedoch nicht die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sondern die konkrete An-
lagengenplanung.

Eine Versickerung in Gleisnahe ist gar nicht maglich, weil der
Bermegraben dazwischen liegt. Das anfallende Oberflachen-
wasser wird mdglichst im Plangebiet versickert. Uber einen
Uberlauf erfolgt bei Bedarf die gedrosselte Einleitung in den
ndrdlich des Plangebiets bestehenden stadtischen Entwésse-
rungsgraben.

Der Hinweis auf die durch die Bahnanlage entstehenden Emis-
sionen wird zur Kenntnis genommen.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkun-
gen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medi-
zinischen Untersuchungsgeréaten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn,
fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, ins-
besondere Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetationskon-
trolle” zu beachten. Der Grol3teil des Regelwerks beschétftigt sich
mit verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.
Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbe-
dingungen:
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h
befahren werden:
e Mindestabstande zur Gleismitte des aulRersten Gleises ge-
maf Ril 882.0300 fur klein- und mittelwichsige Straucher
8 m, fur hochwitichsige Straducher 10 m und fir Baume 12 m.
e Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001,
882.0200 genauer definierten Rickschnittzone (hierdurch
kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande betracht-
lich erhéhen). Die Riuckschnittzone dient der Freihaltung von
Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsab-
standen, Signalsichten etc. gemal den anerkannten Regeln
der Technik.
e Ausschlief3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den
Modulen 882.0300, 882.0300A01, 882.0300A02 beschrie-

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum passiven
Schallschutz aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Neue Bepflanzungen an der Bahnstrecke sind im Plangebiet
nicht vorgesehen und aufgrund der Lage am Bermegraben
auch nicht mdglich.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

Abwagungsvorschlag:

ben.
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tber 160 km/h
befahren werden (Schnellfahrstrecken) gemaf3 Ril 882.0300:

e Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab
Gleismitte des aulRersten Gleises) entspricht der maximal er-
reichbaren Wuchshohe der Gehdlze im Alter.

e Mindestabstand auch fur kleinwtichsige Gehdlze 8 m von der
Gleismitte des aul3ersten Gleises.

e Zusétzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den
Modulen 882.0001 und 882.0200 zur Rickschnittzone.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden,
dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kon-
nen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Ruck-
schnitt u.a.) standig zu gewéabhrleisten.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich
sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei Bauausfihrungen unter
Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehéangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten ist.

Wir bitten Sie uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zu-
zusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Prufung wird die
Deutsche Bahn aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen betei-

ligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen betrifft allerdings
nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Nachdem sich der Rat mit den Stellungnahmen auseinander-
gesetzt hat, wird der Deutschen Bahn das Ergebnis mitgeteilt.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Muhder Sielacht, mit Schreiben vom 11.01.2022

Die Muhder Sielacht weist darauf hin, dass auf dem Grundsttick Zum Gewasser Il. Ordnung der Muhlder Sielacht (Bermegra-
Gemarkung Papenburg, Flur 47, Flurstick 87/28 der Raumstreifen |ben) wird ein 4 m breiter Raumstreifen in Abstimmung mit der
von 4 m entlang des Gewassers Il. Ordnung Flurstiick 76/36 (Ber- |Sielacht eingeplant. Dieser kann im Bereich der Telekommuni-
megraben) von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten kationsversorgungsanlagen im nordlichen Geltungsbereich
werden muss. nicht eingehalten werden, da hier innerhalb des Raumstreifens
bereits bauliche Anlagen vorhanden sind. Bis zu diesen Anla-
gen kann der Graben aber zuklnftig auch von Osten her ge-
raumt werden. Ab da ist der Graben dann entweder von Nor-
den oder - wie bisher auch - von der westlichen Seite aus zu
unterhalten.

AulRerdem ist eine Zuwegung zum Gewasser zu ermoglichen. Eine Zuwegung zum Gewasser wird ermoglicht. Dieses ist mit
dem kilnftigen Eigentiimer zu vereinbaren.

Der Raumstreifen darf nicht durch Auffillen mit Bodenmaterial er- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
hdht werden, da ansonsten eine Unterhaltung des Gewassers mit Baumalnahme berlcksichtigt.
den ortsublichen Geraten nicht mehr méglich ist.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom
28.01.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Die Bauausfihrenden mussen sich vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mail-
to:Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kdnnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800
3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken beste-
hen.

Die Hinweise zu den konkreten Bauarbeiten werden zur Kennt-
nis genommen.

Sie betreffen die konkrete Ausbauplanung bzw. die spateren
Bauarbeiten.

28.02.2022
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Stellungnahmen der Beh6rdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB: Abwagungsvorschlag:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, mit Schreiben vom
09.02.2019

Zu dem o.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen bestehen gegen das o.g. Vor-
haben aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Das Forstamt Weser-Ems auf3ert sich zum o.g. Vorhaben wie folgt:

Bei den oben genannten MalRnahmen ist nach dem Planvorhaben
direkt Wald im Sinne des § 2 NWaldLG in der neusten Fassung vom
11.11.2020 betroffen. Die Uberplante Waldflache ist mindestens im
Verhaltnis 1:1 in moglichst unmittelbarem Einzugsbereich auszu-
gleichen. Bei Ersatz- und Ausgleichsflachen (Ersatzaufforstungen)
sollte das Forstamt Weser-Ems beratend hinzugezogen werden.
Ansonsten bestehen aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Stadt hat am 10.09.2021 einen Antrag auf Waldumwand-
lung bei der unteren Waldbehorde gestellt. Die Ersatzauffors-
tung soll im Verhaltnis 1 : 1,4 auf der Flache 86/2, Flur 9, Ge-
markung Papenburg, erfolgen und mit entsprechenden heimi-
schen und standortgerechten Baum- und Straucharten aufge-
forstet und durch eine geeignete Einfriedung geschutzt werden.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der Ersatz-
aufforstungen eine Beratung durch das Forstamt Weser-Ems
erfolgen sollte.

28.02.2022
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2.0

Aufgabenstellung

Die Stadt Papenburg beabsichtigt das vorhandene Ge-
werbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 43 "Gewerbe- und
Industriegebiet Nord - Teil I" an der Bahnhofstral’e zur Be-
reitstellung von zusatzlichen Gewerbegebieten geringfugig
zu erweitern.

Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 43 "Ge-
werbe- und Industriegebiet Nord - Teil I", 5. Anderung auf-
gestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 "Ge-
werbe- und Industriegebiet Nord - Teil 1", 5. Anderung
grenzt dstlich an die Bahnstrecke 2931 und westlich an
die stark befahrene Bahnhofstralle.

Die geplante Erweiterung grenzt an die Bebauungsplane
Nr. 42 " Hafen- und Industriegebiet Nord - Teil I", Nr. 43
"Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil I" sowie Nr. 217
"Industriegebiet Deverhafen" an und erweitert somit die
dort vorhandenen Industrie- und Gewerbeflachen.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind
fur die geplante Gewerbeflache (G) die mdglichen Ge-
rauschkontingente unter Berucksichtigung der Larmvorbe-
lastung aus den angrenzenden Gewerbegebieten zu er-
mitteln.
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3.0

3.1

3.11

Ausgangsdaten

Beurteilungsgrundlagen

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der der-
zeit gultigen Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber genehmi-
gungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV)

TA-Larm, gultig in Verbindung mit dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz

Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit gultigen Fas-
sung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung des Grundstu-
ckes (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der der-
zeit gultigen Fassung.

Normen

- DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau

- DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

- DIN 45691 "Gerauschkontingentierung"
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- VDI 2571

- VDI 2714

- VDI 2720

- RLS- 19

Schallabstrahlung von Industriebauten,
in der derzeit gultigen Fassung.

Schallausbreitung im Freien, in der der-
zeit gultigen Fassung.

Schallschutz durch Abschirmung im
Freien.

Richtlinien fir den Larmschutz an Stra-
Ren in der derzeit gultigen Fassung

Lageplan-Ausschnitte

Angaben und Auskunfte des Auftraggebers
Luftbildaufnahmen

Ortsbesichtigung
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4.0

Begriffe

Fir die Anwendung der DIN 45691 "Gerauschkontingen-
tierung" gelten zusatzlich zu den Begriffen in DIN 1320,
DIN 18005-1 und DIN 45641 die folgenden Begriffe:

Plangebiet

Gesamtheit der Teilflachen, fur die Gerauschkontingente
bestimmt werden.

Teilflache (TF)

Teil des Plangebietes, fur den ein Gerauschkontingent be-
stimmt wird.

Gesamt-Immissionswert ( Lai )

Wert, den nach Planungsabsicht der Gemeinde der Beur-
teilungspegel der Summe der einwirkenden Gerausche
von Betrieben und Anlagen - auch von solchen auf3erhalb
des Plangebietes - in einem betroffenen Gebiet nicht
uberschreiten darf.

Vorbelastung ( Lvor, )

Beurteilungspegel der Summe aller auf den Immissionsort
j einwirkenden Gerausche von bereits bestehenden Be-
trieben und Anlagen aufRerhalb des Bebauungsplangebie-
tes ("vorhandene Vorbelastung") einschlielich der Immis-
sionskontingente fur noch nicht bestehende Betriebe und
Anlagen aullerhalb des Bebauungsplangebietes ("planeri-
sche Vorbelastung").

Anmerkung:  Die Vorbelastung nach der DIN 45691 ist nicht iden-
tisch mit der Vorbelastung nach der TA-Larm.

Planwert ( Lpi, )

Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immissions-
ort j einwirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen
im Plangebiet zusammen an diesem nicht Uberschreiten
darf.
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Immissionskontingent ( Lix,i; )

Wert, den der Beurteilungspegel aller auf den Immissions-
ort j einwirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen
auf der Teilflache i zusammen nicht Uberschreiten darf.

Emissionskontingent ( Lex,; )

Pegel der Schallleistung, die bei gleichmafiger Verteilung
auf der Teilflache i, bei ungerichteter Abstrahlung und un-
gehinderter verlustloser Schallausbreitung je Quadratme-
ter hochstens abgestrahlt werden darf.

Anmerkung: Fur das Emissionskontingent war bisher die Bezeich-
nung "Immissionswirksamer flachenbezogener Schall-
leistungspegel - IFSP" gebrauchlich.

Zusatzkontingent ( Lex zus )
Zuschlag zum Emissionskontingent.

Emissionskontingentierung

Bestimmen und Festsetzen von Emissionskontingenten.

Immissionskontingentierung

Bestimmen und Festsetzen von Immissionskontingenten.

Anmerkung:  Nach bisheriger Rechtsauffassung durfen in einem
Bebauungsplan keine Festsetzungen fur Immission-
sorte oder Gebiete aulerhalb seines rdumlichen Gel-
tungsbereiches getroffen werden. Denkbar sind derar-
tige Regelungen jedoch in offentlich-rechtlichen Ver-
tragen.
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5.0

5.1

Emissionskontingentierung

Festlegen der Gesamt-Immissionswerte

Fir alle schutzbedurftigen Gebiete in der Umgebung des
Bebauungsplangebietes sind die Gesamt-
Immissionswerte Lg festzulegen.

Die malgebliche vorhandene Bebauung an der Stralle
»,An der Hoekweide 1 (vgl. Immissionsorte 1) befindet sich
gemall BauGB § 34 innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (Innenbereich) und ist nach Angaben
der Stadt Papenburg von der tatsachlichen Lage und Nut-
zung schalltechnisch als Allgemeines Wohngebiet gemafl
BauNVO § 4 einzustufen.

Es sind demnach an allen zur Bestimmung der Emissi-
onskontingente geeigneten Immissionsorten folgende Ori-
entierungswerte gemaf} DIN 18005 einzuhalten:

WA-Gebiet (gem. §4 BauNVO)
fir 10 1

55 dB(A)
45 dB(A)

L+, Tag (06.00-22.00 Uhr)
Lr, Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)

Das Ergebnis ist der Beurteilungspegel Lr, der mit den
Orientierungswerten zu vergleichen ist.
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5.2

5.3

5.4

Auswahl von geeigneten Immissionsorten zur Bestimmung
der Emissionskontingente

Mit den Immissionsort 1 (vgl. Lageplan Anlage 6.1) wurde
die Untersuchung auf den gesamten Einwirkungsbereich
ausgedehnt, so dass bei Einhaltung der Planwerte an die-
sem Ort auch im Ubrigen Einwirkungsbereich keine Uber-
schreitungen von Planwerten zu erwarten ist.

Festlegen der Planwerte

Wenn ein Immissionsort j nicht bereits vorbelastet ist, ist
fur ihn der Planwert gleich dem Gesamt-Immissionswert
Lai fur das Gebiet, in dem er liegt. Sonst ist der Pegel Ly,
der Vorbelastung zu ermitteln und der Planwert Lp;; nach
der Gleichung:

LPI,j =10 |g (10 0,1Lg,;/ dB _ 10 0.1 Ly, 1 dB ) dB
zu berechnen.

Anmerkung:  Eine planerische Vorbelastung kann vorsorglich auch
fur Gerdusche aus Gebieten angenommen werden,
die fur die Planung erst vorgesehen ist.

Die zur Bestimmung der Emissionskontingente geeigneten
Immissionsorte unterliegen einer Vorbelastung aus den
gewerblichen genutzten Flachen der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 70 ,Gewerbegebiet Dieselstralie,
Nr. 93 ,Dieselstrale I, Nr. 94 ,Dieselstralde I, Nr. 62
~.Gewerbegebiet Zur Schlagge® und Nr. 62a ,Zur Schlagge
]

Festsetzen von Teilflachen

Wenn ein Immissionsort j nicht bereits vorbelastet ist, ist
fur ihn der Planwert gleich dem Gesamt-Immissionswert
Lai fur das Gebiet, in dem er liegt.

In diesem Fall unterliegt der zur Bestimmung der Emissi-
onskontingente geeignete Immissionsort 1 einer Vorbelas-
tung aus den gewerblich genutzten Flachen der Bebau-
ungsplane Nr. 42 " Hafen- und Industriegebiet Nord - Teil
I", Nr. 43 "Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil I" so-
wie Nr. 217 "Industriegebiet Deverhafen".
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Die Planwerte werden daher so bestimmt, dass die ge-
planten Gewerbelarmeinwirkungen der zu kontingentie-
renden Gewerbegebiete an diesen Immissionsorten nicht
relevant zur Gewerbelarmgesamtbelastung beitragen.
Gemaly der TA-Larm ist in der Regel ein Immissionsbei-
trag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant
anzusehen, wenn die Zusatzbelastung (hier Teilflachen 1
und 2 des Bebauungsplan Nr. 43 "Gewerbe- und Indust-
riegebiet Nord - Teil I", 5. Anderung) die Immissionsricht-
werte an dem mafgeblichen Immissionsort um mindes-
tens 6 dB unterschreitet. Damit die festzulegenden Emis-
sionskontingente fur die geplanten Gewerbeflachen diese
Vorgabe einhalten, ermitteln sich fir den Immissionsort 1
folgende Planwerte:

Tabelle 1: Planwerte aufgrund der Vorbelastung

Immis- Nutzung Planwerte
sions gem.
ort BauNVO Tag Nacht
101 WA 49 34

Das Plangebiet wird in insgesamt 2 Teilflachen (TF1 bis
TF2, vergleiche Lageplan Anlage 6.1) gegliedert, fur die
Gerauschkontingente bestimmt werden.
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Bestimmen der festzusetzenden Emissionskontingente

Die Emissionskontingente Lex; sind fur die Teilflachen TF
1 bis 2 in ganzen Dezibel so festzulegen, dass an dem un-
tersuchten Immissionsort 1 der Planwert Lp;; durch die
energetische Summe der Immissionskontingente Lk,
eingehalten wird.

Es werden fur die als Gewerbegebiet auszuweisenden
Teilflachen 1 bis 2 folgende Emissionskontingente verge-
ben:

Teilflache LEK tags LEK, nachts
TF 1 67 52
TF 2 66 51
Anmerkung:

Laut Empfehlungen des Niedersachsischen Landesamtes
fir Okologie, Hannover, ,Flachenbezogene Schall-
Leistungspegel  und Bauleitplanung”® sind  den
Emissionskontingenten  dabei  folgende = mdglichen
Gebietsnutzungen zuzuordnen:

Lwa = 57,5-62,5 dB je m? tags = GEe
L'wa = 42,5 - 47,5 dB je m? nachts

L‘wa = >62,5-67,5dB je m?tags = GE
L‘wa = >47,5-52,5dB je m? nachts

L‘wa = >67,5-72,5dBjem?*tags =Gle
Lwa = >52,5-57,5dB je m? nachts

L‘wa = >72,5dB je m?tags =Gl
Lwa = >57,5dB je m? nachts
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Die genannten Werte fur die flachenbezogenen
Schalleistungspegel sind Erfahrungswerte bzw. aus der
einschlagigen Literatur ermittelt. Die ,Einschrankung®
bedeutet dabei nicht den Ausschluss gebietstypischer
Betriebe in solcherart deklarierten Gebieten, sondern
weist darauf hin, dass in diesen Gebieten gegebenenfalls
besondere, Uber die in nicht eingeschrankten
Gebietstypen hinausgehende Schallschutzanforderungen
zu beachten sind.

Die Teilflachen 1 und 2 erfullen die Bedingungen fur ein
uneingeschranktes Gewerbegebiet.

Die Vergabe der Gerauschkontingente erflllt die Bedin-
gung, dass nicht alle Baugrundstucke mit demselben Ge-
rauschkontingent belegt werden darf. Und zusatzlich wird
durch die interne Gliederung die Vorrausetzung erfullt,
dass fur mindestens eine Teilflache, hier die Teilflachen
und 8, keine Beschrankung festgesetzt ist oder dass das
fur die Teilflache festgesetzte Emissionskontingent jeden
nach § 8 oder § 9 zulassigen Gewerbebetrieb zulasst.

Die Berechnung wird mit dem Rechenprogramm
SoundPLAN durchgefiihrt, das die Teilflachen TF 1 und 2
in ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt. Bei
dieser Berechnung wird kein 3-dimensionales Modell
bendtigt, da nur der horizontale Abstand ausgewertet wird.
Insofern kann auf die Angabe von Aufpunkthéhen fur die
Immissionsorte und auf die Angabe von Quellenhéhen fur
die Teilflachen verzichtet werden. Der Schalldruckpegel
an einem Immissionsort wird nach DIN ISO 9613-2
berechnet. Die Berechnungsergebnisse sind in der Anlage
6.2 enthalten.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Emissi-
onskontingente ergeben sich die folgenden Emissi-
onskontingente Lk fiir die Teilflachen 1 und 2 und die
hieraus berechneten Immissionskontingente fur den
untersuchten Immissionsort 1 in dB:



Bebauungsplan 43 "Gewerbe- und Industriegebiet, 5.
Anderung, Stadt Papenburg

Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort 1
Gesamtimmissionswert L(Gl) 55,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0
Planwert L(PI) 49,0
Teilpegel

Teilflache GroRe [m?| L(EK) 1
TF 1 2737,7 67 471
TF 2 133,9 66 34,3
Immissionskontingent L(IK) 47,3
Unterschreitung 1,7

SoundPLAN 8.2



Bebauungsplan 43 "Gewerbe- und Industriegebiet, 5.
Anderung, Stadt Papenburg

Kontingentierung fir: Nachtzeitraum

Immissionsort 1
Gesamtimmissionswert L(Gl) 40,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0
Planwert L(PI) 34,0
Teilpegel

Teilflache GroRe [m?| L(EK) 1
TF 1 2737,7 52 32,1
TF 2 133,9 51 19,3
Immissionskontingent L(IK) 32,3
Unterschreitung 1,7

SoundPLAN 8.2
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Festsetzungen im Bebauungsplan

In den textlichen Festsetzungen sind die Werte der Emis-
sionskontingente anzugeben. Daflr wird folgende Formu-
lierung empfohlen:

Zulédssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren
Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h)
tiberschreiten:

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
TF 1 67 52
TF 2 66 51

Fiir ein Vorhaben ist somit zu Uberpriifen, ob die fiir das
Betriebsgrundstiick zugeordneten Emissionskontingente,
durch die geméal3 TA-Ladrm berechneten Beurteilungspegel
sédmtlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an
den benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

Entsprechend der DIN 45691 kann eine Relevanzgrenze
fur die Beurteilung von Vorhaben festgesetzt werden. Die
Regelung der DIN 45691 Abschnitt 5 bezieht sich auf den
Nachweis im Genehmigungsverfahren und nicht auf die
Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Relevanzgrenze
dient der Vermeidung von Untersuchungen fur
Larmemissionen, die aufgrund ihrer Geringfugigkeit
ohnehin nicht zu relevanten Larmbelastungen fuhren. Dies
ist dann der Fall, wenn die einzelnen Immissionen der zu
beurteilenden Anlage die Richtwerte an den maligeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A)
(Relevanzgrenze nach DIN 45691) unterschreiten. Die
Gemeinde kann jedoch die Anwendung der "Summation
und der Relevanzgrenze" nach Abschnitt 5 der DIN 45691
durch Festsetzung ausschliel3en.

Durch  geeignete  Abschirmmallnahmen zu den
Immissionsorten kdnnen auch hdéhere Emissionskontin-
gente genutzt werden. Dies ist gegebenenfalls nachzu-
weisen.
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Der Unterzeichner erstellte das Gutachten unabhangig
und seiner Bestallung gemall nach bestem Wissen und
Gewissen.

Als Grundlage fur die Feststellungen und Aussagen des
Sachverstandigen dienten die vorgelegten und im Gutach-
ten erwahnten Unterlagen, sowie die Ausklnfte der Betei-
ligten.

BURO FURLARMSCHUTZ

26871 Papenburg, den 06.07.2021
Tel.: 04961/5533 Fax: 5190
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6.0 Anlagen

6.1 Lageplan, M. 1: 1.000
6.2 Berechnungsprotokolle Emissionskontingente
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6.1 Lageplan, M. 1 : 1.000
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6.2 Berechnungsprotokolle Emissionskontingente



Bebauungsplan 43 "Gewerbe- und Industriegebiet, 5.
Anderung, Stadt Papenburg

Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort 1
Gesamtimmissionswert L(Gl) 55,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0
Planwert L(PI) 49,0
Teilpegel

Teilflache GroRe [m?| L(EK) 1
TF 1 2737,7 67 471
TF 2 133,9 66 34,3
Immissionskontingent L(IK) 47,3
Unterschreitung 1,7

SoundPLAN 8.2



Bebauungsplan 43 "Gewerbe- und Industriegebiet, 5.
Anderung, Stadt Papenburg

Kontingentierung fir: Nachtzeitraum

Immissionsort 1
Gesamtimmissionswert L(Gl) 40,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6,0
Planwert L(PI) 34,0
Teilpegel

Teilflache GroRe [m?| L(EK) 1
TF 1 2737,7 52 32,1
TF 2 133,9 51 19,3
Immissionskontingent L(IK) 32,3
Unterschreitung 1,7

SoundPLAN 8.2



Bebauungsplan 43 "Gewerbe- und Industriegebiet, 5.
Anderung, Stadt Papenburg

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N
TF 1 67 52
TF 2 66 51

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

SoundPLAN 8.2
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7.2a-b Rasterlarmkarten Larmpegelbereiche, Malstab 1 : 1.000
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2.0 Aufgabenstellung

Die Stadt Papenburg beabsichtigt das vorhandene Gewerbegebiet des Bebauungsplanes
Nr. 43 "Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil I" an der Bahnhofstral’e zur Bereitstellung
von zusatzlichen Gewerbegebieten geringfugig zu erweitern. Zu diesem Zweck wird der
Bebauungsplan Nr. 43 "Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil I", 5. Anderung aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 "Gewerbe- und Industriegebiet Nord -
Teil 1", 5. Anderung grenzt 6stlich an die Bahnstrecke 2931 und westlich an die stark befah-
rene BahnhofstraBe. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
soll dabei als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO ausgewiesen werden. Die Stadt Papen-
burg beabsichtigt innerhalb des Geltungsbereiches Buroraume zuzulassen.

Daher ist fur den Geltungsbereich ist die Vorbelastung infolge des Verkehrslarms von der
Bahnhofstral’e sowie von der Bahnstrecke 2931 (Abschnitt Papenburg bis Ihrhove) zu er-
mitteln. Gegebenenfalls sind Larmpegelbereiche festzulegen. Larmpegelbereiche werden
fur die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von Aulenbauteilen gegenuber
AuRenlarm ermittelt, denen dann die jeweils vorhandenen oder zu erwartenden "mafgebli-
chen AulRenlarmpegel" zuzuordnen sind.

Zur Bestimmung des "malgeblichen AulRenlarmpegels" sind die Beurteilungspegel flr den
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) nach DIN 18005 Teil 1 zu bestimmen, wobei zu den errechneten
Werten 3 dB(A) zu addieren sind. Der konstante Zuschlag von +3 dB(A) dient dazu, dass
beim berechneten Stral3enverkehrslarm das wirksame Bauschallddmm-Mal} zum berechne-
ten oder gemessenen Labor-Schallddmm-Mal} akzeptabel abgeschatzt werden kann.

Seit Januar 2018 gilt die Neufassung der DIN 4109, die baurechtlich eingefuhrt ist. Die Neu-
fassung entspricht bezuglich des Schutzes vor AuRenlarm den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik und wird fur dieses Larmschutzgutachten bertcksichtigt.

Um Menschen wahrend ihres Aufenthalts in Gebauden vor der Einwirkung von Aul3enlarm
zu schutzen, werden in der DIN 4109-1 (2018-01) Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von Aulenbauteilen in Abhangigkeit unter anderem vom "mafRgeblichen Aufl3enlarm-
pegel" vor der jeweiligen Fassade und der Art der Raumnutzung festgelegt.
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Bei der Ermittlung von Stra3enverkehrslarmeinwirkungen sind die Beurteilungspegel nach
dem Rechenverfahren der RLS-90 zu bestimmen. Gemald Abschnitt 4.4.5.2 der DIN 4109-
2 (2018-01) ist der maRRgebliche AuRenlarmpegel wie folgt zu bestimmen:

"Bei Berechnungen sind die Beurteilungspegel fiir den Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw.
fur die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der 16. BImSchV zu bestimmen, wobei zur Bil-
dung des mal3geblichen AulRenldrmpegels zu den errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu
addieren sind.

Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der mal3gebliche AulRenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes
aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von
10 dB(A)".

Diese Vorgabe entfallt hier jedoch, da fur Baroraume nur der Tagwert maflgebend ist.

Zur Bestimmung des "maligeblichen AuRenlarmpegels" sind die Beurteilungspegel flr den
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) nach DIN 18005 Teil 1 zu bestimmen, wobei zu den errechneten
Werten 3 dB(A) zu addieren sind. Der konstante Zuschlag von +3 dB(A) dient dazu, dass
beim berechneten Stralenverkehrslarm das wirksame Bauschallddmm-Mall zum berechne-
ten oder gemessenen Labor-Schallddmm-Mal} akzeptabel abgeschatzt werden kann.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der derzeit gultigen Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV)

TA-Larm - gultig in Verbindung mit dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, in der
Baugesetzbuch (BauGB), in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung des Grundstickes (Baunutzungsverordnung
- BauNVO), in der derzeit gultigen Fassung.

Bundesfernstrallengesetz, § 17, Abs. 4 (BG.BI. 1974, Teil |, Seite 2413 ff)

DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, in der derzeit gultigen Fassung.
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in der derzeit gultigen Fassung.

VDI 2718, Schallschutz im Stadtebau, in der derzeit gultigen Fassung.
VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,

VDI 2720, Schallschutz durch Abschirmung im Freien,

RLS — 90, Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en,

3.0 Ausgangsdaten

3.1 Beurteilungsgrundlagen

3.1.1  Gesetzliche Grundlagen
derzeit gultigen Fassung

3.1.2  Normen

3.1.3  Richtlinien
in der derzeit glltigen Fassung.
in der derzeit glltigen Fassung.
in der derzeit glltigen Fassung.

3.1.4 Sonstige

Lageplan-Ausschnitte

Angaben und Auskunfte des Auftraggebers
Luftbilder
Ortsbesichtigung
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3.2 Berechnungsgrundlagen Verkehrslarm

Die Berechnungen werden mit dem EDV-Programm ,SoundPLAN®“ durchgefuhrt. Dafur
werden innerhalb des Geltungsbereiches dstlich an die Bahnstrecke 2931 und westlich an
die stark befahrene Bahnhofstralle die bisher unbebauten Flachen, die einer zukunftigen
gewerblichen Nutzung mit Bliroraumen zugefuhrt werden sollen, als Rechengebiete digitali-
siert. Rechengebiete dienen zur Festlegung des zu berechnenden Bereichs bei Rasterbe-
rechnungen. Uber den zu untersuchenden Bereich wird durch das EDV-Programm ein Ras-
ter aus Immissionsorten gelegt. Als Rasterabstand wurde 1m zwischen den einzelnen Ras-
terpunkten gewahlt. Als Immissionsorthéhen wurden 2,80 m flr das Erdgeschol3 sowie 5,60
fur das 1. Obergeschol} Uber Grund angesetzt.

Der Geltungsbereich soll als Gewerbegebiet gemal §8 BauNVO festgesetzt werden. Da-
nach sind gemal’ DIN 18005 folgende Orientierungswerte fur Verkehrslarm einzuhalten:

GE-Gebiet (gem. §8 BauNVO)

65 dB(A)
55 dB(A)

Lr, Tag(06.00-22.00 Uhr)
Lr, Nacht(22.00 - 06.00)

Die mit diesen Parametern berechneten Beurteilungspegel werden vom Rechenprogramm
zwischen den Rasterpunkten interpoliert und in Rasterlarmkarten (siehe Anlage 7.1a bis
7.1d als farbige Bereiche fur den Beurteilungszeitraum tags bzw. nachts in Intervallschritten
von 5 dB(A) ausgegeben.

Die grinen Flachen weisen dabei die Bereiche aus, in denen eine uneingeschrankte GE-
Nutzung moglich ist.

Die roten Flachen kennzeichnen Bereiche, in denen die Orientierungswerte Uberschritten
werden. Hier waren dann passive Larmschutzmalnahmen bzw. textliche Festsetzungen zu
berlcksichtigen. Die roten Flachen weisen somit die Bereiche aus, in denen eine weitere
Bebauung (Neubau, wesentliche Anderung und Umbau) nur unter zusétzlichen Anforderun-
gen an den Luftschallschutz zwischen aufen und Innenraumen maoglich ist.
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3.2.1 Strallenverkehr

Zur Ermittlung der mal3gebenden Verkehrsstarken flr den zu untersuchenden Abschnitt der
BahnhofstralRe die Verkehrsdaten aus der Quelle: Verkehrsentwicklungsplan Papenburg
2035u - Anhang Teil Ill Verkehrsmodell Analyse und Prognosenullfall, aufgestellt Ja-
nuar 2020 durch die SHP Ingenieure, Plaza de Rosalia 1 in 30449 Hannover, Gbernommen.

Aus dem Verkehrsentwicklungsplan Papenburg werden die Verkehrszahlen aus dem Prog-
nosenullfall fir das Jahr 2035 berlcksichtigt. Dort werden neben den Zahlen fur den Ge-
samtverkehr (Kfz) aus PKW und LKW auch die Zahlen fur den Schwerverkehr (SV) geson-
dert angegeben. Aus diesen Angaben zum Schwerverkehr lassen sich dann dessen Anteile
am Gesamtverkehr bezogen auf 24h (P24n)) ermitteln. Diese fur 24h in Prozent angegebe-
nen LKW-Anteile werden prozentual auf die Anteile tags und nachts umgerechnet, wie sie
gemal RLS-90 fur den Stral3entyp vorgegeben sind.

Es wird mit folgenden Verkehrszahlen gerechnet:

Bahnhofstralle DTV203s = 9.850 Kfz/24h
SV = 650LKW/24h
P@an) = 6,6 %
Pr: = 7,0 %
Pn: = 2,1%

Auf der Bahnhofstralle betragt die zulassige Fahrgeschwindigkeit in dem malfgeblichen
Strallenabschnitt 50 km/h fur PKW/LKW.

StralReneinflisse

StralRenoberflache: Asphaltbeton
Steigungen: unter 5%
Lichtsignalanlagen: keine
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Emissionsberechnung Stralke
Berechnung Verkehrslarm (Straf’e + Schiene) fur das EG

Legende

Strale
Abschnittsname
KM

DTV

vPkw Tag
vPkw Nacht
vLkw Tag
vLkw Nacht
k Tag

k Nacht

M Tag

M Nacht

p Tag

p Nacht
DStrO Tag
DStrO Nacht
Dv Tag

Dv Nacht
Steigung
DStg

Drefl

Lm25 Tag
Lm25 Nacht

km
Kfz/24h
km/h
km/h
km/h
km/h

Kfzh
Kfzh
%

%

dB
dB
dB
dB

%

dB
dB
dB(A)
dB(A)

Strallenname

Kilometrierung

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Faktor um den mittleren stiindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Korrektur StraRenoberflache in Zeitbereich

Korrektur StraRenoberflache in Zeitbereich

Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
Zuschlag fiir Steigung

Pegeldifferenz durch Reflexionen

Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

Bulro fur Larmschutz  Weilkenburg 29 26871 Papenburg Tel.:04961/5533

SoundPLAN 8.2




Bebauungsplan 43 "Gewerbe- und Industriegebiet, 5. Anderung, Stadt Papenburg
Emissionsberechnung Stralke
Berechnung Verkehrslarm (Straf’e + Schiene) fur das EG

Stralle Abschnittsname KM DTV vPkw | vPkw [ vLkw | vLkw k k M M p p DStrO  [DStrO Dv Dv |Steigung| DStg Drefl | Lm25 | Lm25

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht [Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

km [Kfz/24h | km/h km/h km/h km/h Kfz/h Kfz/h % % |dB dB dB dB % dB dB dB(A) | dB(A)

Bahnhofstralte Bahnhofstralte 0,000 | 9850 50 50 50 50 0,0600 | 0,0110 | 591 108 7,0 2,1 0,00 0,00| -4,51 -5,63 0,0 0,0 0,0 67,0 58,3

Bulro fur Larmschutz  Weilkenburg 29 26871 Papenburg Tel.:04961/5533

SoundPLAN 8.2
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Grundlage der Berechnungen bilden die von der Deutschen Bahn AG zur Verfugung ge-
stellten Angaben Uber die Verkehrsbelastungen fur das Prognosejahr 2025 auf dem Stre-
ckenabschnitt 2931 Papenburg - Aschendorf.

Streckenabschnitt 2931 Papenburg - lhrhove (Prognose 2030/Strecke)

Anzahl Zige Zugart m\{a_x. Fahrzeugkategorien gem. Schall03 im Zugverband
Fahrzeug- Fahrzeug- Fahrzeug- Fahrzeug- Fahrzeug-

Tag | Nacht | Traktion Km/h kategorie | Anzahl kategorie | Anzahl kategorie | Anzahl kategorie | Anzahl kategorie | Anzahl
24 13 GZ-E 100 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z8 8

4 2 GZ-E 120 7-Z5_A4 1 10-25 30 10-Z8 8

6 2 GZ-ET 100 7-Z5_A4 1 10-25 10

32 6 RV-ET 160 5-Z5_A10 2

15 1 IC-E 200 7-Z5_A4 1 9-Z5 12

81 24 Summe beider Richtungen

Legende

Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok
- V = Bespannung mit Diesel-Lok
- ET, -VT = Elektro- / Dieseltriebzug

Zugarten: GZ = Glterzug
RV = Regionalzug
IC = Intercityzugahn

VzG (6rtlich zulassige Geschwindigkeit):

Die nachfolgend genannte zulassige Streckenhochstgeschwindigkeit ist anzusetzen, wenn
sie kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist!

von km bis km km/h
306,1 307,1 140

Die Berechnungen werden durchgefuhrt unter Verwendung des EDV-Programmes “Sound-
PLAN”. In der nachfolgenden Tabelle werden die Emissionspegel tags/nachts gemaly RLS-
90 fur den Schienenverkehr unter Zugrundelegung der oben genannten Ausgangsdaten
ermittelt. Diese werden fur die Berechnungen der Rasterlarmkarten herangezogen.
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Schienendetails
Berechnung Verkehrslarm (Stral3e + Schiene) fur das EG

Legende

Zugname
N(6-22)
N(22-6)

Zugname
Anzahl Ziige / Zugeinheiten
Anzahl Ziige / Zugeinheiten

Biro fur Larmschutz  Weilkenburg 29 26871 Papenburg Tel.:04961/5533

SoundPLAN 8.2
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Schienendetails
Berechnung Verkehrslarm (Stral3e + Schiene) fur das EG

Zugname N(6-22)

N(22-6)

Schiene Bahnstrecke 2931 KM 0,000

Guterzug (bespannt mit E-Lok) 24 3
Guterzug (bespannt mit E-Lok) 4 2
Guterzug (bespannt mit E-Lok) 6 2
IC-Zug (bespannt mit E-Lok) 15 1
Nahverkehrszug (bespannt mit E-Lok) 32 6

Biro fur Larmschutz  Weilkenburg 29 26871 Papenburg Tel.:04961/5533

SoundPLAN 8.2
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4.0 LarmschutzmafRnahmen

4.1 Allgemeines

Sofern im Untersuchungsbereich die Orientierungswerte gemaf® DIN 18005 infolge Ver-
kehrslarms Uberschritten werden, sind LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Die Art und
Anwendungsmaglichkeit verschiedener Larmschutzmalinahmen wird in den nachfolgenden
Absatzen beschrieben.

4.2 Aktive Larmschutzmallinahmen

Als aktiven Larmschutz bezeichnet man Malinahmen in unmittelbarer Nahe der Larmquelle,
hier Stral3e (Emissionsort).

Sofern die Orientierungswerte fur die Nutzung Uberschritten werden, ist zu Uberlegen, wel-
che LarmschutzmalRnahmen in Frage kommen. An erster Stelle sollten aktive Larmschutz-
malinahmen stehen, da hier ein groReres Larmminderungspotential auszuschopfen ist. An
Madglichkeiten gibt es:

e Larmschutzwand oder -wall
¢ l|armmindernde StraRenoberflachen
e Geschwindigkeitsbeschrankung

Aktive LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden oder -wallen sind nicht
vorgesehen.

Bei der BahnhofstraRe handelt es sich nicht um Straldenneubauten, daher entfallt die Mog-
lichkeit des Einsatzes einer larmmindernden StraBenoberflache.

Auf der BahnhofstralRe sind fur den mal3geblichen Streckenabschnitt mit v=50/50 km/h kei-
ne weiteren Geschwindigkeitsbeschrankungen geplant.

4.3 Passive Larmschutzmalnahmen

Als passiven Larmschutz bezeichnet man Mal3nahmen an Hausern (Immissionsort).

Als passiver Larmschutz kommt in Frage:

e Gebaudestellungen / Raumanordnung
e Schallschutzfenster und Schallddmmung durch AuRenbauteile

Bei bestehenden und geplanten Gebduden ist der Schutz von Innenrdumen oftmals nur
durch Schallschutzfenster moglich. Durch die Vorgaben der DIN 4109 lassen sich die erfor-
derlichen Schalldammwerte der Aulenbauteile (Fenster, Wande, Dach) ermitteln. Bei Fens-
tern und Turen sind dies entsprechende Schallschutzklassen (SSK). Die Fenster konnen
dann bei geplanten Gebauden durch Festsetzungen im Bebauungsplan vorgeschrieben
werden.
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5.0 Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen

Die Berechnungen zeigen (vgl. Lageplane Anlage 7.1a-d), dass innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes 43 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord — Teil 1, 5. Ande-
rung, fur die geplante GE-Nutzung die Orientierungswerte in Teilbereichen tags und nachts
im EG sowie im 1.0G uberschritten werden.

Die in der Rasterlarmkarte der Anlage 7.1d (= ungunstiger Fall nachts im 1.0G) rot darge-
stellte Flache weist einen Bereich aus, in denen eine weitere Gewerbenutzung (Neubau,
wesentliche Anderung und Umbau) auf der dem vollem Schalleinfall ausgesetzten Haussei-
te nur unter zusatzlichen Anforderungen an den Luftschallschutz zwischen auf3en und In-
nenraumen maoglich ist.

Die griinen Flachen weisen dabei die Bereiche aus, in denen eine uneingeschrankte GE-
Nutzung moglich ist.
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6.0 Zusammenfassung

Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm auf der Bahnhofstrale sowie auf der
Bahnlinie Strecke 2931 (Streckenabschnitt Papenburg bis lhrhove) kommt es in Teilberei-
chen des Geltungsbereiches des geplanten Gewerbegebeites tags und nachts im Erdge-
scholy sowie im 1. Obergeschoss zur Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die vorge-
sehene GE-Nutzung. Durch entsprechende passive Larmschutzmalinahmen Ilasst sich
dennoch ein vertragliches Umfeld fiir Birordume und Ahnliches schaffen.

Der malgebliche AuRenlarmpegel La ergibt sich in Abhangigkeit vom hdheren Beurtei-
lungspegel Lr (Tagwert bzw. Nachtwert). Liegt der Nachtwert weniger als 10 dB unter dem
Tagwert, so ist er mit einem Zuschlag von 10 dB zu versehen und anstelle des Tagwertes
zu verwenden. Diese Vorgabe entfallt hier jedoch, da fur Buroraume nur der Tagwert mal}-
gebend ist.

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind der Anlage 7.2a und 7.2b zu entnehmen. Danach
sind im Plangebiet die Larmpegelbereiche |V bis V zu berucksichtigen.

Die in der Rasterlarmkarte festgestellten Isolinien fur die Beurteilungspegel fUhren somit un-
ter Berucksichtigung eines Zuschlages von +3 dB gem. DIN 4109 zu folgenden Aul3enlarm-
pegeln und Larmpegelbereichen:

Tabelle: Larmpegel durch Stralkenverkehrslarm
Isolinie mit MaRgeblicher AuRRenlarmpegel Larmpegel-
Beurteilungspegel L, La in dB bereich

in dB
bis 42 55 I

43 bis 47 60 Il

48 bis 52 65 M

53 bis 57 70 v

58 bis 62 75 \Y

63 bis 67 80 VI
> 67 >80¢2 Vi

2 Fiir maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

siehe Rasterlarmkarten Anlage 7.2b (= ungiinstigster Fall 1. OG nachts

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w.ges der Aulen-
bauteile von schutzbedlrftigen Raumen ergeben sich unter der Berlcksichtigung der ver-
schiedenen Raumarten nach:

R'w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

La = malgeblicher AulRenlarmpegel in dB

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumat = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-

bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
KrRaumat = 35 dB flr Biirordume und Ahnliches
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Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

StraBenverkehrslarm

Aufgrund der Vorbelastung infolge Verkehrslarms durch den Verkehrslarm auf der Bahnhof-
stralle sowie auf der Bahnlinie Strecke 2931 (Streckenabschnitt Papenburg bis Ihrhove) er-
geben sich die Larmpegelbereiche IV bis V (siehe Anlage Lageplan Anlage 7.2b (= unguns-
tigster Fall 1. OG).

Zum Schutz von geplanten Birordumen und Ahnliches werden fiir das Planverfahren fol-
gende textliche Festsetzungen vorgeschlagen:

1. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleich-
kommen, sind in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm zu treffen. Die Au-
Renbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) mussen mindestens folgenden Anforderun-
gen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddammung zum Schutz gegen Aulienlarm ge-
ndgen:

Pegel- MaRgeblicher bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe R'y 4es der AuBenbauteile
bereich AuBengeriusch- R'vges ert. in dB
pegel Raumarten
L, in dB Biiroraume und Ahnliches
v 70 35
\Y 75 40

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddamm-MalRe R'wges der Auldenbauteile ist auf
der Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefuhrten DIN
4109 zu fuhren.

Fazit fiir die Vorbelastunq infolge Verkehrslarms:

Unter Beriicksichtigung der zuvor unter Punkt 1 aufgefiihrten passiven Larmschutz-
mafBnahmen in den roten Bereichen ldasst sich innerhalb der in der Rasterlarmkarte
(Anlage 7.1d) dargestellten Flache eine Nutzung als ,,Gewerbegebiet” (GE) gemal §8
BauNVO umsetzen.



BURO FUR LARMSCHUTZ B A

Der Unterzeichner erstellte das Gutachten unabhangig und seiner Bestallung gemal} nach
bestem Wissen und Gewissen.

Als Grundlage fur die Feststellungen und Aussagen des Sachverstandigen dienten die vor-
gelegten und im Gutachten erwahnten Unterlagen, sowie die Auskiinfte der Beteiligten.

BURO FURLARMSCHUTZ

26871 Papenburg, den 06.07.2021
Tel. 04961/5533 Fax: 5190
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7.0 Anlagen

7.1a-d Rasterlarmkarten Verkehrslarm, Mal3stab 1 : 1.000
7.2a-b Rasterlarmkarten Larmpegelbereiche, Malstab 1 : 1.000
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7.1a-d Rasterlarmkarten Verkehrslarm, Maf3stab 1 : 1.000



Stadt Papenburg
Bebauungsplan Nr. 43
"Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil I"
5. Anderung

Rasterlarmkarte fiir die Anlage
Vorbelastung Verkehrslarm

markung Papenburg tags im EG
Flur 044 = u a

Pegelwerte tags Zeichenerklarung
indB(A) StraBenachse

< 55 = Emissionslinie Stralte
I 55 - 60 mmm— Oberfliche
I 60 - 65 B
s - 70 e Emissionslinie Schiene
. =70 Oberfliche

= Rechengebiet Larm

Grenzwertlinie

Berechnung Vorbelastung Verkehrslarm
gemaf DIN 18005

Malstab 1:1000

0 5 10 20 30 40
I TN 00

Biiro fiir Lirmschutz
WeiBenburg 29
26871 Papenburg




Stadt Papenburg
Bebauungsplan Nr. 43
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