1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017), beide zuletzt
geandert am 14.06.2021

1.1 Ausschluss von Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO
Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

» Vergnugungsstatten gemall § 8 (3) Nr. 3 BauNVO,
» Einzelhandelsnutzungen,

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9)
BauNVO)

Im GE sind - abweichend von der Regelung in 1.1 - Einzelhandelsnutzungen im

funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen

produzierenden und verarbeitenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zuldssig,

sofern die Verkaufsflache der Geschossflache des Betriebes untergeordnet ist.

1.3 Emissionskontingente

Im festgesetzten GE sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die angegebenen Emissionskontingente Lgx nach der DIN 45691
"Emissionskontingentierung" weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

(22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Bezugsflache fur die Berechnung sind die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen im festgesetzten Gewerbegebiet.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehorde ist die Einhaltung der
festgesetzten Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren
durch sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische Prognose) nachzuweisen.

1.4 Schallschutz von Biiroraumen und Ahnliches

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Blro- und ahnlichen Raumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung
der Aulienbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen. Die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’ w,res der Aul3enbauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach

DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aul3en-
larmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und
malfdgeblichem AulRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich Maldgeblicher Au3enlarmpegel La in dB
1 \Y, 70

2 Vv 75

Abweichungen von den o0.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten malRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schall-
technischen Anforderungen an die AulRenbauteile unter Berticksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt
und umgesetzt werden.

1.5 Maximale Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist die Fahrbahnoberkante der nachst-
gelegenen ausgebauten Erschliellungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper
gemessen in der Fahrbahnmitte.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage
(z.B. First, Hauptgesims).

Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Liftungsanlagen) und sonstige
Einzelanlagen mit einer geringen Grundflache von max. 12 m? (z.B. Turme, Masten
und Siloanlagen) sind von der HOhenbeschrankung ausgenommen.

2 Ortliche Bauvorschrift (§ 84 NBauO Abs. 3)

21 Oberflachenwasser

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser
genutzt wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutz-
wasserkanalisation zuzufuhren ist, oberflachig auf den jeweiligen Grundstlicken zu
versickern. Durch geeignete MaRnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass
kein Oberflachenwasser von Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieen
kann. Wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht moglich ist, ist
das Oberflachenwasser durch geeignete technische Mallnahmen auf dem Grundstuck
zuruckzuhalten und entsprechend dem naturlichen Abfluss gedrosselt der ortlichen
Vorflut zuzuleiten.

3 Hinweise

3.1 Uberplanung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Gewerbe- und Industrie-
gebiet Nord - Teil I" wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 "Gewerbe- und
Industriegebiet Nord - Teil I" Uberplant. FUr den betroffenen Teilbereich treten die Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralde 15,
Tel. 0441/799-2120 unverzilglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg den Bebauungsplan Nr. 43 "Gewerbe- und Industriegebiet
Nord - Teil I", 5. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, sowie der nebenstehenden oértlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Papenburg, den 31.03.2022

gez. Gattung L.S.

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.03.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 43 "Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil I", 5. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.05.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Papenburg, den 17.02.2022
Burgermeisterin i.V.

Stadtbaurat gez. Rautenberg L.S.

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Papenburg Flur: 47 Mafstab: 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

L4-113/2021 © g

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Quelle:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Juni 2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 19.05.2022

Katasteramt Papenburg Siegel
gez. Kuncke (VmOAR) L.S.
(U e SChnﬂ) ...............................................

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werite, den 30.03.2022 gez. Mduller

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den (blichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schitte-Stralte 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.

3.4 Grundwasser

Eventuell erforderliche Grundwasserhaltungen sind bei Tiefbaumallnahmen vorab

mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig

zu begleiten und zu Uberwachen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur zulassig,
wenn dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht
und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das Wasser
unbelastet ist.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind unzulassig.

Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

3.5 Bahnanlage

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

3.6 Artenschutz

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel
und der Wochenstuben- und Hauptaktivitdtsphase der Fledermause (d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen.

3.7 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist sofort die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelraumdienst des Landes Niedersachsen zu benachrichtigen.

4 Nachrichtliche Ubernahmen
4.1 Entwasserungsgraben
S:::I:S Vorhandener Entwasserungsgraben (Gewasser Il. Ordnung)

4.2 Gewasserrandstreifen

Gewasserrandstreifen und Unterhaltungsstreifen gemaf § 38 WHG und
gemaf Abstimmung mit der Muhder Sielacht in einer Breite von 4,00 m,
gemessen von der Boschungsoberkante. Dieser Schutzstreifen muss von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.12.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.01.2022 bis 14.02.2022 gemal
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 17.02.2022
Blrgermeisterin i.V.

Stadtbaurat gez. Rautenberg L.S.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017,
beide zuletzt geandert am 14.06.2021

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
H Uberbaubare Grundstiicksfldchen

"|.,,_,,_,., “‘g__ Baugrenze

| I .
[P )

Malf} der baulichen Nutzung

0,8 GRZ Grundflachenzahl
H=800m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf}
67 /52 Lek Emissionskontingente (maximal zulassiger immissions-
dB(A)/gm wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

tags / nachts gemessen in dB(A)/gm (gemaf’ DIN 45691)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Hier: = Graben

Sonstige Planzeichen

LI JLJ0LJ

1 [GFL) [

I e Y s N |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
und Leitungstrager zu belastende Flachen

== mmm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-+—e—eo-e-9o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung der Larmpegelbereiche IV und V (LPB IV und LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Geschossflachenzahl | Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen (H)

Emissionskontingente
(maximale immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 :5.000

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ............ccccooviiiinn geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute #€ntliche Auslegung

mit Einschrankung gemal § 4 a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, b ossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ........... oo ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begru g habenvom .........ccccooiine IS e

gemal § 3 Abs. 2/§ 4 a Abs. 3 Satz 3 Ba offentlich ausgelegen.

Papenburg, den ............... 7.
Blrgermeisterin i.V,

Stad at

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzungam .........................
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestim

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wur chreiben vom .........ccccceeeeiennnne
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ e, gegeben.

Papenburg, den ...
Birgermeisterin i.V.

Stadtb

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 30.03.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Papenburg, den 31.03.2022

gez. Gattung L.S.

Blrgermeisterin
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes _
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen i/ /
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 25.05.2022 im digitalen Amtsblatt der Stadt
Papenburg Nr. 02 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.05.2022 rechtsverbindlich geworden.
Papenburg, den 30.05.2022

Burgermeisterini.A. §€Z. Engbers

L.S.

N\ 27
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Papenburg¥

Offen fiir mehr

Hauptkanal re. 68/69 , 26871 Papenburg

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel des Abwégungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den .........ccccoeiieenne

Blrgermeisterin i.A.

Bebauungsplan Nr. 43

" Gewerbe- und Industriegebiet Nord - Teil | "

5. Anderung

mit ortlicher Bauvorschrift

Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB

BP43-5Ae.DWG
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