Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bokel Flur: 8
Malstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2018 .

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Méarz 2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 24.04.2019.........ccooveeenn.

Katasteramt Papenburg

Gez. Kuncke (VmOAR)

Planzeichen nach PlanZV 90

KompensationsmaRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches

Ubersichtskarte (gem. § 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 1a BauGB)
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Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung
A& Allgemeine Wohngebiete
/}— Uberbaubarer Bereich

s —— Nicht Uberbaubarer Bereich

Mal} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ2)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH Traufenhohe, Uber OK fertige Fahrbahn (BZ 1)
SH Sockelhéhe, Uber OK fertige Fahrbahn (BZ 1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
—— Baugrenze
Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen
(6 = offentlich)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

/(-j\ Flachen fir Versorgungsanlagen
\U/ (6 = offentlich)

Zweckbestimmung:

-

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen

Regenwasser-Pumpstation

fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Srauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

‘ Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Leitungstrasse Gas zugunsten EWEnetz)

Hoéhenlage bei Festsetzungen

éBm Bezugspunkt fortlaufend nummeriert
1,65 m . NN mit Angabe der Héhe iber Normalnull (G. NN)

hier: OK Fahrbahn Moorstralle

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

LPB IV Larmpegelbereich nach DIN 4109

Pegelwerte in dB(A)

;3 1< Il <65
§ 66< IV<70

(s. textliche Festsetzungen Nr. 6)

(s. Okologische Festsetzungen Nr. 3)

_~ Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2016
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~|Gemeinde:
Gemarkung:

Papenburg
Aschendorf

Flur: 47

Der Rat der Stadt hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 13 a BauGB in Verbindung mit § 3 Abs.

2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.03.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Papenburg, .29:03.2019

Gez. Bechtluft
Burgermeister L.S.
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Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .30.04.2019 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 10 bekannt gemacht

worden. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 30.04.2019 rechtsverbindlich geworden.

02.05.2019

Papenburg, . oSy

Gez. Strentzsch

Birgermeister i.A.

PRAAMBEL

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND MANGEL DER ABWAGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und
des § 58 des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diese 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 44 "Ostlich Heideweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung und der Begriindung als
Satzung beschlossen.

Papenburg’ 29.03.2019

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, ......cccccocoiiniiiiiee

Burgermeister i.A.

KompensationsmafRnahme: Anlage einer Obstwiese (HOJ):

Im Rahmen der KompensationsmalRnahme ist die Aufwertung einer in Sukzession befindliche
Grinlandflache geplant. Die Kompensation erfolgt somit auf dem Flurstliick 48/8 der Flur 47 in der
Gemarkung Aschendorf.

Das Kompensationserfordernis umfasst rd. 956 WE.

Die Stadt Papenburg stellt hierflr eine 2.600 m? grof3e Flache zur Verfigung, auf der 20 Obstbaume
gepflanzt werden.

Die Obstbaume werden locker verteilt oder reihenversetzt gepflanzt. Eine strenge Reihenpflanzung ist
zu unterbinden. Bei den Obstgeholzen sind lokale Arten zu verwenden. Die Sortenauswahl wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland vorgenommen bzw.
erfolgt in Anlehnung an die Liste der geférderten Hochstamm-Obstsorten. Die Auswahl betrifft die
Apfel-, Birnen-, SUR- und Sauerkirschsorten sowie Pflaumen, Zwetsche, Mirabelle und Walnuss. Die
Obstbdume erhalten die ersten drei Jahre Erziehungs- bzw. Pflegeschnitte.

Pflanzverband: ca. 8 m x 8 m, das entspricht 64 m? je Baum (kleine Obstwiese).

Mindestqualitat: H, 10-14, (Pflanzqualitat entsprechend DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten").

RegelmaRige Uberpriifung der Baumanbindung.

Offenhalten einer Baumscheibe von mindestens 1,5 m Durchmesser durch mulchen mit entfernen
von Kraut- oder Grasbewuchs in der Anwuchsphase.

Schutzmalinahmen gegen méglichen Wildverbiss bei Bedarf (Fegemanschette).

Im ersten Standjahr bei anhaltender Trockenheit wassern.

Der Untergrund der Streuobstwiese ist extensiv zu pflegen (z.B. zweimalige Mahd).

Bei einer Beweidung der Streuobstwiese sind die Bdume gegen Verbissschaden zu schitzen (z.B.
Drahthose).

Auf die Verwendung alter, regionaler Sorten ist zu achten.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 84 NBau O

Bebauungsplanes Nr. 44 mit 6rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), nebst Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der erganzte Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und der ergdnzende
Begriindungsentwurf haben vom 21.02.2019 bis 08.03.2019 (einschlieRlich) gem. § 4a Abs. 3 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Als Kompensationsflache steht folgende Flache zur Verfigung:

Stadt Papenburg, Gemarkung Aschendorf, Flur 47, Flurstlick 48/8
Gesamtgrofie der Flache: ca. 2.600 m?

Gez. Bechtluft 1. Die Dacher der Hauptbaukorper sind nur als Sattel- oder Walmdacher zuldssig.
Biirgermeister L.S. Die Dachneigung wird dabei wie folgt festgesetzt:
- Sattel- und Walmdacher zwischen 30 und 55 Grad
. - Flachdachanteile des Hauptbaukdrpers dirfen maximal Y2 der Grundflache des Hauptbaukdrpers
A. STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.04.2018 die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 beschlossen. 2. Zur o_ﬁer_]_t“Chen_ Verke_hrSﬂaC_he hin  dirfen vgrsmgelte Fla_Chen’ wie GaragenZUfahrten und
Der Anderungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. 1. TraufenhGhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) Hauseingange, eine Breite von insgesamt 5,00 m nicht Uberschreiten.
Die maximal zuldssige Traufenhdéhe wird auf 6,30 m festgelegt. Diese Traufenhdhen dirfen nicht )

19.04.2018 Uberschritten werden. Dabei darf die Trauflinie durch untergeordnete Dachabschleppungen (z. B. 3. Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen Stral3e ist eine Linienentwasserung einzubauen, die verhindert,

Papenburg, - Bt R Eingangstiberdachung), Anbauten und Zwerchgiebeln unterbrochen werden. dass das auf dem Privatgrundstlick anfallende Oberflachenwasser der &6ffentlichen Stralle zugeleitet
Die Traufenhohe ist definiert als Schnittpunkt der Aufienwandflache mit der Dachhaut Gber der wird.

Birgermeisteri. V. L.S. Oberkante der dem jeweiligen Grundsttick zugeordneten ErschlieRungsstral3e.

Gez. Rautenberg (Bezugspunkt OK Fahrbahn Moorstraflte s. Planzeichnung). 4. Bepflanzungen oder Begrinungen der Dachflachen sind allgemein zulassig.

Stadiaurat 2. Sockelhohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) 5.  Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.

Die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss darf nicht hoher als 50 cm Uber fertig
PLANVERFASSER ausgebautem ErschlieBungsniveau NN liegen. 6. Als Grundstiickseinfriedung sind entlang o&ffentlicher Verkehrsflichen nur Heckenanpflanzungen
(Bezugspunkt OK Fahrbahn MoorstralRe s. Planzeichnung). zulassig.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von . .

ING. BURO W. GROTE GmbH 3. Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 BauNVO, § 14 BauNVO) 7. Das all_s unbelastet geltende _und nicht als Brguchwasser g_enutzte Dachflg.chenwasser und das
Innerhalb der stralRenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksfliche zur Moorstrale (Bereich Oberflachenwasser der versiegelten Auflenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem
zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze) sind Garagen/Carports gem. § 12 BauNVO und jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden bzw. kann gedrosselt in den

Papenburg, .28:03:2019 .. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig. offentlichen RW-Kanal abgeleitet werden.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unbertihrt.
Gez.i.A.Moos 4., Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6  BauGB)
Planverfasser Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 12 Wohneinheiten im Plangebiet zulassig.
HINWEISE
. .. 5. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 und § 4 Abs. 3 BauNVO)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT a) Bodenfunde
5.1 Einschriankung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im ,Allgemeinen Wohngebiet Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 ABS. 1 BauGB erfolgte am ..................... bzw. in der Zeit vom 26.04.2018 bis 15.05.2018 (WA): u. a sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken —sowie auffallige

durch Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Errterung. Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
Die im allgemeinen Wohngebiet nach BauNVO § 4 Abs. 3 sind diese gemafll § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der

16.05.2018 zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
Papenburg, . RmRn s s — Nr. 4 Gartenbaubetriebe Denkmalpflege - Abteilung Archiologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Tel. 0441 /
— Nr. 5 Tankstellen 799-2120 unverzlglich gemeldet werden.

Biirgermeister i. V. L.S. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum

Gez. Rautenberg vorgesehen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplans. Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu

Stadtbaurat tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Immissionsrechtliche Festsetzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
b) Kampfmittelbeseitigung
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 6.1 Schallschutz fiir AuBenfassaden gemaR DIN 4109 Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das  Ordnungsamt oder  der
] ) } ) o ) ] ¢ Im gekennzeichneten Bereich sind fir Fassaden, deren Lotrechte zur Moorstralle weist, passive Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.
Z'Jf Xﬂg:gnzlzzimnfeﬁ:g;i szhgifTmuvciti?ur}itr:ggeazizszﬁ:int"Cher Belange wurden nach § 4 ABS. 1 BauGB am 18.04.018 unterrichtet und SchallschutzmaBnahmen gemaRk den Anforderungen des Larmpegelbereichs ,IV* nach DIN 4109 P 9 ?
' -Schallschutz im Hochbau- mit einem Mindestwert des resultierenden Schallddammmales R’y res = c) Abfallentsorgung
40 dB als Mindestwert notwendig. Dieser Wert ist auf die Gesamtheit von Wanden, Fenstern, Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Papenburg, 19:09:2018 . Taren, Dachschrégen, Dachgauben etc. bezogen. Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
) . Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Biirgermeister i. V. LS. e Im gesamten Geltungsbereich der 6. Anderung der Bebauungsplan Nr. 44 ,Ostlich Heideweg"® sind Anwohner im Anderungsbereich miissen ihre Abfallbehalter an der von Abfallsammelfahrzeugen

Gez. Rautenberg zum S__chutz der" Nachtruhe Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzin'wmfer) mit schallgedémmten ordnungsgemaR zu befahrenden Stralle ,MoorstralRe“ zur Abfuhr bereitstellen.

Stadtbaurat Raumluft_u.ngsger_aten. auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht

anderweitig gewahrleistet werden kann d) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6.2 Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
) AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) sind ohne Einzelnachweis nur an der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstrigern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu

Der \{erwaltungsaugschuss der.Sta_c_it hat.in seiner Sitzung am"27.09.20_18 dem Entwurf_der 6. Anderung des Bebauungsplanes und der Sud-/Stdwestseite, mit einer ausreichenden Schallabschirmung durch die Wohngebéude zur fihren und der Beginn der Bauausf[]hrung zu koordinieren.

I?egrur_]dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslggu_ng gemal §13 a in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der MoorstraRe zulassig.

offentlichen Auslegung wurden am 01.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. e e . . . .

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.10.2018 bis 09.11.2018 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB Alternativ ist ein Nachweis von Schutzvorkehrungen flr den AuBenwohnbereich auf den Zielwert von e) Oberflichenentwésserung auf den Baugrundstiicken

offentlich ausgelegen. 55 dB(A) vorzulegen. Das auf den Grundsticken anfallende Regenwasser ist, soweit moglich, aufzufangen, zu verwerten

oder zu versickern.

Papenburg, .12:11.2018 . -

B. OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN f) Baumschutzsatzung
) o Auf die Beachtung der Satzung der Stadt Papenburg Uber den Schutz des Baumbestandes vom

Blrgermeister i. V. LS. 1. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sind fiir die zuséatzlich versiegelte 15.11.2008 wird hingewiesen.

Gez. Rautenberg Flache ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien bzw. Beldge zu verwenden.

Stadtbaurat dg) Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

2. Vor der Beseitigung potentieller Hohlenbdume im Plangebiet sind diese durch geschultes Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
N Fachpersonal auf die Nutzung von geholzbriitenden Vogelarten und/oder von Fledermiusen zu Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, dass diese
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG prufeﬁ (Okologische Baubegleitgung). ? ? gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkien mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.02.2019 die erneute éffentliche Auslegung des Entwurfs der 6. Anderung des 3. KompensationsmaBnahmen (geméR § 1a Abs. 3 BauGB) gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

h)

Bauliche Nutzung/Vorschriften

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg, Fachdienst
Planen und Umwelt, im Vorraum zu den Zimmern 204/205, eingesehen werden.

Dies betrifft vorwiegend nachfolgende in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen aufgefihrte
DIN-Normen und Vorschriften:
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemall § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen bauleitplanerischen
Festsetzungen.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie bis zu 500.000 €
geahndet werden.

\
stadt Papenburg®

Offen fiir mehr
Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
"Ostlich Heideweg"

- mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

- ABSCHRIFT -

Y Yy Y
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 o/ J
"Ostlich Heideweg"

= 7

Datum: 28.03.2019
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Telefon: 04961 82256 - Telefax: 04961 82234 -
christian.strentzsch@papenburg.de

STADT PAPENBURG

Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de
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BahnhofstraBe 6-10 - D-26871 Papenburg

Hauptkanal rechts 68/69 26871 Papenburg
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