Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Papenburg Flur: 3
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© L4-148/2020 @ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
Juli 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den.26:08.2021

Katasteramt Papenburg

Siegel
Gez. Kuncke (VmOAR)
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Planzeichen nach PlanZV 90

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

HINWEISE

Planzeichnung Bebauungsplan/

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
M. 1:1000

l_—_
11 9
Kulturzentrum
Alte Meyer-Werft
13 4
----------- /.
------ T\ .
I\ i v L -
Y -
1] et Y/\
Gzl T '7\ ‘-.\I \
30 |- / o

456
456 \ 2
27\ %
/ 456
31 © 456
0 25 50 75 100 Meter 32

45

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts
(PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (GFZ)
1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

GH max. maximale Gebaudehdhe tber Bezugshohe (BZ 1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

| m————— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

BZ 1

1,96 tber NN Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.12.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.12.2020 bis 05.02.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Papenburg, 08.02.2021

Biirgermeisteri. V. L.S.

Gez. Rautenberg
Stadtbaurat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
15.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Papenburg, 16.07.2021

Gez. Bechtluft
Biirgermeister L.S.

INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.10.2021 im Amtsblatt Landkreis Emsland Nr. 23 bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 15.10.2021 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, 15.10.2021

Gez. Poll
Birgermeister i.A. L.S.

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, .....c.ccccceiiiiiiieee

Birgermeister i.A. L.S.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 47 "Nordlich Turmkanal", bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung und der Begriindung mit
Umweltbericht und Anlagen als Satzung beschlossen.

Papenburg, 16.07.2021

Gez. Bechtluft
Biirgermeister L.S.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.06.2019 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02.2020 / 09.04.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Papenburg, 28.02.2020 / 10.04.2020

Biirgermeisteri. V. L.S.

Gez. Rautenberg
Stadtbaurat

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

ING. BURO W. GROTE GmbH, Bahnhofstrale 6-10, 26871 Papenburg

papenburg, 16.07.2021 [ [T e s

. Ing.-Biiro W. Grote GmbH Bahnhofstralle 6-10
Gez.i. A.Moos 26871 Papenburg Tel.: (04961)9443-0 Fax: (04961)9443-50

Planverfasser

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 ABS. 1 BauGB erfolgte am 24.03.2020 bzw. in der Zeit vom 09.03.2020 bis 27.04.2020
durch Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Papenburg, 28.04.2020
Birgermeisteri. V. L.S.

Gez. Rautenberg
Stadtbaurat

1. Gebietsnutzung (§ 9 (1) und § 12 (3a) BauGB; § 4 BauNVO)
1.1 Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung
sind ausschlieBlich die baulichen und sonstigen Nutzungen zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen im Durchfilhrungsvertrag oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zuldssig, soweit das Vorhaben den nachfolgend aufgefihrten textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen entspricht.

1.2 Kerngebiet (gemanR § 7 BauNVvO)

Das Kerngebiet ,MK*“ gem. § 7 BauGB dient vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Allgemein zulassig sind (gem. § 7 Abs. 2 BauNVO):

Nr.1  Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Nr.2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbungs-
gewerbes

Nr. 3  sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Nr.4  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sonstige allgemein (gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2, 5, 6, 7 BauNVO) oder ausnahmsweise (gem. § 7 Abs. 3
BauNVO) zulassige Nutzungen sind nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.3. Gebiudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehohe bzw. Firsthohe im Kerngebiet wird auf maximal 13,5 m festgesetzt.

Die maximale Gebaudehthe (GHpyax) wird auf 13,5 m Uber der in der Planzeichnung aufgefihrten
Bezugshdhe (BZ 1) 1,96 m Normalhéhennull (NHN), im Bereich der ndérdlich des Plangebietes
gelegenen offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 84 NBauO)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung beriihrten Behérden und Sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 ABS. 1 BauGB am 28.02.2020 unterrichtet
und zur AuBerung auch im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert.

Papenburg, 28.04.2020
Biirgermeisteri. V. L.S.

Gez. Rautenberg
Stadtbaurat

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten
Gestaltungsrahmen fiir das geplante Gebaude. Die Gestaltungsdetails sind im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

1. Dachform und -neigung
Die Gebaude im Plangebiet kdnnen als Flachdach ausgebildet werden, dies gilt auch fir
Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO.

2. Farbe AuBenwandflachen
Fir die AuBenwandflachen sind die gedeckten Farben rot-braun in Klinkerbauweise, in Anlehnung an
die umgebenden Gebaudefassaden, zu verwenden. Anteilig sind auch andere Materialien (Glas-,
Metallelemente etc.), die der Fassadengestaltung der umgebenden Gebaude entsprechen, zulassig.

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustédndigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Archéologie - Stlutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet
werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b) Altlasten

Tiefbauarbeiten sind in Abstimmung mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt (untere
Abfall-und Bodenschutzbehdrde), durch einen Sachverstandigen zu betreuen. Grundsatzlich sind alle
Abfalle/ Bodenaushub analytisch zu deklarieren. Sollten sich bei TiefbaumaBnahmen organoleptisch
(geruchliche/visuelle) Hinweise auf erhebliche Kontaminationsbereiche oder Abfallablagerungen
ergeben, sind die Bauarbeiten vorlaufig einzustellen und nach unverzuglicher Information des
Landkreise Emsland (untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde) durch den vom Bauherrn einzubindenden
Sachverstandigen MalRnahmen wie ggf. erforderlich Schutz-/Sicherungsmaflinahmen zu treffen.

Eventuell erforderliche Grundwasserabsenkungen sind vorab mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

c) Kampfmittelbeseitigung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

d) Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

e) Emissionen der DB-Anlage
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Gleisanlage der DB-AG.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kdénnen.
Hinsichtlich der geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager des Bahnbetriebes (DB-AG)
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

f) Fluglarm/Radaranlage
Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor und im Interessengebiet der Militdrischen
LV-Radaranlage Brockzetel.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

g) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-unternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu flihren und der
Beginn der Bauausfuihrung zu koordinieren.

h) Uberplanung rechtskriftiger Bebauungspline
Mit dem Wirksamwerden des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 47 ,Nérdlich Turmkanal® treten
fur diesen Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 219/ ,Am
Turmkanal - Teil I und Nr. 12 ,Am Turmkanal aul3er Kraft.

i) Bauliche Nutzung
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

j) Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schiitte-Stral’e 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.
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