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Planzeichen nach PlanzV 90

Gemall § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

Art der baulichen Nutzung

o

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung

04
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Geschof¥fidachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie
FuRweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

private Flache

Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen,
zugunsten der Stadt Papenburg

Umgrenzung der fUr bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenen
Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Aus Immissionsschutzgrinden muss die Raumaufteilung der Wohngebiude im Plangebiet so
erfolgen, dass die besonders schutz- und ruhebed(rftigen Raume auf der zur L51

abgewandten Seite (Westseite) angeordnet werden bzw. sind auf der Nord-, West- und

Siidseite passive SchallschutzmalRnahmen in Form von z.B. Larmschutzfenstern vorzusehen.

2. Die Oberkante des fertigen Fubodens im Erdgeschoss darf max. 30 cm (ber Oberkante der fertigen
Befestigung der anschlielenden Erschliefungsstrale hinausgehen.

3. Die zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehenen
Kompensationsmalinahmen sind entsprechend dem Grinordnungsplan (Anlage 1 zur Begrindung)
durchzufiihren.

4. Gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in dem aligemeinen Wohngebiet
und im Mischgebiet hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung
gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO

1. Innerhalb des Mischgebietes gilt die "Ortl. Bauvorschrift der Stadt Papenburg iber die
Gestaltung der Bebauung an den Kanalen" vom 15.12.1988, zuletzt gedndert am 12.10.2000.

2. In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer Mindestdachneigung von 30°
zulassig. Dies gilt nicht fiir Garagen gem. § 12 (1) NBauO und Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVQ, sowie fiir untergeordnete Anbauten bis zu einer Grundflache von 30 m2.

Hinweise

a)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 4 "Erweiterung Baugebist an der Marienkirche" treten
die Teile des Bebauungsplanes Nr, 162 "Splitting rechts/stdlich Birkenallee" auller Kraft, die im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.

b) Altiasten

Aus Sicht der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises Emsland ist das ehemalige Betriebsgelande
der Firma Griendtsveen Torf AG in Papenburg aufgrund der bisherigen Nutzung, des
vorgefundenen Zustandes sowohl auf den Freifldchen als auch unterhalb von Betriebsgebauden
und der Ergebnisse der bereits durchgefiihrten Untersuchungen als Altlastenstandort und
Altlastengrundstiick im Sinne des Nieders. Abfaligesetzes (NAbfG) einzustufen.

c¢) Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Es wird gebeten, die Funde unverziglich den zustandigen
Kreis- und Gemeindeverwaltungen und der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406,
Oldenburg, zu melden.

Archéaologische Funde sowie deren Fundstellen sind ggfis. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihnren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehodrde vorher die Festsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

d) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtichen Genehmigung,
Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vomehmen zu lassen.

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
Gemeinde: Stadt Papenburg

Gemarkung: Papenburg
Flur: 22

Geschiftsbuch Nr. L4-48/2000

Mafistab 1: 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- u. Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187,

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.

(Stand vom Januar 2000)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Papenburg, den 08. 02.2002

- Katasteramt Papenburg -
gez. Natelberg

Planverfasser

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AusGEArRsaiTeT von ING. BURQO W. GROTE GbR

FPopenburg, den 14.02.2002

gez. Grote

Planverfasser T s = z
ing -Biro W. Grole Gbi Bs 8410

26871 Papenburg  Tet 04861-8443-0 Fax 9443-50

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhald eines Johres nach Inkrofttreten des vorhabenbezogenen Bebaouungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften bel Zustondekommen des vorhobenbezogenen Bebouungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Popinburtl, AN cocmimsssssmimimses
Blrgermeister i.A.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stodt hat in seiner Sitzung am 14.10.1999 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplones und
der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. Ort und Dauer der
Sffentlichen Auslegung wurden om 18.10.1989 ortslblich bekanntgemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung hoben vom 26.10.1939 bis 25.11.1999 gem. § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich
ausgeiegen.

Papenburg, den 14.02.2002
Blrgermeister i.V.

gez. Landeck

Stodtbourat

Mangel der Abwagung

Innerhalo von sieben Johren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Midngel der Abwidgung
nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ...
Blrgermeister i.A

Vermessungs- und Katasterbehérde Emsland

Satzungsbeschluss

Der Rot der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebouungsplon noch Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung em 07.02.2002 ais Satzung { § 10 BouGB) sowie die Begriindung beschicssen,

Papenburg, den 14.02.2002

gez. U. Nehe
Blirgermeister

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rot der Stodt hat in seiner Sitzung am 15.07.1999 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebouungsplones
Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss st gemdB § 2 Abs. 1 BouGB am 09.08.1999 ortsUblich
bekaonntgemaocht.

Papenburg, den 14.02.2002
Blrgermeister L'\.

gez. Landeck

Stadtbourct

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BouGB om 15.10.2002 im Amtsblaott Londkreis Emslond

Nr. 23 bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit om 15.10.2002
rechtsverbindlich geworden,

Papenburg, den 31.10.2002
Blrgermeister i.A.
gez. Schwede

Satzung der Stadt Papenburg Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 " Erweiterung Baugebiet an der Marienkirche"

Aufgrund des § 12 Bougesetzbuch (BouGB) i. V. mit §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bouordnung (NBauO) und

des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hot der Rat der Stadt Papenburg om 07.02.2002 den vorhcben—
bezogenen Bebauungsplon Nr. 4 "Erweiterung Baugebiet 'An der Marienkirche' ", bestehend aus der
Planzelchnung und den textlichen Festsetzungen sowie den &@rtlichen Bauvorschriften iber die Gestol—
tung, ois Satzung beschlossen.

Popenburg, den 14.02.2002
Blrgermeister
gez. U. Nehe
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Ubersichtskarte
M.1:5000

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 4

"Erweiterung Baugebiet an der Marienkirche"
mit baugestalterischen Festsetzungen

M. 1:1000
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