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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Stddte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch
eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage
gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Der Planungsbedarf fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 51 ergibt sich aus den Umbau- und Erweiterungsabsichten des im Plangebiet
befindlichen Lebensmittel- und Genussmarktes und geringfligiger Erweiterungen des
Backshop-Cafe.

Der Vorhabentrager ist Eigentumer der fir die Umsetzung der Planungen
erforderlichen Flachen. Entsprechende Regelungen sind im dem vor dem
Satzungsbeschluss abzuschliel3enden Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der
Planungsabsichten des Vorhabentragers.

Die Planungen umfassen die Erweiterung des vorhandenen Marktes um einen
Anbau mit ca. 200 m2. Durch die Erweiterung soll eine zeitgemalle
Warenpréasentation durch die  Neuordnung der Warenstellflachen und
Sortimentsbereiche ermdglicht werden.

Es ist geplant die Verkaufsflache auf ca. 1.000 m2 zu vergroBern und den
AulRenbereich mit den Parkplatzen entsprechend umzugestalten.

Einhergehend mit den vorgenannten Erweiterungsmal3nahmen wird der nicht zum
Lebensmittel- und Genussmittelmarkt gehérige Backshop mit Cafébereich
geringfugig erweitert.

Der im Plangebiet befindliche Getrankemarkt und Backshop mit Cafébereich sowie
Biros fur Dienstleister (Gerichtsvollzieher) bilden gemeinsam mit dem
Lebensmittelmarkt eine Agglomeration im Sinne des Kap. 2.1 Ziffer 02 LROP 2017
und werden in ihrem Bestand in die Planung einbezogen.

Die Konzeption der Planungen kann dem als Abbildung 1 beigefligten ,Vorhaben-
und ErschlieBungsplan® (V+E - Plan) entnommen werden.

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstralle®, Stadt Papenburg
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan 200
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email do
Abbildung 1: Vorhaben und ErschlieBungsplan (V+E — Plan)

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstrale®, Stadt Papenburg
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Da es sich bei der Erweiterung des Netto-Marktes um ein Einzelhandelsprojekt mit
uber 800 m? Verkaufsflache handelt, ist die Festsetzung einer Plangebietsflache als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —GrofR¥flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungen- im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans, sodass die Zulassigkeit von Bauvorhaben sich nach dem § 34
BauGB “-Zulassigkeit von Vorhaben im Zusammenhang bebauten Ortsteile- richtet.

Entwicklungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die baurechtlichen
Grundlagen fir den Umbau und Betrieb des Lebensmittel-Genussmittelmarktes zu
schaffen, welche die Voraussetzung fir die Genehmigung eines Bauantrages sind.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.

Der Erhalt und die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes ist aufgrund der
innerdrtlichen Lage und der Bedeutung fiir die Nahversorgung in diesem Bereich des
Stadtgebietes stadtebaulich sinnvoll.

Mit der Planung werden insbesondere die nachfolgend aufgefuhrten Vorgaben und
Belange des § 1 BauGB verfolgt und umgesetzt:

% gem. Abs. 6 Nr. 8a sind die Belange der verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung,

%+ gem. Abs. 6 Nr. 8c sind die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen

zu bericksichtigen.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 liegt im
innerstadtischen Bereich der Stadt Papenburg westlich der ,Gutshofstral3e®.

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstralle®, Stadt Papenburg
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/‘ < ™9 Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2018

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 51
"Nahversorgungszentrum
Gutshofstrae"

% -.: R A N

Abbildung 2: Lage im Raum Luftbild (ohne MaRRstab) (Quelle: Google Maps ©2017)

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 226/43 und 226/33, Flur 37, Gemarkung
Papenburg.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst:

% Flachen fur ein sonstiges Sondergebiet (SO) ,Grofflachiger Einzelhandel und
Dienstleistungen®

Der Geltungsbereich mit einer Grofze von ca. 0,73 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist komplett bebaut, es befinden sich dort bereits gewerbliche
Nutzungen (Getréankehandel, Gerichtsvollzieher, Backshop mit Cafébereich,
Lebensmittel-Discountmarkt).

Das Plangebiet ist vollumfanglich erschlossen und die AuRRenanlagen (Parkplatz,
Grunbereiche) sind vorhanden (s. Abb. 1 V+E-Plan)

Als angrenzende Nutzungen sind Wohnbebauung, der stadtische Bauhof sowie das
Lukasheim als soziale Betreuungseinrichtung der Caritas zu beachten.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben
141 Raumordnung (LROP/RROP)

Das Landesraumordnungsprogramm (LLOP 2017) legt die Ziele der Raumordnung
fest, die der Erfullung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und
Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsétze des § 2
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des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Die Ziele des
Landesraumordnungsprogrammes werden gem. 8 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Die Stadt Papenburg hat als Mittelzentrum zentralértliche Bedeutung mit
Schwerpunkt fur die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie
der Versorgungsfunktion fir die Bevdlkerung im Verflechtungsbereich.

Die Stadt Papenburg hat die entsprechend der raumordnerischen Ziele die
Sicherstellung und Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfs zu gewahrleisten. Bezuglich der periodischen Sortimente ist Aufgabe der
Stadt Papenburg, die Versorgung der eigenen Bevolkerung mit Angeboten des
allgemeinen taglichen Grundbedarfs sicherzustellen. Hierbei ist die positive
Bevolkerungsentwicklung mit einem Wachstum 4,4 % tUber dem positiven Trend des
LK Emsland (+3,1%) und dem Land Niedersachsen (+2,2 %) zu beachten (CIMA
Fortschreibung des Einzelhandelkonzeptes der Stadt Papenburg 2020).

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dienen der weiteren
Entwicklung und Erfullung der zugewiesenen Aufgaben.

Bei dem Nutzungskonzept ,Einzelhandel” handelt es sich um ein Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO fur das gem. der Raumordnungsverordnung (RoV) zum
Raumordnungsgesetz eine raumordnerische Beurteilung erforderlich ist.

Eine raumordnerische Abstimmung mit dem LK Emsland als Untere
Landesplanungsbehdrde ist erfolgt. Die Beurteilung vom 15.05.2019 ist als Anlage B
zur Begrundung beigefigt. Gemall den Vorgaben der Behorde ist ein formales
Raumordnungsverfahren mit der Beteiligung Trager o6ffentlicher Belange nicht
erforderlich, da aufgrund der Kleinflachigkeit der Erweiterung (ca. 200 m2 zuséatzliche
Verkaufsflache), eine Beeintrachtigung vorhandener Versorgungsstrukturen nicht zu
erwarten ist.

Um raumordnerischen und stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen, wird ein
Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandel und Dienstleistungen® ausgewiesen.

Der im Plangebiet befindliche Getrankemarkt und Backshop mit Cafébereich sowie
Biros fur Dienstleister (Gerichtsvollzieher) bilden gemeinsam mit dem
Lebensmittelmarkt eine Agglomeration im Sinne des Kap. 2.1 Ziffer 02 LROP 2017
und werden in ihrem Bestand in die Planung einbezogen.

Eine raumordnerische Vertraglichkeit hinsichtlich der unterschiedlichen vorgenannten
Nutzungen und einer Agglomeration am bestehenden Standort ist gegeben. Die Ziele
der Raumordnung gem. Kap. 2.3 Ziffer 3-8 LROP 2017 werden durch die vorliegende
Planung beachtet. Diese Auffassung wird durch die raumordnerische Stellungnahme
des LK Emsland vom 15.05.2019 (Anlage B) und die Stellungnahme im Verfahren
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.09.2019 (Anlage C) gestutzt.

Die  verbindliche  Festsetzung der Gesamtverkaufsflache erfolgt im
Durchfihrungsvertrag der zwischen der Stadt Papenburg und dem Vorhabentrager
geschlossen wird.

Durch die Verpflichtung des Vorhabentragers die Bebauung der Plangebietsflachen
auf der Grundlage der Festsetzungen der Satzung zum Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan  herbeizufihren  wird  gewahrleistet, dass sich das
Bebauungsplangebiet an die umliegende Bebauung anpasst und die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich positiv beeinflusst wird. Gemal3 den textlichen
Festsetzungen sind im Plangebiet nur solche Nutzungen zul&ssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Papenburg als gemischte Bauflachen ,M“ gemal § 1 (1) Nr. 2 BauNVO dargestellt.
Aus diesem Grund ist es erforderlich den Flachennutzungsplan der Stadt Papenburg
in Form der 114. Anderung im Parallelverfahren zu &ndern. Aufgrund der
spezifischen Nutzung im Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung -Grof¥flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungen- gemalf -8 1 Abs. Nr. 4 BauNVO dargestellt.

Durch den Umbau und die Vergrol3erung der Verkaufsflache wird die stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Papenburg in diesem Bereich nicht beeintrachtigt. Die im
Zusammenhang mit den vorgenannten Planungen zu bericksichtigen Belange
werden in das vorliegende Bauleitplanverfahren eingestellt.

Die planerische Bestandssituation wird durch die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans optimiert, um so den Entwicklungsabsichten der Stadt
Papenburg gerecht zu werden.

1.4.3 Einzelhandelskonzept

Die Stadt Papenburg hat durch die CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover
die Fortschreibung des Einzelhandelkonzeptes 2020 erstellen lassen. Das Konzept
liegt zwischenzeitlich vor und ist Grundlage der vorliegenden Planung hinsichtlich der
Standort- und Sortimentsbewertung.

Nachfolgend werden die fir die vorliegende Planung grundlegenden Aussagen aus
dem Gutachten, auszugsweise aufgefthrt.

» Es ist davon auszugehen, dass bestehende Einzelh&ndler speziell im
Lebensmitteleinzelhandel zur Sicherung des Existenz und Steigerung der
Attraktivitat grol3ere Verkaufsflachen benotigen.

» Die Verkaufsflachendichte hat sich im Vergleich zu den Erhebungen aus dem
Jahr 2010 verringert. Dies ist durch den starkeren Anstieg der Einwohnerzahl
in Bezug auf die Gesamt-Verkaufsflache zu begrinden.

* In den Branchen des periodischen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel,
Gesundheit und Korperpflege, Zeitschriften, Schnittblumen) wird in der Stadt
Papenburg insgesamt eine Handelszentralititt von 138 erzielt. Die
Einzelhandelszentralitat beschreibt das Verhaltnis zwischen dem am Ort
getatigten  Einzelhandelsumsatz und des am Ort vorhandenen
Nachfragepotentials. Handelszentralitdtten von Uber 100 Kkennzeichnen
Kaufkraftzuflisse.
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Damit ist die Versorgung der Papenburger Bevolkerung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfs grundsatzlich gesichert. Zusatzlich  Gbernimmt
Papenburg auch eine wichtige Versorgungsfunktion fir die umliegenden
Gemeinden, was sich aus den im Gutachten ermittelten Kaufkraftzuflissen
herleiten I&sst.

Fur die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) liegt eine
Zentralitat von 142 vor. Die zentralortliche Versorgungsfunktion wird somit
vollumfanglich durch die Stadt Papenburg erfillt. Vorrangig sollten
Modernisierungen der bereits bestehenden Lebensmittelbetriebe bzw. eine
Verbesserung der Nahversorgung in bisher unterversorgten Stadtteilen forciert
werden (CIMA, S 30).

Trotz der hohen quantitativen Ausstattung im Bereich der Nahversorgung
bestehen im Stadtgebiet Papenburgs mehrere Versorgungsliicken. Davon
sind insbesondere das Gstliche Untenende und der Ubergangsbereich zum
Obenende betroffen.

Aus strategischer Sicht sollten die bestehenden Betriebe nach Mdglichkeit
erhalten bleiben und malvolle, vertragliche Erweiterungen zugelassen
werden. Dabei sei darauf hingewiesen, dass einige Standorte aufgrund der
BetriebsgroRRe, des baulichen Zustands und/oder der Parkplatzsituation nicht
mehr zeitgemal sind. Hier besteht die Gefahr, dass durch die Aufgabe dieser
Standorte  Versorgungslicken entstehen. Es besteht ein gewisser
Handlungsbedarf, um deren Wettbewerbsfahigkeit auch in Zukunft zu sichern
und damit die wohnortnahe Versorgung der umliegenden Bevélkerung zu
gewahrleisten (CIMA, S. 41).

Im Gutachten wurde der der Planung zugrundeliegende Einzelhandels- und
Nahversorgungstandort als ,Solitarer Nahversorger® eingestuft. Dies wurde
damit begriindet, dass dieser Standort nicht den rechtlichen Kriterien eines
zentralen Versorgungsbereiches entspricht (CIMA, S 45).

Die Festsetzung einer Liste (Papenburger Liste) der zentrenrelevanten oder
nicht zentrenrelevanten Sortimente fir Einzelhandelsbetriebe tber 800 m?
Verkaufsflache, auch unter Beriicksichtigung von Agglomerationsstandorten)
dient dem Schutz und der Entwicklung der zentralen Standorte sowie der
Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung (CIMA S. 67).

Die geplante Erweiterung und Modernisierung des bestehenden ,Lebensmittel-und
Genussmittelmarktes und die Sicherung der bestehenden kleinflachigen Betriebe,
entspricht den Vorgaben und Zielsetzungen des Fachgutachtens und dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Papenburg.
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15 Planung
151 Verkehrliche ErschlielRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt aus 6stlicher
Richtung Uber die Stral3e ,Gutshofstra3e/K 106“ und wird durch die Kunden genutzt.
Mit der baulichen Erweiterung ist keine signifikante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens verbunden.

An der Einmindung der Stadtstral3e (Gutshofstral3e) in die KreisstraRe 106 wurde
das Sichtdreieck mit den Schenkellangen von 10 m auf der Stadtstralie
(Gutshofstral3e) und 70 m auf der Kreisstral3e 106, gemessen vom Fahrbahnrand
der KreisstraRe 106 in die Planzeichnung eingestellt. Auf dem Privatgrundsttick ist
dieser Bereich von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige Bdume ausgenommen
-, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr
als 80 cm uber Fahrbahnoberkante der Stral3en dauernd freizuhalten.

An der Zufahrt sind auf dem Privatgrundstiick, soweit die vorhandene Bebauung es
zulasst, die Sichtdreiecke mit den Schenkellangen von je 70 m auf der Kreisstral3e
106 und je 5 m auf der Zufahrt von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige Baume
ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden
aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der KreisstraRe 106 dauernd
freizuhalten. Die Sichtflachen wurden in den V+E Plan eingestellt.

Es wird baulich und vertraglich sichergestellt, dass von der Gesamtanlage keine
Einwirkungen durch Blendung, Licht, Rauch und Sonstiges auf die KreisstralRe 106
eintreten, welche die Sicherheit, Ordnung und Leichtigkeit des Verkehrs
beeintrachtigen.

Die Anzahl der Parkplatze richtet sich nach den Bestimmungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und den Vorgaben der Stadt Papenburg.

In der Abbildung 1 ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan® ist die verkehrliche
ErschlieBung und die Anordnung der Parkplatze dargestellt.

Die verbindliche Festsetzung der Anzahl der herzustellenden Einstellpléatze erfolgt im
Durchfuhrungsvertrag der zwischen der Stadt Papenburg und dem Vorhabentrager
geschlossen wird.

1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten Aul3enflachen der
privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstick zwischengespeichert
oder versickert werden. Im Anschluss daran ist eine gedrosselte Einleitung in den
angrenzenden Vorfluter und die Regenwasserkanalisation maglich.

Zur baulichen Erweiterung des Marktes ist keine zusatzliche Flachenversiegelung
erforderlich und somit ist keine Erh6hung der Abflussmengen zu bertcksichtigen.
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Spezifische Regelungen beziglich des Entwéasserungskonzeptes erfolgen im
Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Papenburg und dem Vorhabentrager bzw.
im Bauantragsverfahren.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet ist an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der Stadt
Papenburg angeschlossen.
Das Schmutzwasser wird der stadtischen Klaranlage zugefuhrt.

Die Kosten fur die Beseitigung des Abwassers werden vom Vorhabentrager getragen
und entsprechend der Abwassersatzung von der Stadt Papenburg in Rechnung
gestellt.

Durch die UmbaumaRRnahmen kommt es =zu internen Anderungen der
Leitungstrassen, bauliche MalBnahmen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind
voraussichtlich nicht erforderlich.

153 Sonstige Erschlie3ung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die baulichen Malinahmen werden so geplant, dass Millfahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren kénnen.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

Der Geltungsbereich ist an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems
(Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters
angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch den Wasserverband "HUmmling"
sichergestellt.

Die ErschlieBungstrager werden rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahmen im
Rahmen eines Ortstermins in die MalRnahme eingewiesen und erhalten
anschlieBend ausreichend Zeit fir den Umbau der Ver- und Entsorgungsanlagen.

1.5.4 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im o¢ffentlichen Verkehrsraum sind bei den
BaumalRhahmen zu beachten. Der Vorhabentrdger wird sich rechtzeitig
Bestandsplane bei den zustdndigen Versorgungsunternehmen besorgen und die
weiteren Mallnahmen abstimmen.
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155 Immissionsschutz
1551 Gewerbliche Immissionen

Zur Einstellung der immissionsrechtlichen Belange hat der Vorhabentrager ein
Fachgutachten durch das Ingenieurbiro Hansmeier, Detmold mit Datum vom
25.09.2019 erstellen lassen.

Das Gutachten ist als Anlage A zur Begriindung beigefigt.

Bei den Untersuchungen wurden die geplanten baulichen Erweiterungsmal3nahmen
des Lebens- und Genussmittelmarktes und Backshop-Cafes sowie die bestehenden
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet bertcksichtigt.

Fur das Plangebiet bzw. flr einen Grof3teil der umliegenden Nutzungen liegt kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Lediglich fur zwei nérdlich des Plangebietes
befindliche Immissionsorte gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 59 ,Sudlich
des Suderweges” der Stadt Papenburg. Fur diesen Bereich wurde ein Mischgebieten
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Diese Einstufung wurde auch fir die Ubrigen, im Gutachten aufgefihrten
Immissionsorte, zugrunde gelegt.

Fur Mischgebiete gem. 8 6 BauNVO gelten nachfolgende Immissionsrichtwerte gem.
TA-Larm:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 60 dB(A)
Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45dB(A)
Die Richtwerte gelten auch dann als dberschritten, wenn kurzfristige
Gerauschspitzen auftreten, die diese Richtwerte um mehr als 30 dB(A) am Tag oder

20 dB(A) in der Nacht Gberschreiten.

Nachfolgend werden die als Berechnungsgrundlage dienenden betrieblichen
Rahmenbedingungen sowie die immissionsrelevanten Schallquellen aufgefihrt:

» Anlieferung  Netto-Markt 4 An- und 4 Abfahrten pro Tag
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr), Uber die GutshofstralRe an der Gebdudenordseite
zur Verladerampe,

» Anlieferung Getrankemarkt Gber die Gutshofstrale an der Gebaudenordseite,
1 An- und 1 Abfahrten pro Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr),

» Verladung tber Ladebordwand, Rollgerdusche auf dem Lkw,

» Anlieferung Backshop mit Kleintransporter tber den Parkplatz, 1 An- und 1
Abfahrten pro Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr),

» Parkplatz Fahrzeugbewegungen Netto-Markt: 1250/Tag,

» Parkplatz Fahrzeugbewegungen Getranke-Markt: 1040/Tag,
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» Verflussiger an der nordlichen Gebaudewand Netto-Markt
(stationarer 24 Std-Betrieb)

» Betriebszeit Wochentags (Mo. bis Sa.): 06:30 Uhr bis 21:30 Uhr

» Betriebszeit Sonn- und Feiertag (Backshop-Cafe):  07:00 Uhr - 11:00 Uhr
bzw
(07:00 Uhr - 18:00 Uhr)
inkl. Anlieferung und Parkplatzbewegungen

Die Berechnungen ergaben, dass an allen im Gutachten aufgefiihrten
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet gem. 8§ 6 BauNVO
eingehalten werden. Auch eine Uberschreitung der Spitzenpegel am Tag durch Lkw-
Be- und Entladung oder das Tur- und Kofferraumschlagen der Pkw auf dem
Kundenparkplatz ist nicht zu erwarten.

Bei der gutachterlichen Berechnung wurde eine Larmvorbelastung durch den
Getrankemarkt berlcksichtigt. Eine relevante Vorbelastung durch weitere Betriebe
war an den Immissionsorten nicht zu erkennen.

Zusammenfassung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bei der im Gutachten beschriebenen
Betriebsweise die zuldssigen Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet gem. 8 6
BauNVO eingehalten werden.

Einschrankend ist eine Anlieferung in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
nicht zulassig, ebenso darf in dieser Zeit der Kundenparkplatz nicht genutzt werden.
Hieraus ergibt sich eine gutachterlich empfohlene Betriebszeit von 06:30 Uhr bis
21:30 Uhr.

Da der Beurteilung der Larmimmissionen ein konkretes Bauvorhaben zugrunde liegt,
kann die abschlieRende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens in dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die in dem Gutachten aufgefihrten MalBhahmen und Regelungen zum
Immissionsschutz werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Somit wird sichergestellt, dass der Schutz der umliegenden Bebauung hinsichtlich
Larmimmissionen sichergestellt wird.

1.5.6 Bodenordnende MalRnahmen

Der Vorhabentrager ist Eigentiimer der Plangebietsflachen, externe Flachen z.B. zur
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Eine Vereinigung der beiden Grundstiicke des Plangebietes (Vereinigungsbaulast)
wird durch den Vorhabentrager veranlasst.

Entsprechende Regelungen sind im dem vor dem Satzungsbeschluss
abzuschlieRenden Durchfuhrungsvertrag enthalten.
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1.5.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der naheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Stadt Papenburg nicht bekannt.

1.5.8 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet, die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern, sind der Stadt Papenburg nicht bekannt.

159 Natur und Landschaft

Gem. 818 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. 8 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwégung nach 81 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. 8 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Durch die Umbaumalnahme ergibt sich weder eine Neuversiegelung bzw. Erhéhung
der Versiegelungsrate noch eine erhebliche Beeintrachtigung der in der Anlage 1 (zu
§ 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) genannten Schutzgutern.

Samtliche Gehdlzstrukturen und Griunflachen bleiben erhalten.

Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht herauszustellen.

Die Umweltprifung ist in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung als
Teil Il der Begrindung integriert. Sie ist ein unselbststandiger Teil des
Bauleitplanverfahrens. Das Prifprogramm wird in § 2 IV BauGB festgelegt.
Gegenstand der Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden, sind die Umweltbelange. Die Stadt legt dazu fur jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist.

Die Stadt Papenburg kommt durch die Aufstellung dieses Umweltberichtes einer
Umweltprifung entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches nach. Das
Ergebnis der Umweltprifung wird in der Abwagung bertcksichtigt.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal3 dem speziellen Bedarf wurde im Plangebiet folgende bauliche Nutzung gem.
BauNVO festgesetzt:
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- Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 Nr.2 BauNVO; groldflachige
Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumplanung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
konnen.

Im Plangebiet sind ein, ein Backshop mit Café, ein Getrankefachmarkt, sowie
Dienstleistungsbetriebe sowie zu den vorgenannten Nutzungen zugeordnete Buro-
und Verwaltungsgebaude sowie Nebenanlagen zulassig.

Wesentlicher Bestandteil der vorliegenden Planung ist die Erweiterung des
bestehenden Lebens — und Genussmittelmarktes um ca. 200 m?, sowie die
geringfligige Erweiterung des Backshops um ein Café. Die Erweiterungsmafl3nahmen
tragen den gestiegenen Anspriiche und Kaufererwartungen Rechnung.

Der Lebens- — und Genussmittelmarkt ist nunmehr mit einer Verkaufsflache von
1.000 m? als grof3flachig i.S. des § 11 Abs. 3 BauNVO in die Planung einzustellen.
Solche Betriebe sind, aul3er in Kerngebieten (§ 7 BauNVO), nur in Sondergebieten (8
11 BauNVO) zulassig.

Die im Plangebiet bestehenden gewerblichen agglomerierten Nutzungen
(Discounter, Backshop, Getrankefachmarkt, Dienstleister) dienen auch Zukunftig der
Nahversorgung der Bevoélkerung im Ostlichen Stadtgebiet.

Der vorhabenbezoge Bebauungsplan Nr. 51 wumfasst als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) die Flurstiicke 226/43 und 226/33, Flur 37, Gemarkung
Papenburg.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Planungen konnen dem beigefugten VEP (s. Planzeichnung und Abb. 1 )
entnommen werden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des
Durchfihrungsvertrages zur Umsetzung der Planungen innerhalb einer Im Vertrag
festgelegten Frist.

Die nachfolgend aufgeftihrten und in die Planzeichnung eingestellten textlichen
Festsetzungen geben den Rahmen der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung vor.

Die Plangebietsflache wird als Sondergebiet gem. 8§ 11 Abs. 3 BauNVO mit der
Zweckbestimmung —Grof¥flachiger Einzelhandel und Dienstleistungen- festgesetzt.
Die Verkaufsflache fur die Nutzung als Betrieb der Lebens- und Genussmittelbranche
wird auf 1.000 m2 begrenzt. Der Verkaufsflachenanteil an periodischen
(nahversorgungsrelevanten) Sortimenten entsprechend der "Papenburger Liste"
(s.u.) muss mind. 90 % betragen.

Zusatzlich sind im Plangebiet weitere untergeordnete Nutzungen zulassig, dies
betrifft

e Ein Getrankefachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt
560 m2. Der Verkaufsflachenanteil an periodischen (nahversorgungs-

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstralle®, Stadt Papenburg



Ing.-Buro W. Grote GmbH 19

relevanten) Sortimenten entsprechend der "Papenburger Liste" (s.u.) muss
mind. 90 % betragen.

e Ein Backshop inklusive Cafébereich mit einer maximalen Verkaufsflache
von 80 m2.

¢ Dienstleistungsbetriebe

e Blro- und Verwaltungsrdume, Lager sowie Nebenanlagen, soweit sie in
einem unmittelbaren Zusammenhang zu einer der oben genannten
Nutzungen stehen.

e Nebenleistungen von untergeordneter Bedeutung im Rahmen der
maximalen Verkaufsflache, soweit sie die Hauptnutzung erganzen bzw. in
einem inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung stehen.

Eine raumordnerische Abstimmung mit dem LK Emsland als Untere
Landesplanungsbehdrde ist erfolgt (s. Anlage B). Gemal3 den Vorgaben der Behdrde
ist ein formales Raumordnungsverfahren mit der Beteiligung Trager oOffentlicher
Belange nicht erforderlich, da aufgrund der Kleinflachigkeit der Erweiterung
(ca. 200 m2? zusatzliche Verkaufsflache), eine Beeintrachtigung vorhandener
Versorgungsstrukturen nicht zu erwarten ist.

Um raumordnerisch und stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorzubeugen, wird ein
Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel und Dienstleistungen® ausgewiesen.

Der im Plangebiet befindliche Getrankemarkt und Backshop mit Cafébereich sowie
Biros fur Dienstleister (Gerichtsvollzieher) bilden gemeinsam mit dem
Lebensmittelmarkt eine Agglomeration im Sinne des Kap. 2.1 Ziffer 02 LROP 2017
und werden in ihrem Bestand in die Planung einbezogen.

Eine raumordnerische Vertraglichkeit hinsichtlich der unterschiedlichen vorgenannten
Nutzungen und einer Agglomeration am bestehenden Standort ist gegeben. Die Ziele
der Raumordnung gem. Kap. 2.3 Ziffer 3-8 LROP 2017 werden durch die vorliegende
Planung beachtet. Diese Auffassung wird durch die raumordnerische Stellungnahme
des LK Emsland vom 15.05.2019 (Anlage B) und die Stellungnahme im Verfahren
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.09.2019 (Anlage C) gestutzt.

1.6.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Bebauung (Gebéaude, Stellflachen
etc.) eine Versiegelungsflache von ca. 80 % der Gesamtgrundstlcksflache auf.

Die gem. 8§ 17 Abs. 3 BauNVO fur sonstige Sondergebiete zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0.8 wird eingehalten.

Durch die geplanten baulichen Erweiterungsmal3nahmen bleibt der Stellplatzbedarf
unverandert hoch. Um auch nach den geplanten Umbau- und
Erweiterungsmal3nahmen den Stellplatzbedarf sicherstellen zu kdnnen, soll far
Garagen, Stellplatze, Verkehrswege und Zufahrten sowie Nebenanlagen gemal3 § 19
Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO die Uberschreitung der versiegelten Grundflache durch
bauliche Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 zugelassen werden.
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Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit I, gemald der im Plangebiet vorhanden
Gebaudestruktur festgesetzt

Die zulassige Gebaudehdhe wurde mit 17,5 m NHN festgesetzt. Dies Entspricht der
derzeitigen Firsthohe der Bestandsgebaude. Im Rahmen der baulichen Mal3hahmen
ist keine Erh6hung der Geb&aude vorgesehen.

Die Geb&udehdhe ist als Firsththe oder bei Gebauden mit Flachdach die Oberkante
des Gebaudes (Hauptgesims) definiert.

Zusatzlich soll eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe um 5,0 m fir
untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
zugelassen werden.
Dies betrifft vorwiegend Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie, technische
Anbauteile  (Abgas-/Abluft-/Kuhlanlagen), Antennen, Schornsteine, sonstige
Dachaufbauten etc.

Zu héhenmaRigen Orientierung wurden zwei Bezugspunkte in die Planzeichnung
aufgenommen.

Mit den vorgenannten Festsetzungen kann das im V+E Plan dargestellte Projekt
verwirklicht werden, und es wird eine Kkontinuierliche stadtebauliche
Weiterentwicklung des Gesamtgebietes gewahrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fur die Bebauung wurde keine gem. 8 22 BauNVO vorgegebene Bauweise
festgesetzt. Es sind Geb&aude mit einer L&nge von tber 70 m zul&ssig.

Die zulassigen Grenzabstdnde ergeben sich auch der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden. Hierzu wurde ein die bestehenden Gebaude zzgl. der
geplanten Erweiterungsmaflinahmen umfassenden Bauteppich festgesetzt. Die
verbleibende nicht Uberbaubare Plangebietsflache wird fir Stellflachen,
Verkehrswege und Zufahrten vorgehalten. Die vorhandenen Griunstrukturen sind
Bestandteil der nicht Gberbaubaren Flache und wurden nicht explizit festgesetzt. Dies
wird mit dem erhdhten Flachenbedarf fur Stellplatze und sonstige versiegelte
Verkehrsflachen begriindet. Aus gestalterischen Grinden erfolgt eine Auflockerung
der vorgenannten Flachen durch Anpflanzungen bzw. erfolgen auf den vorhandenen
Grunstrukturen entsprechende PflegemalZnahmen.
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1.2

Textliche Festsetzungen

Gebietsnutzung (8 9 (1) und § 12 (3a) BauGB; § 11 BauNVO)

Allgemeines

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig,
zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Anderungen im Durchfiihrungsvertrag sind zulassig, soweit das Vorhaben den

nachfolgend aufgefiuihrten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
entspricht.

Sondergebiet SO ,,Grof3flachiger Einzelhandel und Dienstleistungen*

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen, die
der Nahversorgung dienen.

Allgemein zulassig sind:

e Ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb der Lebens-und Genuss-
mittelbranche mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.000
m2.

Der Verkaufsflachenanteil an periodischen (nahversorgungsrelevanten)
Sortimenten entsprechend der "Papenburger Liste" (s.u.) muss mind. 90 %
betragen.

e Ein Getrankefachmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von
insgesamt 560 m2. Der Verkaufsflachenanteil an periodischen
(nahversorgungs-relevanten) Sortimenten entsprechend der "Papenburger
Liste" (s.u.) muss mind. 90 % betragen.

e Ein Backshop inklusive Cafébereich mit einer maximalen Verkaufsflache
von 80 m2.

¢ Dienstleistungsbetriebe

e BUro- und Verwaltungsraume, Lager sowie Nebenanlagen, soweit sie in
einem unmittelbaren Zusammenhang zu einer der oben genannten
Nutzungen stehen.

e Nebenleistungen von untergeordneter Bedeutung im Rahmen der
maximalen Verkaufsflache, soweit sie die Hauptnutzung erganzen bzw. in

einem inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung stehen.

e Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze zul&ssig
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Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes (Fortschreibung 2020) far
die Stadt Papenburg ("Papenburger Liste", CIMA Beratung + Management
GmbH, 2020)

Nahversorgungsrelevante Sortimente (periodischer Bedarf)

Nahrungsmittel- und Genussmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz und Reinigungsmittel)
Parfumerieartikel und Kosmetikartikel

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Kioskbedarf / Zeitschriften

Zentrenrelvante Sortimente (aperiodischer Bedarf)

Baby-/Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
Bekleidung, Wasche

Bucher

Computer und Kommunikationselektronik (einschl. Zubehor)
Elektrokleingerate

Foto und Zubehor

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
Kunstgegenstande, Antiquitaten

Lampen, Leuchten

Lederwaren, Koffer und Taschen
Medizinisch-orthopéadischer Bedarf

Musikalien, Musikinstrumente

Optische und akustische Artikel

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe, ohne Sport- und
Freizeitgro3gerate)

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik, Tontrager

Nicht zentrenrelvante Sortimente (aperiodischer Bedarf, nicht abschlieRBend)

Baby- und Kleinbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc., keine Bekleidung)
Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitareinrichtungen und
—zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,
Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und
Kunststoffwaren)

ElektrogroRgerate (,Weilte Ware®)

Erotikartikel

Fahrrader und Fahrradzubehor

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage
Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z.B. Erde,
Torf), Gartenhauser, -gerate, (Grol3-) Pflanzen und Pflanzgeféalie

Kfz und Kfz-Zubehor
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= Mobel (inkl. Kiichen, Matratzen, Biromébel)
= Sport- und Freizeitgrof3gerate (inkl. Angler-, Jagd, Reitsportbedarf und

Campingartikel)

= Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
=  Waffen

2. Gebaudehohe/Firsthohe (gemaf §18 (1) BauNVO)
Die Gebaudehohe im Sondergebiet wird auf maximal 17.50 m NHN
festgesetzt.
Fur untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersédchsischen Bauordnung
(NBauO) ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe um 5,0
zulassig.
Dies betrifft vorwiegend Anlagen/Bauteile zur Gewinnung von Sonnenergie,
technische Anbauteile (Abgas-/Abluft-/Kihlanlagen), Antennen, Schornsteine,
sonstige Dachaufbauten etc.
Diese Anlagen/Bauteile missen als untergeordnete Nebenanlage auf oder am
Baukorper errichtet werden.
Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Malstablichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Stadt Papenburg
entworfenen Gestaltungsrahmen.

3. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)
In dem Sondergebiet SO ist die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze und Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 gem. 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO zuléassig.

4. Nicht Gberbaubare Grundstiucksflachen (8 19 BauNVO)
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen gem. 8§ 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. 814 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig.

5. Oberflachenentwasserung

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AuBenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundsttick
zwischengespeichert oder versickert werden. Im Anschluss daran ist eine
gedrosselte  Einleitung in den angrenzenden Vorfluter und die
Regenwasserkanalisation moglich.

1.6.5 Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
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unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15,
Tel. 0441 / 799-2120 unverzuglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b) Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu
benachrichtigen.

c) Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

d) Okologische Hinweise
e Vor der Beseitigung potentieller Hohlenbaume bzw. Gehdlzanpflanzungen
im Plangebiet sind diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung
von geholzbritenden Vogelarten und/oder von Fledermausen zu prifen
(Okologische Baubegleitung).

e Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mégliche
Beseitigung von Solitarbdaumen und/ oder Gehélzen nicht in der Zeit
zwischen dem 01. Mérz und 30. September erfolgen.

e) Bauliche Nutzung
Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

f) Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen zu den Ublichen
Offnungszeiten bei der Stadt Papenburg (Dechant-Schiitte-StraRe 22, 26871
Papenburg) eingesehen werden.

1.7 Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Flache des Geltungsbereiches ca. 0,73ha
davon
Sondergebiet, Discountmarkt ca. 0,73ha

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstralle®, Stadt Papenburg



Ing.-Buro W. Grote GmbH 25

1.8 Durchfuhrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanverfahren wird von der Stadt Papenburg in Abstimmung mit dem
Vorhabentrager durchgefuhrt.

Die Kosten fir die Durchfiihrung des Verfahrens tragt der Vorhabentrager.

Die fiur die ErschlieBung des Plangebietes (Stralenbau, RW/SW- Kanal,
Beleuchtung, Anpflanzungen etc.) erforderlichen Kosten werden durch den
Vorhabentrager getragen.

Die ErschlieBungs- und Hochbaumallinahmen werden nach Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes kurzfristig ausgefinhrt.

Die notwendigen Mittel hierzu sind beim Vorhabentrager vorhanden.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwéagung zu bericksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

2.1 Einleitung
2.1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Der Planungsbedarf fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 51 ergibt sich aus den Erweiterungsabsichten des im Plangebiet befindlichen
Lebens- und Genussmittelmarktes sowie einer geringfligigen Erweiterung des
Backshop-Cafes.

Die Planungen umfassen die Erweiterung des vorhandenen Marktes um einen
Anbau mit ca. 200 m2. Es ist geplant die Verkaufsflache auf ca. 1.000 m2 zu
vergroBern und den Aulenbereich mit den Parkplatzen entsprechend
umzugestalten.

Da es sich bei der Erweiterung des Netto-Marktes um ein Einzelhandelsprojekt mit
uber 800 m? Verkaufsflache handelt, ist die Festsetzung einer Plangebietsflache als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —GroR3flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungen- im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans, sodass die Zulassigkeit von Bauvorhaben sich nach dem § 34
BauGB “-Zulassigkeit von Vorhaben im Zusammenhang bebauten Ortsteile- richtet.

Entwicklungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die baurechtlichen
Grundlagen fur den Umbau und Betrieb des Lebens- und Genussmittelmarktes zu
schaffen, welche die Voraussetzung fir die Genehmigung eines Bauantrages sind.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &ndern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt, da eine bereits Gberbaute Flache im Innenbereich Gberplant wird.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
somit nachgekommen.
2.1.a.1 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 der Stadt
Papenburg beansprucht eine bereits gewerblich genutzte Flache.

Diese gewerblich genutzte Flache soll nun zukiinftig als ,Sondergebiet (SO)“ gem. §
111 BauNVO festgesetzt werden.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Biotoptypenkarte und den Entwurf des
Bebauungs- und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.
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Abbildung 4: Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51
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Tabelle 1: Eingriffsprognose fur den Planbereich
Bauobjekt Flachenbedarf in m2 | bisherige Nutzung Ausgleichs- Kompensations
verhéltnis -flache in m2

Umbau bzw. Versiegelte nicht notwendig, da 0,0
Erweiterung der 282,56 m2 Verkehrsflache /| bereits versiegelt
Uberdachten Parkplatz
Verkaufsflache

Summe: 0,0

Es werden durch die geplante BaumalBhahme ca. 282,56 m2 bereits versiegelte
Verkehrs- bzw. Parkplatzflache uberplant. Eine zusatzliche Versieglung ist nicht
herauszustellen.

Der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 betroffene
Geltungsbereich beinhaltet aktuell folgende Nutzungen:

« gewerbliche Nutzungen (Getrankehandel, Gerichtsvollzieher, Backshop mit
Cafébereich, Lebens- und Genussmittelmarkt)

Zukunftig sollen im Bebauungsplan folgende Nutzungen weiterentwickelt werden:

« Flachen fir ein sonstiges Sondergebiet (SO) gem. 8§ 11 BauNVO

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7.300 m2, wobei effektiv ca. 290 m2
Parkplatzflache durch die Markterweiterung tberbaut werden sollen.

2.1.b Umweltschutzziele aus  Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Berlcksichtigung
2.1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
8§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlcksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grédben sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw.
die Ausfihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beriicksichtigen.

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstrale®, Stadt Papenburg




30 Ing.-Buro W. Grote GmbH

2.1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfiihrungen kénnen der Begriindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fir den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Papenburg
als gemischte Bauflachen ,M*“ gemald § 1 (1) Nr. 2 BauNVO dargestellt. Eine
Nutzungsanderung in eine Sonderbauflache (S) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
erfolgt im Parallelverfahren zur 114. Anderung des Flachennutzungsplans.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
Malnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veradnderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieRend MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a.l Tiere

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51 der Stadt
Papenburg wurden keine gesonderten faunistischen Kartierungen durchgefihrt.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der vollstandigen Versiegelung bzw. Bebauung
keine hohere Bedeutung fur Vogelarten, Flederméause oder geschutzte Pflanzenarten
und Vegetationsgesellschaften.

Natura 2000- Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) werden durch die
vorliegende Planung nicht im erheblichen Mal3e beeintrachtigt.
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2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung wurde eine Biotoptypenkartierung im Mérz 2020
im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt. Anhand des ,Kartierschllssel fur Biotoptypen
in Niedersachsen®, herausgegeben vom Niedersachsischen Landesbetrieb flr
Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz (NLWKN 2016), wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt. Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen.
Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefihrt.

Da es sich bei der Planung eine Erweiterung des vorhandenen Marktes um einen
Anbau mit ca. 280 m2 handelt und diese auf einer bereits versiegelten Flache
(bisherige Parkplatzflache) erfolgt, ist keine Kompensation notig.

Aus der folgenden Tabelle gehen die Eingriffsprognose und deren Flachenbewertung
hervor.

Tabelle 2:  Eingriffsprognose im Plangebiet

Bauobjekt Flachen- bisherige Flachenwert | Ausgleichs- Kompensations-
bedarf in m2 | Nutzung (WE) verhéltnis flache in m2
Umbau bzw. . . .
Erveterung de e | g
Uiberdachten 282,56 m2 | Parkolatz 0,0 versiegelt ’
Verkaufsflache P g
Summe: 0,0

Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation und der vorgenommenen
Bewertung ergibt sich eine Gesamtwertigkeit von
0 Werteinheiten (WE).

2.2.a.3 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In 81 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
aufgenommen wurde als Schutzgut die ,Flache“. Die Notwendigkeit zur
Untersuchung des Flachenverbrauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden®
zwar bereits bisher Gegenstand der Umweltuntersuchungen, durch die ausdriickliche
Einbeziehung in den Schutzguterkatalog soll das Schutzgut ,Flache® aber eine
starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft
verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot, den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu
reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fir das gesamte Stadtgebiet
zwischen > 10 und 20 % bewegt.

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstrale®, Stadt Papenburg



32 Ing.-Buro W. Grote GmbH
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Abbildung 5: Grad der Bodenversiegelung in den Stadten/Gemeinden, ohne Mafl3stabsangabe (Quelle:
NIBIS 2020)

2.2.a4 Boden (gem. 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natiirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf.

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie,
Bodenkunde, Bodenibersichtskarte 1:50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Informationen zum Ort

Bodenlandschaft (BL)
Talsandniederungen
BodengroRlandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler
Bodenregion (BR)
GEEST
Bodentyp BK50

Bodentyp: G-P3

Bodentyp-Klartext: Mittlerer Gley-Podsol
Geotyp: Sa(qw)//flqw)

Nutzung:N

Sonstiges: MNGW wurde abgesenkt.

Mittlerer Grundwasserhochstand: 7 dm u. GOF
Mittlerer Grundwassertiefstand: 17 dm u. GOF
Flachennummer: 521059

Nummer der Kartiereinheit: 500909

zum Bodenprofil

7.418471 (4326)

Abbildung 6:

Bodenkarte (BK50)

Bodentypen

Felshumusboden (F)
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Vega (AB)
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| Ubergangsboden,
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Brauneisengley (Ge)
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lei h (M
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%8 eisenreich
Knickmarsch (MK)
Organomarsch (MO) L salsig
Strand (2S) =] peichiinien

Salzwatt (IW)

Niedermoor (HN)

Hochmoor (HH)

Baggerkuhlungsboden (YB)

Spittkulturboden (YT)

Gewadsser (Gewdsser)

Auftrag (Auftrag)

Abtrag (Abtrag)

[ Uberlagerungsboden
7.B. Hochmoor mit Gleyauflage

Abbildung 7:

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Mittlerer Gley-Podsol“ vor.

2
Bodenart, ohne Mal3stabsangabe (NIBIS 2020)

Wird ein Boden durch verschiedenfarbige Kastchen beschrieben, tritt dieser Bodentyp in unterschiedlichen Tiefstufen (flach, mittel, hach) auf
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ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 51
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- Silikatsteingebiete

I:l Tonsteingebiste

- Basenreiche Siikatgesteine
I:l Basenarme Sillkatgestein
- Braunkohlegebiete

1

] wossoorce
[ Lsssbocken
[ rinenzage

- Submontanes Mitelgebirge (Oberharz)

- Montanes Mittelgebirge (Hochharz)
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Legende der Bodenkarte (BK50) (NIBIS 2020)

Suchrdume fur Schutzwirdige Béden werden It. Datenserver fir den Planbereich

nicht dargestellt.

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Karte mit den schutzwirdigen

bzw. seltenen Bdden.
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Abbildung 8: Auszug aus der Bodenkarte "seltene Bdden", ohne Malistabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a.5 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. 81 Abs.5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundséatzlich zahlt Wasser
zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil
des Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element
sind nachhaltig zu sichern (81 BNatSchG). Entsprechend heil3t es im
Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).
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2.2.a.5.1 Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehdéhe von ca. 5,14 m u. NN, einer Lage des Grundwassers
zwischen > 2,5 m bis 5 m u. NN besteht eine geringe Grundwasseriuberdeckung. In
Kombination mit der hohen Durchlassigkeit der Boden besteht eine hohe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit einem Wert von 101
- 150 mm/a angegeben wird.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit
fur das Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.

Legende > X

HUEK500 - Grundwasserleitertypen der
oberflachennahen Gesteine

Porengrundwasserleiter
Grundwassergeringleter
Kluftgrundwasserleiter

Gewésser

Informationen zum Ort D

Grund leitertyp der oberflach
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.

.....

......
"y

Porengrundwasserleiter

LH
"
.
Lo
G
.
0
.
.

ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 51

Abbildung 9: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen Gesteine, ohne Malistabsangabe
(NIBIS 2020)
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D assigkeiten der rfla
Gesteine 1: 500 000

gering
o

- hoch
stark variabel

Gewasser

Informationen zum Ort

Hohe: 5,09 m (NHN)

{GPS) Breite, Linge: 53.089091, 7.418478 (4326)
RW: 32394037, HW: 5881126 (4847)

RIW: 394037, HW: 5881126 (25832)

RW: 384037, HW: 5881126 (32632)

RW: 3394068, HW: 5883037 (31467)

ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 51

Grundwasserneubildung 1981-2010

- Grundwasserzehrung
- 0-50mmia
- »50- 100 mmia

=100 - 150 mméa

=150 - 200 mm/a

=200 - 250 mmia

=250 - 300 mmia

Y/ - >300 - 350 mmia
44 - 350 - 400 mmia
- 400 - 450 mmia
- 450 - 500 mmia
- 500 - 550 mmia
- 550 - 600 mmia

Grundwasserneubildung 1981 - 2010

- =600 - 650 mmia 1 Stufe 2: >50 - 100 mm/a S 4 \]
Stufe 4: 150 - 200 mm/a - -

=650 mmia Stufe 5: >200 - 250 mm/z .
= S ca. Geltungsbereich des

Hinweise Methode mGrowa18

i Hahe: 5,11 m (NHN)

Bebauungsplan Nr. 51

(GPS) Breite, Linge: 53.069065, 7.418610 (4326)
RW: 32394045, HW: 5881122 (4647)
RW: 394045, HW: 5881122 (26832)
RW: 394045, HW: 5881122 (32632)
RW: 3394075, HW: 5832034 (31467)
S
NS >

Y |

AbBiIdung 11: Grundwassernéubildung, ohne Ma"fi;s\ta‘lbxsan\gab (NIBIS 2020)
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Abbildung 12: Lage der Grundwasseroberflache, ohne MaRRstabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a.5.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Das Plangebiet gehoért zum Einzugsgebiet der Ems, im Abschnitt , Tunxdorfer Ems-
Altarm bis Papenburger Sielkanal®.

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten Auf3enflachen der
privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstiick zwischengespeichert
oder versickert werden. Im Anschluss daran ist eine gedrosselte Einleitung in den
angrenzenden Vorfluter und die Regenwasserkanalisation maglich.

Zur baulichen Erweiterung des Marktes ist keine zusatzliche Flachenversiegelung
erforderlich und somit ist keine Erhéhung der Abflussmengen zu berticksichtigen.

Spezifische Regelungen beziglich des Entwasserungskonzeptes erfolgen im
Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Papenburg und dem Vorhabentrager bzw.
im Bauantragsverfahren.
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Abbildung 13: Abgrenzung des Einzugsgebietes ,,Ems*“, im Abschnitt ,von Tunxdorfer Ems-Altarm bis
Papenburger Sielkanal“, ohne MaBstabsangabe (NLWKN 2020)
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Kbbildu{ng 1: Dérsiéllung des Gewéassernetzes, ohne Mal3stabsangabe (NLWKN 2020)

2.2.a.6 Luftund Klima (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650
— 700 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine
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klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 bis 300 mm/Jahr
auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die nah gelegene StralRentrasse der ,Gutshofstral3e”.
Immissionsfrachten sind allerdings hier kaum quantifizierbar.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die entstehenden Grin- und
Freiflachen im  Plangebiet kdnnen  Teilfunktionsverluste durch  positive
kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer
Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

2.2.a.7 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehdrt Ubergeordnet zur naturrdumlichen Landschaftseinheit
,Emslandische Kistenkanalmoore®. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt
beschrieben:

sEmslandische Kistenkanalmoore (2.1)

Die nordostliche Landschaftseinheit des Landkreises war gepragt durch die
Hochmoore des Nordhimmling. Resthochmoore und unter dem Einfluss des
Menschen veranderte Hochmoorstandorte sind die bestimmenden Elemente dieser
Landschaftseinheit. Eingestreut, vor allem um Esterwegen, finden sich einige Geest-
Inseln. Parallel zum Emstal erstrecken sich grundwasserbeeinflusste Talsandplatten,
die teilweise mit Flugsand Uberlagert sind. In den Niederungen der Talsandplatte und
entlang kleiner Bache haben sich Niedermoore entwickelt.

Die Hochmoorflachen unterliegen, bedingt durch die unterschiedlichen
Kultivierungsverfahren, unterschiedlicher Nutzung. Auf Sandmischkulturen wird
Ackerbau betrieben, aus der Deutschen Hochmoorkultur hervorgegangene Bereiche
werden als Grunland bewirtschaftet. Andere Flachen sollen sich zu Hochmoor oder
hochmoorahnlichen Okosystemen regenerieren, wieder andere befinden sich noch in
Abtorfung.

Die Niedermoore werden als Griinland genutzt, sofern sie nicht ackerfahig gemacht
wurden. Die grundwasserbeeinflussten Talsandflachen sind durch
Entwésserungssysteme ganzjdhrig trocken und werden als Acker oder
Intensivgrinland bewirtschaftet. Durch die Absenkung des Grundwassers sind diese
Boden deflationsgefahrdet. Die hochsten Erhebungen dieser Landschaftseinheit, die
Geest-Inseln, waren von jeher besiedelt. Der hdchste Punkt liegt mit 9 m NN im
Esterweger Busch.”

Der Bereich des Plangebietes ist eben. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um den Bebauungsplan Nr. 51 mit dem Ziel, eine im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte ,Sonderbauflache® (S) in der verbindlichen
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Bauleitplanung als ein ,Sondergebiet® (SO) zu entwickeln. Mit Durchfihrung der
Planung wird einem ansassigen Lebensmitteldiscounter ermoglicht, sich mafvoll zu
erweitern, um so auch zusatzlich den Standort Papenburg nachhaltig zu starken.

Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes ergibt sich durch die Planung,
nicht, da das Plangebiet komplett bebaut ist und es sich um eine Erweiterung des
vorhandenen Marktes handelt. Da die Planflache weiterhin im Norden und Osten
durch die Stral3entrasse der ,Gutshofstralle® begrenzt wird und die Planflache in
einen bebauten Bereich liegt, ist der Eingriff in das Landschaftsbild als relativ gering
herauszustellen.

Die folgende Abbildung zeigt ein Luftbild vom Planbereich sowie die unmittelbare
Umgebung.

L

Abbildung 15:

\J" 4 ‘s -
Luftbild vom Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
Maf3stabsangabe (NLWKN 2020)

51, ohne

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
,mittel“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung Uberformt bzw.
vorbelastet.

Die Umwandlung der bestehenden gewerblichen Nutzung (OG) und Parkplatzes
(OVP), in ein Sondergebiet (SO) gem. 8§ 11 BauNVO bietet eine mafvolle
Entwicklungsperspektive fur den Vorhabentrager.
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2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile
191 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im
Jahr 2002 zuné&chst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8§ 1 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren®. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt
einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen
eingeschréankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen
gepragte Plangebiet aktuell nur fur vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr
haufige Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine
aktuelle Bedeutung fur die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d. h.
ausschliel3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet,
sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste Natura 2000- Gebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 2,8 km sidlich des Plangebietes. Es handelt
sich um das FFH-Schutzgebiet ,Krummes Meer, Aschendorfer Obermoor®. Die
anschlieBende Abbildung zeigt die Lage des Natura 2000- Gebietes zum
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51.
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Abbildung 16:

Es sind, auch mit Blick auf mogliche Wirkungen durch das Plangebiet (z. B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000- Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten. Auf Grund eines Abstandes von ca. 2,8 km sind
Negativwirkungen auszuschliel3en.

2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. 8
1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als
gewerbliche Nutzflache dargestellte Bereich soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplans in ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO umgewandelt werden. Die
zulassigen Werte der TA Luft und TA Larm sind einzuhalten.

Das Plangebiet hat keine hohe Naherholungsbedeutung

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr. 19878011
und wurde am 25.09.2019 erstellt (s. Anlage A).

Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:
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“ Ingenieurbliro Hansmeier Schalltechnische Untersuchung Nr. 19878011

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Firma NETTO Marken Discount betreibt in Papenburg, Gutshofstrafie 26,
einen Verbrauchermarkt. Dieser dient der Versorgung der benachbarten Wohn-
gebiete. Der Markt soll leicht erweitert und umfassend modernisiert werden.
Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen in der
Nachbarschaft berechnet. Dabei wurde neben dem Netto-Markt auch der an-
grenzende Getrankemarkt berticksichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass bei der beschriebenen Betriebsweise die Immissi-
onsrichtwerte eingehalten werden.

Allerdings dUrfen zur Nachtzeit keine Anlieferungen stattfinden und der Kun-
denparkplatz darf nicht genutzt werden. Dabei ergibt sich eine empfaohlene Be-
triebszeit von 06:30 Uhr bis 21:30 Uhr.

Anderungen in den Betriebs- und/oder Bauweisen kénnen ergénzende schall-

technische Untersuchungen erforderlich machen.

Die abschliefende Beurteilung obliegt der Genehmigungsbehdrde.

Detmold, den 25.09.2019'_

Ingenieurbiiro Hansmeier

Bauwesen - Umweltschutz - Arbeitssi i

Richthofenstrake 92, 32755%:?;&3“1%

T: 05231-3042830 * info@ib-hansmeier.de
www.ib-hansmeier.de

Ingenieurbliro Hansmeier - RichthofenstraBBe 92 - 32756 Detmold
Telefon: 05231 - 304283-0 - Fax: 05231 - 304283-1 - Email: info@ib-hansmeier.de - www.ib-hansmeier.de

Seite | 22
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Aus der folgenden Abbildung geht die Lage der geschlossenen Siedlung zum
Planbereich hervor.
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2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen ,Tierhaltung"“

Der nachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 765 m sudlich und ca.
1,15 km stdwestlich des Geltungsbereiches.

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Auch die landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die vorliegende Planung nicht in
ihrer Entwicklungsmaoglichkeit beeintrachtigt.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage des nachsten landwirtschaftlichen Betriebes.
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Abbildung 18: Lage der nachsten landwirtschaftlichen Betriebe, ohne MaRRstabsangabe (NLWKN 2020)
Unzulassige Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwarten.
Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung*

Landwirtschaftliche Betriebe sind in der naheren Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden. Daher sind keine landwirtschaftstypischen Immissionen zu erwarten.

2.2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sind irrelevant.

2.2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachguter (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrénkt werden kdnnte.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Vorkommen von
Kulturgiter und / oder sonstige Sachguter bekannt.

Sollten Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer
Denkmalbehdrde, der Stadt oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
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die Denkmalschutzbehdrde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
2.2.a.12.1 Emissionen

Aufgrund der im Plangebiet festgesetzten Nutzungen konnen Larmemissionen
auftreten. Daher hat der Vorhabentrager ein Fachgutachten durch das Ingenieurbiro
Hansmeier, Detmold mit Datum vom 25.09.2019 erstellen lassen (s. Anlage A)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bei der im Gutachten beschriebenen
Betriebsweise die zulassigen Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet gem. 8 6
BauNVO eingehalten werden.

Einschrankend ist eine Anlieferung in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
nicht zulassig, ebenso darf in dieser der Kundenparkplatz nicht genutzt werden.
Hieraus ergibt sich eine gutachterlich empfohlene Betriebszeit von 06:30 Uhr bis
21:30 Uhr.

Da der Beurteilung der Larmimmissionen ein konkretes Bauvorhaben zugrunde liegt,
kann die abschlieRende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens in dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die in dem Gutachten aufgefihrten MalBhahmen und Regelungen zum
Immissionsschutz werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Somit wird sichergestellt, dass der Schutz der umliegenden Bebauung hinsichtlich
Larmimmissionen sichergestellt wird.

2.2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Emsland.

Die baulichen Mallnahmen werden so geplant, dass Miilifahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren kénnen.

Evtl. anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

2.2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren.
Aul3erdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes
beachtet werden.
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2.2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Sind nicht zu berucksichtigen.

2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben
und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmogliche Luftqualitat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 Dbeschriebenen Vorgaben tragt 850 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach 848a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen ist.

Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualititt als Abwagungsbelang fur die
Bauleitplanung, sodass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir
die Luftqualitéat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Geltungsbereich unverandert
als gewerblich intensiv genutzter Bereich bewirtschaftet bleiben. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 wirde entfallen. Somit bestinde nicht
die Mdglichkeit, auf die konkreten Planungen des Vorhabentragers zu reagieren. Die
Entwicklung eines ,Sondergebietes® (SO) ware so nicht gegeben.
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2.2.b Prognose UUber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bauphase
soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Durch die vorliegenden Planung entstehen keine neuen Beeintrachtigungen
zwischen den Belagen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch,
Pflanzen und Tiere, Sach- und Kulturguter), die sich so auswirken, dass negative
Ruckwirkungen zu erwarten sind. Es handelt sich um eine Erweiterung eines bereits
bestehenden Geb&udes auf einer bereits versiegelten Flache (Parkplatz). Die
Griunstrukturen im Plangebiet bleiben erhalten und erhalten weiterhin ihre
Bodenfunktionen.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzguter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren konnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige
Auswirkungen haben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumaflhahme
beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

In der Bauphase werden Flachen beansprucht werden, bei der es sich um eine
bereits vollstandig versiegelte Flache (Parkplatz) handelt. Diese wird im
Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen
oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie rdumlich auf die n&dhere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kbnnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fuhren.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 werden die
anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte
herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Erweiterung von
Gebaudestrukturen. Da es sich bei dem Plangebiet um bereits versiegelte Flache
handelt, ist von keiner zusatzlichen Einschrdnkung der Bodenfunktionen
auszugehen. Auch die Grundwasserneubildungsrate wird nicht beeintrachtigt. Es
kommt zu keinem Verlust von Lebensraumen fur Fauna, Flora und von
Kulturlandschaft durch Uberbauung der bereits versiegelten Flachen.

Uber den direkt versiegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen
durch Ausbildung / Erweiterung von Warmeinseln.

Gewerbeimmissionen
Durch die Festsetzung eines Sondergebietes ,GroR¥flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungen® entstehen L&rmemissionen.

Der Vorhabentrager hat eine Schalltechnischen Untersuchung durchfihren lassen.
Der Bericht tragt die Nr. 19878011 und wurde am 25.09.2019 erstellt (s. Anlage A).
Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte
eingehalten werden.

Verkehrsimmissionen
Die Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt und bestandsgebunden und werden
durch geplanten baulichen MaRhahmen nicht verandert.

Landwirtschaftliche Immissionen

Auf Grund der in Papenburg vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und deren
Lage zum Geltungsbereich des B-Plans Nr. 51 sind keine unzuldssigen Immissionen
aus den vorhandenen Betrieben zu erwarten.

Geruchsemissionen

Auf Grund der in Papenburg vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe sowie
landwirtschaftlichen Betriebe und deren Lage zum Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 sind keine unzuldssigen Immissionen
aus den vorhandenen Betrieben zu erwarten.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 als potenzielle Wirkfaktoren
zusammengestellt.
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Tabelle 3: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
; g betroffenen
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
Verénderung des Bodenversiegelung, Boden
(natdirlichen) Bodendegeneration und
Bodenaufbaus. Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von Lebensraumverlust / Pflanzen
gewerblicher Nutzflache | -degeneration Tiere
anlagebedingt
Bebauung mit Versiegelung und Lebensraumverlust, Tiere
Gebauden fir die nachhaltiger Veranderung der Pflanzen
gewerbliche Nutzung. | Lebensraumverlust Standortverhaltnisse,
Hinzu kommen Zerschneidung von
Nebengebaude und Lebensraumen
Verkehrsflachen Bodenverlust Boden
Verringerung der Wasser
Versickerungsrate, erhdhter
Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
Neubau von Gebé&ude Lebensraumverlust, Tiere
und Infrastrukturanlagen | Veranderung der Pflanzen
Standortverhdltnisse, Mensch
Zerschneidung von Landschaft
Lebensrdumen,
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(Sichtbarkeit etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Zusétzliche Belastung der Menschen
Hausfeuerungs- Atmosphéare Atmosphére insbesondere Gesundheit
anlagen durch CO,-Ausstol} Luft
Zusatzlicher Kfz- / geringfligige Zuséatzliche Belastung der Menschen
LKW- Verkehr Larmemissionen durch Umgebung Gesundheit
zusatzlichen Tiere
Fahrzeugverkehr;
Personenbewegungen

22b.1

Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der nahezu vollstandigen Versiegelung
bzw. Bebauung spielt die Flache im Hinblick auf den Tier- und Artenschutz nur eine
stark untergeordnete Rolle. Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden flr
den Geltungsbereich die in der Eingriffsprognose aufgefiihrten Biotoptypen und die
dazugehorigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand
2013) ermittelt. Unter ,Ausgleichsverhaltnis® werden die sich aufgrund der
Darstellung ergebenden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer
Versiegelung von maximal 90 % fur das geplante ,Sondergebiet® (SO) gerechnet.
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Tabelle 4:  Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten | Endemische Arten kommen im |In den Frei- und
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten, | Raum nicht vor. Die biologische | Gartenflichen  sowie den
Vielfalt wird nicht betroffen. offentlichen Grunanlagen in
unmittelbarer ~ Nahe  zum

Plangebiet sind Lebensraume
fur Tierarten der
Siedlungsbereiche

vorhanden.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Uberplanung von bereits
versiegelter Flache (Parkplatz)

Es entstehen stark
frequentierte anthropogen
gepragte Lebensraume.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte

werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt iiber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben | Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Die Beeintréchtigung des |Aufgrund der Lage des
(zum Beispiel Art und Ausmaf der | rtlichen Kleinklimas ist | Plangebietes und des neu
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der | kurzzeitig, z.B. fur die | ausgewiesenen
geplanten Vorhaben gegeniuber den Folgen des |Anlieferung von Baustoffen und | Sondergebietes ergibt sich
Klimawandels, die notwendigen Bauarbeiten | keine Versiegelung, die Uber
gegeben. Aufgrund der | das bereits bestehende MaR
Kleinflachigkeit des | hinausgeht. Erhebliche
Plangebietes sind erhebliche | Beeintrachtigungen des
Auswirkungen auf das Klima | Klimas sind nicht zu erwarten.
jedoch nicht zu erwarten.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfihrung erfolgt | Die baulichen Anlagen
der Einsatz moderner Technik. |entsprechen dem Stand der
Technik.
Tabelle 5: Eingriffsprognose
Bauobjekt Flachen- bisherige Flachenwert | Ausgleichs- Kompensations-
bedarfin m2 | Nutzung (WE) verhéltnis flache in m2
Um_bau bzw. Versiegelte nicht notwendig,
Erweiterung der u i
. Verkehrs-flache da bereits 0,0
Uberdachten 282,56 m? | Parkolatz 0,0 versieqelt
Verkaufsflache P 9
Summe: 0,0
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Aufgrund der bereits vollstandigen Versiegelung und Bebauung der Eingriffsflache
ergeben sich keine Eingriffe in den Naturhaushalt, sodass ein Kompensationsdefizit
von 0 WE herauszustellen ist.

2.2.b.2 Flache und Boden

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 erfolgt kein
zusatzlicher Eingriff auf das Schutzgut Flache und Boden, da hierbei bereit
versiegelte Flachen Gberbaut werden.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mogliche
Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitditen im Bereich der Grin- bzw.
Freiflachen in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Wesentliche Anderungen hinsichtlich der naturschutzfachlichen Funktion sind
aufgrund der Planung und der baulichen Mal3Bnahmen nicht zu erwarten.

Tabelle 6:  Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten

Uberplanung von bereits
vollsténdig versiegelter Flache

Der vorhandene
Lebensmittelmarkt wird am
vorhandenen Standort durch
den geplanten Anbau
erweitert.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische

Uberplanung von bereits
versiegelter Flache (Parkplatz)

Es entstehen stark
frequentierte anthropogen

Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige gepragte Lebensraume.
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte | Die  einschlagigen  Werte
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | werden eingehalten werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer | Baureststoffe ~werden einer | Eine Entsorgung der
Beseitigung und Verwertung, ordnungsmafen Verwertung | anfallenden Abfallmengen

bzw. Entsorgung zugefihrt. (Hausmuill, Biotonne,

Altpapier) erfolgt iber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des

Klimawandels,

Die Beeintrachtigung des
ortlichen Kleinklimas ist
kurzzeitig, z.B. far die

Anlieferung von Baustoffen und
die notwendigen Bauarbeiten
gegeben. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des

Aufgrund der Lage des
Plangebietes und des neu
ausgewiesenen

Sondergebietes ergibt sich
keine Versiegelung, die uber
das bereits bestehende MaR
hinausgeht. Erhebliche
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Plangebietes sind erhebliche
Auswirkungen auf das Klima
jedoch nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen des
Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
erhalten ihre
Bodenfunktionen.

2.2.b.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser lasst sich

in die Teilbereiche Grundwasser-

und

Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander

betrachtet.

2.2.h.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene

Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.

Tabelle 7:

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Grundwasser

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten |Das unbelastete | Spezifische Regelungen
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten, | Oberflachenwasser wird | erfolgen im
ordnungsgemaf abgefiihrt. Die | Durchfiihrungsvertrag
Ableitung des | zwischen der Stadt
Oberflachenwassers von den | Papenburg und dem
Dach- und Verkehrsflachen aus | Vorhabentrager.
dem Vorhabengebiet erfolgt wie
bisher tber einen Anschluss an
den vorhandenen stadtischen
Regenwasserkanal.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Uberplanung von bereits | Es entstehen stark
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | versiegelter Flache (Parkplatz) | frequentierte anthropogen
Vielfalt, wobei soweit mdoglich die nachhaltige gepragte Lebensraume.
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte | Die  einschlagigen  Werte
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | werden eingehalten werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer | Baureststoffe ~werden einer | Eine Entsorgung der
Beseitigung und Verwertung, ordnungsmafen Verwertung | anfallenden Abfallmengen
bzw. Entsorgung zugefihrt. (Hausmuill, Biotonne,

Altpapier) erfolgt Uber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden  eingehalten.  Ein

erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal} der

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser irrelevant
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Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfihrung erfolgt|Frei- und  Gartenflachen
der Einsatz moderner Technik. | kdnnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

2.2.b.3.2 Oberflachengewéasser / anfallendes Oberflachenwasser

Sudlich aul3erhalb des Geltungsbereiches verlauft ein Entwasserungsgraben
(Scheideschloot). Weitere Oberflachengewasser sind unmittelbar angrenzend nicht
vorhanden.

Das als unbelastet geltende wund nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten Aul3enflachen der
privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstick zwischengespeichert
oder versickert werden. Im Anschluss daran ist eine gedrosselte Einleitung in den
angrenzenden Vorfluter und die Regenwasserkanalisation mdglich.

Zur baulichen Erweiterung des Marktes ist keine zuséatzliche Flachenversiegelung
erforderlich und somit ist keine Erhéhung der Abflussmengen zu berticksichtigen.

Spezifische Regelungen beziglich des Entwasserungskonzeptes erfolgen im
Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Papenburg und dem Vorhabentrager bzw.
im Bauantragsverfahren.

2.2.b.4 Luftund Klima
Es folgt eine Betrachtung der Schutzguter Luft und Klima.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die entstehenden Grin- und
Freiflaichen im  Plangebiet kdnnen  Teilfunktionsverluste durch  positive
kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer
Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Die folgende Tabelle stellt die relevanten Auswirkungen auf die genannten
Schutzguter kurz dar.
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Tabelle 8:

Auswirkungen auf das Schutzguter Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Waéhrend der UmbaumaRnahme
wird sich kurzzeitig, z.B. fur die
Anlieferung von Baustoffen und
fur die notwendigen
Bauarbeiten, ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen einstellen.
Dies kann grundsétzlich den
Klimawandel begulnstigen.
Aufgrund der Kleinflachigkeit
des Plangebietes sind hier
erhebliche Auswirkungen auf
das Klima jedoch nicht zu
erwarten.

Mit der vorliegenden Planung
wird auf nahezu vollflachige
Versiegelung zuriickgegriffen.

Aufgrund der Lage des
Plangebietes und des neu
ausgewiesenen

Sondergebietes ergibt sich

keine Versiegelung, die Uber
das bereits bestehende Maf3
hinausgeht. Unversiegelte
Freiflachen mit einer Funktion
als Frischluft-
entstehungsgebiet,  werden
nicht in Anspruch genommen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdoglich die nachhaltige
Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu berucksichtigen ist,

Uberplanung von bereits
versiegelter Flache (Parkplatz)

Es entstehen stark
frequentierte anthropogen
gepragte Lebensraume.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Irrelevant. Die Frei- und
Gartenflachen tbernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berilcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmaf der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des

Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen bernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und  Gartenflachen
koénnen Klimafunktionen

anteilig iUbernehmen.

2.2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 9:

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautéatigkeit wird
temporar in das Landschaftsbild
eingegriffen. Die Bauarbeiten
(Baumaschinen bzw.

Ein Eingriff in das
Landschaftsbild wird nicht
verursacht, da im Bereich der
Plangebietsflache schon im
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Baugerate, Lagerung
verschiedener Baumaterialien)
veréndern das Landschaftsbild
temporér.

heutigen Zustand gewerbliche
Bebauung vorhanden ist.

bb) der Nutzung natilrlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit maoglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Lebensraumverlust.
Uberplanung von bereits
versiegelter Flache (Parkplatz)

Es entstehen stark
frequentierte anthropogen
gepragte Lebensraume.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

Die Frei- und Grinflachen
sorgen fir eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das ortliche Landschafts-
bildgefige.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berilcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des

Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

2.2.b.6  Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf
das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus.
Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser
und Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich wird als gewerbliche Flache genutzt, er befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft zu einem bestehenden Misch- und Wohngebiet. Somit
ist eine intensive anthropogene Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten
(Allerweltsarten) zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und
Biotope sind im Geltungsbereich bereits stark verandert worden. Versiegelungen
bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine Erhdéhung des
Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von
Nutzflachen, von Lebensraumen und Nahrungshabitaten und verédnderten
Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstralle®, Stadt Papenburg



Ing.-Buro W. Grote GmbH 57

Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzguter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und
dem Oberflachenwasser.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstadrkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

2.2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der Entfernung von ca. 2,8 km zum nachsten Natura 2000- Gebiet sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
2.2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine groReren
landwirtschaftlichen Betriebe. Die Betriebsentwicklungen der landwirtschaftlichen
Betriebe werden durch diese Planung nicht zusétzlich eingeschrankt, da vorhandene
Bauflachen naher an die landwirtschaftlichen Betriebe heranreichen als das
Plangebiet.

2.2.b.8.2 Sonstige Immissionen

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr. 19878011
und wurde am 25.09.2019 erstellt (s. Anlage A).

Bei den Untersuchungen wurden die geplanten baulichen Erweiterungsmal3nahmen
des Lebens- und Genussmittelmarktes und Backshop-Cafes sowie die bestehenden
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet beriicksichtigt. Die Untersuchungen ergaben,
dass bei der im Gutachten beschriebenen Betriebsweise die zulassigen
Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO eingehalten werden.

Einschrankend ist eine Anlieferung in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
nicht zulassig, ebenso darf in dieser der Kundenparkplatz nicht genutzt werden.
Hieraus ergibt sich eine gutachterlich empfohlene Betriebszeit von 06:30 Uhr bis
21:30 Uhr.
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Da der Beurteilung der Larmimmissionen ein konkretes Bauvorhaben zugrunde liegt,
kann die abschlieRende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens in dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die in dem Gutachten aufgefihrten MalBhahmen und Regelungen zum
Immissionsschutz werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Somit wird sichergestellt, dass der Schutz der umliegenden Bebauung hinsichtlich
Larmimmissionen sichergestellt wird.

2.2.b.9 Kulturgiuter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Keine Auswirkungen.

2.2.c Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen

2.2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel
und Fledermause kommt.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der fast vollstandigen Versiegelung bzw. Bebauung
keine hohere Bedeutung fur Vogelarten, Fledermause oder geschiitzte Pflanzenarten
und Vegetationsgesellschaften. Aufgrund der Lage und Nutzung des Plangebietes ist
nur mit dem potentiellen Vorkommen von sogen. ,Allerweltsarten“ zu rechnen, die
keine besonderen Anspriche an ihren Lebensraum stellen und fiir die von einem
gunstigen Erhaltungszustand auszugehen ist.

2.2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation
Die Stadt Papenburg Uberplant eine gewerblich genutzte Flache. Im vorliegenden

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Planbereich als ,Sondergebiet* (SO) mit
einer zulassigen Versiegelung von maximal 90 % festgesetzt.
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Luftbid mit Uberlagerung der Planung (Feldblockfinder Niedersachsen 2020)

Abbildung 19:

Mit der vorliegenden Planung wird ein Lebensmittelmarkt erweitert. Fur den
erweiterten Neubau wird auf eine bereits vollstandig versiegelte Flache
zurlickgegriffen. Die fur die Planung in Anspruch genommene Flache wird aufgrund
der bisherigen Nutzung (Versiegelte Verkehrs-flache (OVP)) mit 0 WE bewertet.
Demnach ist kein Kompensationsbedarf herauszustellen.

Tabelle 10: Ubersicht Kompensationsbedarf

bisherige Nutzung Flachenwert (WE) | Ausgleichsverhaltnis Kompensationsflache in m2

Versiegelte Verkehrs-
flache (OVP)

nicht notwendig, da

0.0 bereits versiegelt

0,0

2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll
mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden.

e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche
aul3erhalb des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgféaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.
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e Durch eine sorgféaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefahrdende Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrdge in den Boden verhindern.

2.2.c4 Wasser
2.2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung wird mit einer Versiegelung von maximal 90 % flr das
~sondergebiet” (SO) gerechnet.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfihrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.

2.2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten Auf3enflachen der
privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstick zwischengespeichert
oder versickert werden. Im Anschluss daran ist eine gedrosselte Einleitung in den
angrenzenden Vorfluter und die Regenwasserkanalisation moglich.

Zur baulichen Erweiterung des Marktes ist keine zuséatzliche Flachenversiegelung
erforderlich und somit ist keine Erh6hung der Abflussmengen zu berticksichtigen.

Spezifische Regelungen beziglich des Entwéasserungskonzeptes erfolgen im
Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Papenburg und dem Vorhabentrager bzw.
im Bauantragsverfahren.

2.2.c5 Luft und Klima

Die entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet kdnnen Teilfunktionsverluste
durch positive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende MalRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

¢ Minimierung der Neuversiegelung

e Begrinung der nicht Gberbauten Flachen

¢ Installation von Sonnenkollektoren
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2.2.c.6 Landschaft

Die im AuRRenbereich des Plangebietes befindlichen Grinstrukturen bleiben erhalten
und sind von der Planung nicht betroffen. Die Grunflachen sorgen weiterhin fir eine
landschaftsgerechte Einbindung des Plangebiets in das ortliche
Landschaftsbildgeftige.

2.2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen
Bodenfunden aufgenommen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese
Fundorte werden bis auf weiteres nicht veréndert.

2.2d Anderweitige Planungsmadglichkeiten; Grinde fur die getroffene
Wahl

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der
Begriindung nicht in Frage. Fur den Planbereich bestehen konkrete Planungs- bzw.
Ansiedlungsanfragen, auf die die Stadt Papenburg durch die Umwandlung einer
gewerblich genutzten Flache in ein ,Sondergebiet® (SO) reagiert. Hierdurch wird die
Stadt Papenburg hinsichtlich ihres Arbeits-, Versorgungs- und Wohnangebotes
gestarkt.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.

Den Vorgaben des 8§ 1a BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden wird im mdglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.

2.2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j)

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7) BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1
zum BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51 ausgehen konnen bzw. denen der
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vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 ausgesetzt ist. Der Geltungsbereich
schlie3t sich an eine innerstadtische Bebauung an. Im Planbereich erfolgt die
Entwicklung eines ,Sondergebietes (SO). Unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben und Sicherheitsvorschriften ist keine Relevanz fir von der Flache
ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe
oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18
einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.3 Zusatzliche Angaben

2.3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht einschlie3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan und eine flachendeckende  Biotoptypenkartierung
zuruckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen® des Niedersachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter
Bertcksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiur die
Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen”
(Stand Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet.

Entwasserungskonzept
Im Rahmen der Projektrealisierung wird eine fachgerechte und funktionierende
Flachenentwéasserung vorgehalten und behordlich abgestimmt.

Immissionsschutzgutachen
Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr. 19878011
und wurde am 25.09.2019 erstellt (s. Anlage A).

Der Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
eingehalten werden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So kdnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.
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Weiterhin besteht die Schwierigkeit, ein komplexes Wirkungsgeflge in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens koénnen sich durch
eingehende Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer
Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

2.3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal 8§ 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB umfasst
der Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die
Stadte/Gemeinden  zustdndig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den
Stadten/Gemeinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen
z. B. gehoren: Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewasser-
gutemessungen oder Erfolgs- / Nachkontrollen von Kompensationsmal3hahmen. Der
Schwerpunkt des Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle,
sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Stadte/Gemeinden beim Monitoring die
Informationen der Behdrden nach 8 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der
Bauleitplanung beteiligten Behdrden verpflichtet, die Stadte/Gemeinden Uber
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu
informieren.

2.3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbedarf flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
der Stadt Papenburg ergibt sich aus der Erforderlichkeit zur Uberplanung des Flache
als Sondergebiet (SO) gemalR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung -
Groliflachiger Einzelhandel und Dienstleistungen-.

Da es sich bei der Erweiterung des Marktes um ein Einzelhandelsprojekt mit Gber
800 m? Verkaufsflache handelt, ist die Festsetzung einer Plangebietsflache als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —GrofR3flachiger Einzelhandel und
Dienstleistungen- im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Mit der Uberplanung der gewerblichen Nutzflache als ,Sondergebiet* (SO), kdnnen
die geplanten Projekte umgesetzt werden. Weiterhin wird der Standort nachhaltig
gestarkt. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt werden.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
im mdglichen Umfang nachgekommen.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und
Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht unter Bertcksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalstéaben
ermittelt und bewertet. MalRnhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten Aul3enflachen der
privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstiick zwischengespeichert
oder versickert werden. Im Anschluss daran ist eine gedrosselte Einleitung in den
angrenzenden Vorfluter und die Regenwasserkanalisation mdglich.

Zur baulichen Erweiterung des Marktes ist keine zusatzliche Flachenversiegelung
erforderlich und somit ist keine Erh6hung der Abflussmengen zu berticksichtigen.

Spezifische Regelungen beziglich des Entwéasserungskonzeptes erfolgen im
Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Papenburg und dem Vorhabentrager bzw.
im Bauantragsverfahren.

Weiterhin  werden unter Anwendung anerkannter Bewertungsmafistabe die
Eingriffstatbestande beurteilt und bewertet.

Aufgrund der vorangestellten Untersuchung der in der Anlage 1 zum BauGB
aufgefuhrten Schutzguter kann gefolgert werden, dass naturschutzfachliche Belange
sind durch die Planungen nicht wesentlich betroffen werden, da eine bereits
versiegelte Flache Uberbaut wird.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), aktuelle Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), aktuelle
Fassung

Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) vom 29. August 2002
(BGBI. | S. 3478), aktuelle Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S. 517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI.
S. 135)

Niedersachsisches Gesetz lber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21. Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz tber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung
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Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
Nr.5/2010 S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), aktuelle
Fassung

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103
S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-
RL) (ABI. Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-
Kartenserver

http://nibis.lbeg.de

Server des Landesamtes fiur Geobasisinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://mww.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://mww.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

Begriindung VEB Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum Gutshofstralle®, Stadt Papenburg


http://nibis.lbeg.de/
http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

Ing.-Buro W. Grote GmbH 67

Teil 3 Abwéagung und Verfahren

3.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsschuss 26.06.2019

Ortsubliche Bekanntmachung 15.08.2019

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB durch

Er6rterungstermin am 05.09.2019

und

offentliche Auslegung gemalf? 8§ 3 (2) BauGB vom 22.082019
bis (einschl.) 05.09.2019

Frihzeitige Behotrdenbeteiligung gemald 8 4 (1) BauGB mit | 16.08.2019
Schreiben vom

Auslegungsbeschluss durch den Rat/Verwaltungsausschuss 03.06.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung 20.06.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 30.06.2020

bis (einschl.) 31.07.2020
Behordenbeteiligung gemanl § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.06.2020
Satzungsbeschluss durch den Rat 30.09.2020
3.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen

3.2.1 Frihzeitige Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 8 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefligte Anlage C: Synopse zum Verfahren gem. 8 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB - frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden -

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behdrden

Im Verfahren gem. 8 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefligte Anlage D: Synopse zum Verfahren gem. 8 3 Abs.2 und § 4
Abs.2 BauGB -Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden -

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. 8§ 1la Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden
sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.
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Durch die geplanten baulichen Maflihahmen zur Erweiterung eines Lebensmittel
Discountmarktes am vorhanden Standort werden offentliche und private Belange
nicht beeintrachtig.

Dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird gefolgt, da
keine zusatzlich freien unversiegelten Flachen in Anspruch genommen werden
mussen.

Naturschutzfachliche Belange sind durch die Planungen nicht betroffen, da eine
bereits versiegelte Flache Uberbaut wird.
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Zur Einstellung der Belange hinsichtlich des Immissionsschutzes, aufgrund der
betrieblichen Nutzungen im Plangebiet, wurde ein Fachgutachten (s. Anlage A)
erstellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bei der im Gutachten beschriebenen
Betriebsweise die zulassigen Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet gem. § 6
BauNVO eingehalten werden.

Einschrankend ist eine Anlieferung in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr
nicht zulassig, ebenso darf in dieser der Kundenparkplatz nicht genutzt werden.
Hieraus ergibt sich eine gutachterlich empfohlene Betriebszeit von 06:30 Uhr bis
21:30 Uhr.

Da der Beurteilung der Larmimmissionen ein konkretes Bauvorhaben zugrunde liegt,
kann die abschlieRende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens in dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die in dem Gutachten aufgefihrten MalRBhahmen und Regelungen zum
Immissionsschutz werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Somit wird sichergestellt, dass der Schutz der umliegenden Bebauung hinsichtlich
Larmimmissionen sichergestellt wird.

Wie aus den Stellungnahmen (s. Anlage C und D) in den Verfahren nach 8 3 Abs. 1
und 2 sowie 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB zu entnehmen standen keine wesentlichen
offentlichen und privaten Belange der Planung entgegen.
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3.4 Verfahrensvermerke
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum

GutshofstraRe® wurde ausgearbeitet von der Ing.-Buro W. Grote GmbH,
BahnhofstraRe 6-10, 26871 Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Gez. i. A. Moos

Die Begrindung mit der Planzeichnung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
hat der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Nahversorgungszentrum GutshofstraRe“ zugrunde
gelegen.

Papenburg,

Blrgermeister
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