Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 51
»Nahversorgungszentrum GutshofstraBe”

Anlass und Erfordernis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Vorhabentradger beabsichtigt, den im Plangebiet befindlichen Einzelhandelsmarkt zu er-
weitern.

Die Planungen umfassen die Erweiterung des vorhandenen Marktes um einen Anbau mit ca.
200 m2. Es ist geplant, die Verkaufsfliche auf ca. 1.000 m? zu vergréBern und den AuRenbe-
reich mit den Parkplatzen entsprechend umzugestalten. Einhergehend mit den vorgenannten
ErweiterungsmaBnahmen wird der nicht zum Lebensmittel- und Genussmarkt gehdorige Backs-
hop mit Cafébereich geringfligig erweitert.

Der Planungsbedarf fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 51
ergibt sich aus dem Erfordernis zur Uberplanung der Fliche als Sondergebiet (SO) gemaR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung — Grol¥flachiger Einzelhandel und Dienstleistungen. Da es
sich bei der Erweiterung des Marktes um ein Einzelhandelsprojekt mit tiber 800 m? Verkaufs-
fliche handelt, ist die Festsetzung einer Plangebietsflache als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung — GroRflachiger Einzelhandel und Dienstleistungen —im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO erforderlich.

Mit der Uberplanung der gewerblichen Nutzfliche als ,,Sondergebiet” (SO) kénnen die geplan-

ten Projekte umgesetzt werden. Weiterhin wird der Standort nachhaltig gestarkt. Vorhandene
Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt werden.

Verfahrensablauf

Am 26.06.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg beschlossen, die 114. An-
derung des Flachennutzungsplanes aufzustellen. Dem Beschluss vorausgegangen ist die Bera-
tung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Papenburg in der Sitzung vom 05.06.2019.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB wurden die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes bekannt
gemacht (22.08. bis einschlielflich 05.09.2019) und in einem Erérterungstermin am 05.09.2019
vorgestellt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt.
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Die 6ffentliche Auslegung der 114. Anderung des Flachennutzungsplanes fand in der Zeit vom
30.06. bis einschlieflich 31.07.2020 statt. Gleichzeitig wurde den Behérden und Tragern 6f-
fentlicher Belange Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Die vorgebrachten
Anregungen wurden in der abschlieRenden Beschlussfassung des Rates vom 30.09.2020 eror-
tert und abgewogen.

Der Beschluss tiber die Stellungnahmen sowie der Satzungsbeschluss wurden am 30.09.2020
vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieRlich Bodenversiegelung und Veridnderung der
Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen etc.) werden im Umweltbericht unter Beriicksichtigung
von anerkannten Beurteilungsmalnahmen ermittelt und bewertet. MaBnahmen zur Vermei-

dung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird im mégli-
chen Umfang nachgekommen.

Zur baulichen Erweiterung des Marktes ist keine zusétzliche Flachenversiegelung erforderlich
und somit ist keine Erh6hung der Abflussmengen zu beriicksichtigen.

Naturschutzfachliche Belange sind durch die Planungen nicht wesentlich betroffen, da eine

bereits versiegelte Flache tiberbaut wird. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten kommen aufgrund der Ausfiihrungen in der Begriindung
nicht in Frage. Fiir den Planbereich bestehen konkrete Planungs- bzw. Ansiedlungsanfragen,
auf die die Stadt Papenburg durch die Umwandlung einer gewerblich genutzten Flache in ein
»Sondergebiet” (SO) reagiert. Hierdurch wird die Stadt Papenburg hinsichtlich ihres Arbeits-,
Versorgungs- und Wohnangebotes gestarkt.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw. Verdich-
tung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stddtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich forciert wird.

Stadt Papenburg
Der Biurgermeister
Im Auftrage
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