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Praambel / Satzung der Stadt Papenburg iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 55 "Ecke ,,Am Stadtpark® / Pater-Raskin-Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan, als
Satzung beschlossen.

Papenburg, den 23.03.2022

gez. Gattung L.S.

Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.06.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 55 "Ecke ,Am Stadtpark” / Pater-Raskin-Strae" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.07.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Papenburg, den 22.03.2022
Blrgermeisterin i.V.

gez. Rautenberg L.S.

Stadtbaurat

Planunterlage fiir den Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Papenburg Flur: 3 Mafstab: 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© L4-135/2020

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Quelle:

.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom Juli 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 19.05.2022

Katasteramt Papenburg Siegel

gez. Kuncke (VmOAR) L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951- 95 10 12

Werlte, den 15.07.2021 gez. Mduller
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A Vorhaben- und ErschieBungsplan B Textliche Festsetzungen vorhabenbezogener )
Beb | ) 7. Schallschutz von Schlafraumen
Der Vorhaben- und ErschieRungsplan umfasst fir die Erdgeschossebene die Errichtung ebauungsplan (gemat § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) Im Kerngebiet ist im Larmpegelbereich Ill - IV beim Neubau bzw. bei baugenehmigungs-
eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes. 1. Durchfiihrungsvertrag pflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum

Zulassig sind:

1. Ein grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.262 gm. Davon sind max. 1.070 gm dem periodischen
Bedarf und max. 192 gm dem aperiodischen Bedarf zuzuordnen.

Die zulassigen Sortimente richten sich nach der im Einzelhandelskonzept
aufgestellten Papenburger Liste (CIMA Beratung + Management GmbH,
Fortschreibung 2020).

Nahversorgungsrelevante Sortimente (periodischer Bedarf)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke), Reformwaren
Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz-, und Reinigungsmittel)
Parfimerie und Kosmetikartikel

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf)

Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)
Bekleidung, Wasche

Bucher

Computer und Kommunikationselektronik (einschl. Zubehor)
Elektrokleingerate

Foto und Zubehor

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat

Haus- und Heimtextilien, (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehdr)
Kunstgegenstande, Antiquitaten

Lampen und Leuchten

Lederwaren, Koffer und Taschen
Medizinisch-orthopadischer Bedarf

Musikalien, Musikinstrumente

Optische und akustische Artikel

Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und —schuhe, ohne Sport- und
FreizeitgroRgerate)

® Uhren, Schmuck

® Unterhaltungselektronik, Tontrager

Nicht zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf, nicht abschlieBend)
® Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc., keine Bekleidung)
® Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,
Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoff-
waren)

Elektrogroligerate (,Weilke Ware")

Erotikartikel

Fahrrader und Fahrradzubehor

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage
Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -gerate, (Gro3-)Pflanzen und Pflanzgefalle)

Kfz und Kfz-Zubehor

Maobel (inkl. Kichen, Matratzen, Baromaobel)

® Sport- und FreizeitgroRgerate (inkl. Angler-, Jagd-, Reitsportbedarf und
Campingartikel)

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

e Waffen

2. Lager, Buro- und Verwaltungsraume und alle zugehdorigen Nebenanlagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemal § 9 (2)i. V.m. § 12 (3 a) BauGB
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind méglich,
soweit das Vorhaben den folgenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
entspricht.

2. Sonstige Wohnungen
Im Kerngebiet sind im MK 2 sonstige Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss zulassig.

3. Abweichende Bauweise

Im westlichen Geltungsbereich ist auf der Sudgrenze des Plangebietes das Vorhaben
im Erdgeschoss auf einer Lange von 31 m zwingend in einer geschlossenen Bauweise
auszufuhren. An der Ubrigen Sudgrenze, an der Westgrenze, an der nérdlichen Bau-
grenze sowie in den Obergeschossen ist der Grenzabstand einzuhalten.

An der Ostgrenze des Plangebietes ist im Erdgeschoss geschlossene Bauweise
zulassig aber nicht zwingend. Es kann auch der Grenzabstand eingehalten werden.

Gebaude Uber 50 m Gebaudelange sind zuldssig.

4. Oberflachenwasser

Das im Plangebiet zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete
bauliche und sonstige MaRnahmen (z.B. Stauraumkanal) im Plangebiet zurtickzuhalten
und mit der Abflussmenge von 10 | / Sekunde gedrosselt abzuleiten. Eine Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

5. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen sind, aul’er auf der durch Festsetzung gesicherten Flache mit der
Zweckbestimmung "Stellplatze", auch auf den Gbrigen nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

6. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schall-
dammung der Aulienbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’ w,res der AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind
die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegel-
bereichen und mafigeblichem Auldenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich Maldgeblicher Aulzenlarmpegel La in dB
1 1] 65

2 v 70

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten
bestimmten maldgeblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schall-
technischen Anforderungen an die AulRenbauteile unter Bertcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6),
ermittelt und umgesetzt werden.

Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf. fensterunabhangige Luftungs-
systeme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Aul3enfassaden nicht
verschlechtern.

8. Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)
Im Kerngebiet sind im Larmpegelbereich IV bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nicht zuléssig.
Es kann hiervon abgewichen werden, wenn zum Schutz der AuRenwohnbereiche
Abschirmeinrichtungen (z.B. transparente Wande) an Terrassen/Balkonen angeordnet
werden.

C Hinweise

1. Uberplanung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 55 "Ecke ,Am Stadt-
park® / Pater-Raskin-Stral3e" treten fir den Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 45/G "Stadtmitte — Hauptkanal rechts zwischen Pater-Raskin-
Stral’e und Friederikenplatz" mit baugestalterischen Festsetzungen, rechtskraftig seit
dem 15.11.2002 sowie des Bebauungsplanes Nr. 45/B "Stadtmitte Hauptkanal rechts",
rechtskraftig seit dem 15.02.1992, auler Kraft.

2, Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittel-
alterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15,
Tel. 0441/205766-15 unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Artenschutz

Brutvogel und Fledermause

Eine Beseitigung von Geholzen darf ausschliellich aul3erhalb der Brutzeit der Vogel

und der Wochenstuben- und Hauptaktivitdtsphase der Fledermause (d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein
von Nistplatzen und Wochenstuben unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist sofort die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsen zu benachrichtigen.

5. Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den (blichen Offnungszeiten bei der Stadt
Papenburg (Dechant-Schutte-Stralze 22, 26871 Papenburg) eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.05.2021 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2021 ortsublich bekannt gemacht.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.05.2021 bis
16.06.2021 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 22.03.2022
Blrgermeisterin i.V.

Stadtbaurat

gez. Rautenberg L.S.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Art der baulichen Nutzung
MK1 / MK2

Kerngebiete

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
l tiberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze

Mal} der baulichen Nutzung

1,0 GRZ Grundflachenzanhl
ITI1 Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
—— —+— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

| St

= — —J

A

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:

St = Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
-e—e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV (LPB Ill und LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

UBERSICHTSKARTE Malistab 1:2.500

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ............ccccovieiinn geanderten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugesij und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 4a (3), Satz 1, zweite satz, BauGB, beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........e 7. ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs s und der Begrindung haben vom ..........ccccccovieeeennn
bis ..o gemal § 3 Abs. 2/ bs. 3 Satz 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den ................ 7.
Blrgermeisterin i.V,

Stad at

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ............ccccee ~deém vereinfacht
geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der B ung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wur chreiben vom ...
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................er .. gegeben.

Papenburg, den ..........cccccoceeee
Blrgermeisterin i.V.

Stadtb.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Papenburg, den 23.03.2022

gez. Gattung L.S.

Blrgermeisterin
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 25.05.2022 im digitalen
Amtsblatt der Stadt Papenburg Nr. 02 bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 25.05.2022 rechtsverbindlich geworden.
Papenburg, den 30.05.2022
Burgermeisterin i.A. §€Z. Engbers

L.S.

fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen . ,»/
Offen fir mehr

Hauptkanal re. 68/69 , 26871 Papenburg

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ...........cccccceeeeni.

Blrgermeisterin i.A.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 55

" Ecke ,,Am Stadtpark® /
Pater-Raskin-Stralle "

Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB

VBP55.DWG
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