Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 "Neubau Ems-Center"
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787) (BauNVO).
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die detaillierte
Griingestaltung wird Uber §
den Durchfiihrungsvertag
geregelt.
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:

. FESTSETZUNGEN:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO)

Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl, als Héchstmafl
z.B. 1,0
GH Gebaudehshe tiber Normalhhennull (iINHN), zwingend
z.B. 8,00
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
memamammaw Baugrenze
a Abweichende Bauweise
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
—v—wv— Larmschutzwand in einer H6he von 2 m zur Vorkehrung zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes
Il. SONSTIGE PLANZEICHEN:
ammmmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
s Abgrenzung des Vorhabengebietes
M. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER/ HINWEISE

W///////// Vorhandene Geb&ude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

z.B. ¥ Flurstlicksbezeichnung
® vorhandene Geldandehdhe
—o—9¢— Vorhandene unterirdische Leitung
E Elektrizitat

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9,7
BauNVO)

1.1 Im Kerngebiet sind im Rahmen der Festsetzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Die Verkaufsflache fiir Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist nur auf
maximal 5.700 m? zulassig. Die Verkaufsflache fur andere zentrenrelevante und
nicht-zentrenrelevante Sortimente betragt maximal 2.100 m2. Hierbei darf die
Verkaufsflache insgesamt aber nur 7.200 m? betragen. Es gilt die Papenburger
Sortimentsliste. Ausnahmweise kann auch eine von den Satzen 1 bis 3 abweichende
Verkaufsflache zugelassen werden, wenn dadurch die Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung sowie des Einzelhandelskonzeptes eingehalten werden.

Papenburger Sortimentsliste

Aus der Angebotsstruktur des Papenburger Einzelhandels ergibt sich folgende Ableitung
der Papenburger Sortimentsliste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (zugleich zentrenrelevant):
- Nahrungs und Genussmittel (inkl. Getranke), Reformwaren

- Drogerieartikel (Koérperpflege, Wasch-, Putz-, und Reinigungsmittel)
- Parfumerie und Kosmetikartikel

- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

- Schnittblumen und kleinere Pflanzen

- Zeitungen und Zeitschrfiten

Zentrenrelevante Sortimente:

- Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

- Bekleidung, Wéasche

- Bicher

- Computer und Kommunikationselektronik (einschlie3lich Zubehér)
- Elektrokleingeréte

- Foto und Zubehér

- Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

- Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)
- Kunstgegenstande, Antiquitaten

- Lampen und Leuchten

- Lederwaren, Koffer und Taschen

- Medizinisch-orthopadischer Bedarf

- Musikalien, Musikinstrumente

- Optische und akustische Artikel

- Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe ohne Sport- und Freizeitgroflgerate)
- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungselektronik, Tontréger

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBend):

- Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc., keine Bekleidung)

- Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér,
Bauelemtente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen,
Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoffwaren)

- ElektrogroRRgerate ("Weilke Ware")

- Erotikartikel

- Fahrrader und Fahrradzubehér

- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage

- Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -geréte, (Grol-)Pflanzen und Pflanzgefalie)

- Kfz und Kfz-Zubehor

- Mébel (inkl. Kiichen, Matratzen, Biromd&bel)

- Sport- und Freizeitgroligerate (inkl. Angler-, Jagd-, Reitsportbedarf und Campingartikel)
- Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

- Waffen

1.3 Die Mall des Einkaufszentrums gehért nicht zur festgesetzten Verkaufsflache. Auf diesen
Flachen ist der Verkauf von Waren ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind
Sonderaktionen, sofern dadurch die maximal zuldssige Verkaufsflache nicht Gberschritten
wird.

1.4 Im Kerngebiet sind Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen,
deren Zweck auf den Verkauf von Erotikartikeln ausgerichtet ist, unzuldssig.
Vergnlgungsstéatten (insbesondere Spielhallen, Wettbiros und &hnliche Unternehmen,
die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdéglichkeiten dienen und
Vorfuhr- oder Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist) werden ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 12, 14, 16, 18, 22 BauNVO)

2.1 Die zwingende Geb&udehdhe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile i.S.d.
Niedersachsischen Bauordnung, wie Schornsteine, Antennen, Gelander, Technische
Anlagen, wie z.B.: CO,-Gaskuhler, Abgas- oder Abluftleitungen, oder fir Anlagen die der
Gewinnung von Sonnenenergie dienen (Solaranlagen), soweit sie als untergeordnete
Nebenanlage am oder auf dem Baukdrper errichtet werden. Fur derartige Anlagen gilt ein
um 5 m héherer Hochstwert.

2.2 In dem Kerngebiet gilt die abweichende Bauweise, nach der Gebaudelédngen von tber 50
m zuldssig sind. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen gemafn
niederséchsischer Bauordnung (NBauO) gelten weiterhin.

2.3 In dem Kerngebiet sind offene Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

HINWEISE

a) Archéaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralle 15, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur den Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Natur- und Artenschutzrechtliche Hinweise

b)
In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ist es aus naturschutz- und
artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Baume, Hecken, Gebilsche und andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuléssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Badumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG). Abrissarbeiten
haben aufierhalb der Brut-, Setz- und Aufzuchtzeiten der geschitzten Brutvogelarten
(01. Mérz - 31. Juli) zu erfolgen. Ist dies nachweislich nicht mdglich, sind die
Abrissarbeiten durch eine kompetente Fachkraft 6kologisch bzw. artenschutzrechtlich zu
begleiten.

HINWEISE

c) Hinweise zum Grundwasser

Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumafnahmen sind vorab mit dem Landkreis Emsland
Fachbereich Umwelt, abzustimmten und sachversténdig zu begleiten und zu
Uberwachen. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser sind
unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tGber das 6ffentliche Leitungsnetz
erfolgen. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sind nur
zuldssig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen/ Kontamination
untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird, dass das
Wasser unbelastet ist.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.  Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.07.2020 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57 "Neubau Ems-Center"
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 11.07.2020 ortstiblich
bekannt gemacht.

Papenburg, 13.07.2020 L.S. gez. Herr Rautenberg

Birgermeister, i.V. Stadtbaurat

2. Planunterlage fiir den Bebauungsplan
Gemeinde: Stadt Papenburg Gemarkung: Papenburg
Flur: Malstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze mit
Stand vom 22.09.2020 vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Oldenburg, 12.08.2021 LS. gez. Herr Wegner
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)
3. Planverfasser:

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB, Ferdinand-Beit-Stralle 7b,
20099 Hamburg , Tel.: 040 - 25 77 67 37 - 0 , E-Mail: mail@ep-stadtplaner.de

Hamburg, den 05.07.2021 L.S. gez. Herr Evers

(Stadtplaner)

4.  Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung einschlielich Umweltbericht zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.01.2021 ortstiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
haben vom 19.01.2021 bis 19.02.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Papenburg, 23.02.2021 L.S. gez. Herr Rautenberg

Blrgermeister, i.V. Stadtbaurat

5. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.
Papenburg, 16.07.2021 L.S. gez. Herr Bechtluft

Blrgermeister

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 29.10.2021 im Amtsblatt
Landkreis Emsland Nr. 24 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
29.10.2021 rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, 01.11.2021 L.S. gez. Frau Engbers

Birgermeister, i.A.

7.  Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des
Abwagungsvorganges
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Méngel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, ........ccccoiiieeeeninns

Blrgermeister, i.A.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverwaltungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Papenburg diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57 "Neubau Ems-Center", bestehend aus der
Planezeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Anlage als Satzung
beschlossen.

Papenburg, 16.07.2021 L.S. gez. Herr Bechtluft

Burgermeister

t, k, "-3" ~ - Eﬂng»_&n _
f" T wy oy N
al H.\&-.""‘: ) % 'rw‘h-i'i.s - W Wi
.' ”.. ln.. s .. el
I = -, fa,
" \y - "L’:“";tr}‘ 4
"vi' Y/ Vg 5 7"3.‘.35:: ¥,
n{'mru!uﬁ, BB | g Wy e,
SOy e ) s,
ol ‘%‘\."’.'F('S;'ﬁne‘&ﬂ’al - wad
%'Zz ;u:%_.".. VCEL LR h P
= '% !..t%. !"_l. x '- hﬂ
wes & 4 \ £ U o
& rsey ", N
4 O 7
@
7>

Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, ©2020

LGLN | "« ‘%
| % AN
Ubersichtsplan M 1: 10.000

Papenburgt

Offen fir mehr
Hauptkanal re. 68/69, 26871 Papenburg

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 57

"Neubau Ems-Center"

Datum: Fassung vom 22.03.2021

Verfahrensstand: Urschrift - Abschrift

Planungsbdiro: Biro Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB
Stadt

Planer

Evers &

Ferdinand-Beit-Stra3e 7b | 20099 Hamburg Partner




