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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Papenburg

die Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 61 "Westlich Bokeler Strale ", 3. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Papenburg, den 04.03.2016

gez. Bechtluft

Birgermeister

L.S.

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.03.2016 im Amtsblatt des
Landkreises Emsland Nr. 8bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 31.03.2016
rechtsverbindlich geworden.

Papenburg, den 01.04.2016

Burgermeister i.A.

gez. Schwede

L.S.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.10.2015 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 61 beschlossen.
Der AnderungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Papenburg, den 07.12.2015
Blrgermeister

gez. Bechtluft

L.S.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der ................ Anderung des Bebauungsplanes sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Papenburg, den ....................

Birgermeister i.A.

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemeinde: Papenburg
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Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Meppen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom Januar 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den 07.04.2016

(Ort) (Datum)

Katasteramt Papenburg gez. Kuncke
(Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift)

L.S.

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachdienst Planung der
Stadt Papenburg.

Papenburg, den 31.08.2015
Birgermeister

gez. Bechtluft

L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.10.2015 dem Entwurf der 3. Anderung

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.12.2015 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung

haben vom 15.12.2015 bis 19.01.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Papenburg, den 20.01.2016
Birgermeister

gez. Bechtluft

L.S.
Offentliche Auslegung mit Einschriankung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .............cccceeee. dem geédnderten urf
der .......... Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ern offentliche Auslegung

mit Einschrankung gem. § 4a (3), Satz 1, zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .............c...... ortsiiblich bek gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habepvom ...................... DiS i
gem. § 3 Abs.2 / § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich a egen.

Papenburg, den ....................

Birgermeisteri.V.

Stadtbaurat

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ................... d
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligte inne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
wurde mit Schreiben vom .................... Gelegenheit zur St nahme bis zum ................. gegeben.

Papenburg, den ....................
Burgermeisteri.V.

Stad at

ereinfacht geanderten Entwurf des

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt Papenburg hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen
gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 03.03.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Papenburg, den 04.03.2016

gez. Bechtluft
Birgermeister

L.S.

Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 61 ,,Westlich Bokeler StraBe II“, 3. Anderung

A.Stadtebauliche Festsetzungen

1. Die Oberkante des Fertigfulbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber fertig ausgebautem
ErschlieBungsstralRenniveau NN (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) liegen. Die NN - Héhe der
ErschlieBungsstral’e kann beim Fachbereich Tiefbau der Stadt Papenburg nachgefragt werden.

2. Innerhalb der stralRenseitigen nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (Bereich zwischen
Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze) sind Garagen/ Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

B. Okologische Festsetzungen

1. Bei einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sind fiir die zusatzlich versiegelte
Flache ausschlieflich wasserdurchlassige Materialien bzw. Beldge zu verwenden.

2. Zur Absicherung der Bestandsgeholze am 8stlichen Geltungsbereich wird eine Flache mit ,,Bindung fir
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzt. Bei Abgang ist das betroffene Gehdlz entsprechend
der Pflanzliste zu ersetzen. Zu verwenden sind standortgerechte heimische Gehdlzarten der
nachfolgenden Artenliste:

3. Pflanzliste
Straucher und kleinere Baume

Haselnuss
Eingriffeliger WeilRdorn

Corylus avellana
Crataegus monogyna

Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fructicosus Echte Brombeere
Salix aurita Ohrweide

Salix repens Kriechweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

C. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. § 84 NBauO

1. Im Ubergangsbereich zur &ffentlichen StraRe ist eine Linienentwésserung einzubauen, die verhindert,
dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stralle zugeleitet wird.

2. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist, soweit moglich, aufzufangen, zu verwerten oder
zu versickern. Uberschiissiges Wasser ist iiber den Regenwasserkanal dem Regenriickhaltebecken
zuzufiihren.

Hinweise:

e Der durch den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung betroffene Teilbereich des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 61 ,Westlich Bokeler StraRe I1“ tritt mit Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplanes auller Kraft.

o Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | Seite 1548). Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften kdnnen bei der Stadt Papenburg,
Bauamt, Zimmer 206, eingesehen werden.

o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege

- Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120

unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

e Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Papenburg oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat in Hannover direkt zu benachrichtigen.

e Im Einmiindungsbereich der Stadtstrale ,Hofer Kirchweg" in die KreisstralRe 104 (,Bokeler StraRe") sind die
Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen von 10 m auf der StadtstralRe und von 70 m auf der K104 (,Bokeler Straf3e®)
von jedem Bewuchs - einzelne hochstdammige Baume ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen
sichtbehindernden Gegensténden aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der StraRen dauernd
freizuhalten.

e Von der Kreisstralte 104 kdnnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keine Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen bauleitplanerischen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Bebauungsplan Nr. 61

"Westlich Bokeler StraBe 1", 3. Anderung
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