Zusammenfassende Erkldarung gemafR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. 97/11l ,,Erweiterung Nostenbusch — Teil I11“

Zusammenfassende Erkldrung gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 115. Anderung des Flichennutzungsplanes (Erweiterung Nostenbusch- Teil Il1)

Anlass und Erfordernis des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 97/111 ,,Erweiterung Nostenbusch — Teil IlI“ und der 115. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Nostenbusch — Teil Ill) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen werden. Das Vorhaben um-
fasst in der Umsetzung die Erweiterung von anliegenden Wohnbaugebieten. Mit der vorliegen-
den Planung soll eine in Teilen bereits bebaute Flache in einer GroBe von ca. 6 ha als , Aligemei-
nes Wohngebiet” entwickelt werden. Das entstehende Wohngebiet stellt die Erweiterung der
westlich, stidlich und 6stlich vorhandenen Wohnbebauung dar.

Das Plangebiet umfasst eine bislang unbeplante, auBerortliche Freiflache. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan stellt den Geltungsbereich folglich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Es ergibt
sich ein Anderungsbediirfnis des Flichennutzungsplanes, welches gemaR § 8 Abs. 2 BauGB im
Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

Mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes sowie der dazugehérigen Anderung des Flichen-

nutzungsplanes sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines
Wohngebietes geschaffen werden.

Verfahrensablauf

Am 26.06.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 97/l ,Erweiterung Nostenbusch — Teil [ll“ und im Parallelverfahren die 115. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufzustellen. Dem Beschluss vorausgegangen ist die Beratung im
Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Papenburg in der Sitzung vom 04.09.2019.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurden die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung durch 6ffentlichen Aushang eines Vorentwurfes bekannt gemacht
(22.06. bis einschlielllich 07.07.2021). Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 97/I11 ,,Erweiterung Nostenbusch — Teil 111“
und der 115. Anderung des Flichennutzungsplanes fand in der Zeit vom 03.06. bis einschlieRlich
05.07.2022 statt. Gleichzeitig wurde den Behorden und Tragern offentlicher Belange Gelegenheit
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zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Die vorgebrachten Anregungen wurden in der ab-
schlieRenden Beschlussfassung des Rates vom 13.10.2022 erértert und abgewogen.

Der Beschluss liber die Stellungnahmen sowie der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
97/1ll ,,Erweiterung Nostenbusch — Teil I1I“ wurden am 13.10.2022 vom Rat der Stadt Papenburg
gefasst.

Der Beschluss tiber die Stellungnahmen sowie der Feststellungsbeschluss zu der 115. Anderung

des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Nostenbusch — Teil lll) wurden ebenfalls am 13.20.2022
vom Rat der Stadt Papenburg festgestellt.

Beurteilung der Umweltbelange

Fiir die Baufeldvorbereitung ist die Entfernung des auf den Flurstiicken bestehenden Strauch-
und Gehoélzbestandes und der Riickbau einer alten Hofstelle notwendig. Im Ergebnis einer Beur-
teilung durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland kdnnen aufgrund der Be-
eintrachtigung von Habitaten auf den Flachen negative Auswirkungen auf Vogel, Fledermduse
und Amphibien nicht ausgeschlossen werden; es besteht die Notwendigkeit einer naturschutz-
fachlichen Untersuchung. Mit dem hier vorliegenden Erfassungsbericht und der UsaP soll darge-
stellt werden, inwiefern durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Belange im Hinblick auf die
betrachteten Artengruppen beriihrt werden konnen. Es wurde eine Erfassung geschitzter Tierar-
ten (Brutvogel, Fledermduse und Amphibien) durchgefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass es
sich bei der BaumaRnahme um einen nach § 17 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu-
lassigen Eingriff handelt.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fiir Natur und Landschaft
(Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) geht im Wesentlichen eine
Ackerbrache und intensiv genutzte Griinlandflache als Nahrungsraum fiir Arten der Feldflur und
des Siedlungsrandes verloren.

Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit Versickerungsfla-
che reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Ober-
flaichenwasserabflusses, verringert. Durch die geplante Versickerung bzw. Riickhaltung des anfal-
lenden Oberflichenwassers im Bereich des festgesetzten Regenriickhaltebeckens und der gleich-
zeitigen Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden.

Aufgrund der westlich, stidlich und 6stlich vorhandenen Bebauung und der im Gebiet festgesetz-
ten bzw. durch Baumschutzsatzung geschiitzten Baume ist das geplante Wohngebiet landschaft-
lich eingebunden. Die festgesetzte Hohenbeschrankung tragt tiberdies zu einer Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild bei.

Durch die festgesetzte Beschrankung der zuldssigen Versiegelung und die festgesetzten 6ffentli-
chen Griinflichen kann der entstehende Eingriff in Natur und Landschaft nur zum Teil innerhalb
der Plangebietsfliche kompensiert werden, so dass die Zuordnung externer KompensationsmaR-
nahmen erforderlich wird.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Betriebe, Ver-
kehrsldarmbelastungen sowie Gewerbelarmimmissionen oder sonstige Immissionen bestehen
nicht.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des vorliegenden Immissionsschutzgutachtens der Land-
wirtschaftskammer ist die festgesetzte Wohngebietsflache uneingeschrankt fiir eine Wohnbe-
bauung nutzbar. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen
bestehen ebenfalls nicht.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich keine er-
heblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
werden diese unverziiglich der Denkmalbehdrde gemeldet.

Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und Land-

schaft sowie Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten

Im vorliegenden Fall soll im Stadtteil Aschendorf ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs ausge-
wiesen werden. Dieser kann im Rahmen einer Innenentwicklung nicht gedeckt werden, da inner-
halb der vorhandenen Siedlungsbereiche freie, verflighare Baugrundstiicke nicht zur Verfiigung
stehen.

Die fiir eine Wohnbauentwicklung vorgesehene Flache grenzt im Westen, Stiden und Osten an
eine vorhandene Bebauung bzw. an ausgewiesene Baugebiete und erweitert diese stadtebaulich
sinnvoll bzw. rundet diese vorhandene Bebauung ab.

Alternativ wire eine Erweiterung des vorhandenen Siedlungsbereichs an anderer Stelle in den
AuBRenbereich hinein méglich. Der Stadt Papenburg stehen jedoch andere Flachen im Anschluss
an den Siedlungsbereich derzeit nicht zur Verfiigung. Sie wiirden im Ubrigen in allen Féllen eben-
falls eine Ausweitung des Siedlungsbereiches in die freie Landschaft darstellen und somit keine
die Umwelt weniger belastenden Veranderungen mit sich bringen.
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