Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zur 113. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Nahversorgungszentrum MoorstraRe)

Anlass und Erfordernis der Flichennutzungsplandnderung

Das Plangebiet ist im stidlichen Bereich mit einem Lebensmittelmarkt und einem Blumen-
markt bebaut, denen nach Norden zur MoorstralRe jeweils Stellpldtze vorgelagert sind.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an
einen modernen Lebens- und Genussmittelmarkt und einer zeitgemalRen Warenprasenta-
tion. Der Standort soll deshalb durch einen erweiterten Neubau im &stlichen Teil des Plan-
gebietes fiir die aktuellen Anforderungen dauerhaft wettbewerbsfahig gestaltet werden. Es
ist vorgesehen, im neuen Gebaude fiir den Lebens- und Genussmittelmarkt mit einer Leer-
gutannahme und untergeordneten Nebenleistungen (z.B. Backshop mit Café) eine Verkaufs-
flache von insgesamt ca. 1.800 gm zu realisieren.

Fir erforderliche Stellplatze soll der angrenzende Blumenmarkt, der sich im Besitz desselben
Investors befindet, aufgegeben und das Gebadude abgerissen werden.

Das Plangebiet ist bislang Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 204 (Rechtskraft seit dem
12.03.2002), welcher die Flachen des Plangebietes einschlieflich der westlich angrenzenden
Flachen als Gewerbegebiet ausweist. Ein groRRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit 1.800 gm
Verkaufsflache ist jedoch, auBer in einem Kerngebiet, nur in einem festgesetzten Sonderge-
biet zuldssig. In einem Gewerbegebiet ist die geplante Nutzung nicht zuldssig.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes und der Nahversorgungsfunktion des Le-
bensmittelmarktes fiir das westliche Stadtgebiet ist der Erhalt und die Erweiterung des Ein-
zelhandelsstandortes stadtebaulich jedoch sinnvoll und soll durch die Ausweisung eines Son-
dergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel” ermdglicht werden.

Im Zuge der Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 ,Versorgungszentrum
MoorstraBe” (Errichtung eines Ersatzneubaus fiir den bestehenden Edeka-Markt mit 1.800
m? Verkaufsflache) ist es deshalb erforderlich, den wirksamen Flachennutzungsplan zu an-
dern, da fiir den Geltungsbereich des geplanten Vorhabens eine gewerbliche Bauflache dar-
gestellt ist. Im Zuge dieser Anderung wird in dem Geltungsbereich ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel” dargestellt.
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Verfahrensablauf

Am 26.06.2019 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg beschlossen, die 113. An-
derung des Flachennutzungsplanes aufzustellen. Dem Beschluss vorausgegangen ist die Be-
ratung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Papenburg in der Sitzung vom
05.06.2019.

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB wurden die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung durch éffentlichen Aushang eines Vorentwurfes be-
kannt gemacht (22.08. bis einschlieRlich 05.09.2019) und in einem Erérterungstermin am
05.09.2019 vorgestellt. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand in der Zeit vom 24.04. bis einschlieBlich
30.05.2020 statt. Gleichzeitig wurde den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange Gele-
genheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Die vorgebrachten Anregungen wurden in
der Beschlussfassung des Rates vom 02.07.2020 erdrtert und abgewogen. Der Beschluss
iber die Stellungsnahmen sowie der Satzungsbeschluss wurden am 02.07.2020 vom Rat der
Stadt Papenburg gefasst.

Da die Auslegungsfrist der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fehlerhaft
war, wurde die Beteiligung der Offentlichkeit wiederholt. Die Auslegung fand in der Zeit vom
27.10.2020 bis einschlieRlich 26.11.2020 statt. Die vorgebrachten Anregungen wurden er-
neut in der abschlieBenden Beschlussfassung des Rates am 17.12.2020 erdrtert und abgewo-
gen. Der Beschluss iiber die Stellungnahmen sowie der Satzungsbeschluss wurden ebenfalls
am 17.12.2020 vom Rat der Stadt Papenburg gefasst.

Beurteilung der Umweltbelange

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in Bezug auf
die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Ausweisung eines Standortes fiir groRflachigen Einzelhandel ergeben sich
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen im Plangebiet. Diese sind jedoch
bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet Teil der bebauten Ortslage von Papenburg und im
dstlichen Bereich mit einem Marktgeb3ude sowie vorgelagerten Stellpldtzen bebaut. Auch
der fiir die Erweiterung vorgesehene westliche Teilbereich ist mit dem Gebdude der Markt-
halle und den vorgelagerten Stellpldtzen befestigt. Das Plangebiet ist somit insgesamt fast
vollstandig versiegelt. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, den Boden oder den Wasser-
haushalt sind daher durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.
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Aufgrund der angespannten Entwdsserungssituation im Stadtgebiet werden fiir die geplante
Baumalnahme jedoch Rigolen als Speichersystem vorgesehen, die den Abfluss von Oberfl4-
chenwasser aus dem Plangebiet vor einer Ableitung auf das nattirliche MaR drosseln.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten gewerblichen Nutzung, unter Berlick-
sichtigung des angegebenen Zeitfensters fiir die Beseitigung der vorhandenen Einzelbaum-
strukturen, nicht entgegen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Geb&duden ein-
zuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung entsprochen.

Laut dem vorliegenden Larmgutachten sind durch die geplante Markterweiterung und die
zusatzlichen Stellplatzflachen unter Beriicksichtigung der im Gutachten beschriebenen Bau-
ausfiihrung und den Regelungen zur Betriebsfiihrung aus schalltechnischer Sicht keine unzu-
lassigen Schallemissionen zu erwarten. Da der Beurteilung der Lirmimmissionen eine kon-
krete Vorhabenplanung zugrunde liegt, hat die abschlieBende Beurteilung der bauordnungs-
rechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens in dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren
zu erfolgen. In diesem Rahmen kénnen auch die erforderlichen MaRnahmen bzw. Regelun-
gen zur Betriebsfiihrung, die im Durchfiihrungsvertrag vereinbart werden, durch die Geneh-
migungsbehdrde festgelegt werden.

Moglichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarmimmissionen fir schutzwiirdige Biiro- und
sonstige Aufenthaltsraume wird durch passive SchallschutzmaRnahmen Rechnung getragen.

Sonstige unvertragliche Immissionen (z. B. durch Licht, Strahlung, Erschiitterungen) sind aus
dem Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Ebenso sind unver-
tragliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanla-
gen nicht zu erwarten.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich diesbe-
zliglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur- und frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, werden diese unverziglich der Denkmalbehérde gemeldet.
Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Mensch, Natur und Landschaft,

Kultur- und Sachgiiter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu erwarten.

Anderweitige in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten (Alternativpriifung)

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Wie beschrieben, dient die vorliegende Planung der Erweiterung eines ansdssigen Lebens-
mitteleinzelhandelbetriebes. Der vorhandene Betrieb befindet sich innerhalb der Ortslage
von Papenburg und ist, einschlieBlich der westlichen Erweiterungsflache, Bestandteil des im
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Einzelhandelskonzept (EHK 2011, Fortschreibung 2020) fiir die Stadt als zentraler Versor-
gungsbereich ,,Nahversorgungszentrum Moorstralle” definierten Bereiches. Der Bereich
stellt einen Versorgungsschwerpunkt im westlichen Siedlungsbereich von Papenburg dar.

Die Erweiterung beschrankt sich unter Berticksichtigung der fiir die geplanten Nutzungen er-
forderlichen Nebenanlagen, wie Stellplatze, Zufahrten, Anlieferungszone etc., die am vorlie-
genden Standort im Verbund mit weiteren Handelsbetrieben genutzt werden kénnen, auf
das unbedingt erforderliche MaR.

Die Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes dient im Wesentlichen der inne-
ren Neuausrichtung und einem marktgerechten Ausbau. Die Funktion dieses Standortes wird
durch die Geschaftserweiterung gestarkt.

Im Ergebnis stellt die gewdhlte Erweiterungsflache somit eine stadtebaulich sinnvolle Lésung
dar. Alternativen zur vorliegenden Planung bestehen nicht.

Stadt Papenburg
Der Burgermeister
Im Auftrage
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