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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Nr. 1 Bistum Osnabrtick - Bischofliches Generalvikariat (Stellungnahme vom 21.07.2020)

Im Namen der Katholischen Kirchengemeinden in Papenburg
und im eigenen Interesse teilen wir mit, dass wir zu 0.g. Bauleit-
planung keine Anmerkungen und Bedenken auf3ern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 2 Stadtentwasserung Papenburg (Stellungnahme vom 29.07.2020)

Das Plangebiet hat eine Grof3e von rd. 3,6 ha und ist praktisch
zu 100% versiegelt. Fir die Abwésser konnen die bestehenden
Schmutzwasseranschliisse genutzt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die verlegten Abwasserlei-
tungen im Zuge des Neubaus weiterhin genutzt werden.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Fir die Oberflachenwasserableitung,- Behandlung und -Rck-
haltung ist eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadtentwasse-
rung unbedingt erforderlich. Es kénnen nicht alle bestehenden
Anschliusse genutzt werden, da es im Bereich des Emscenters
immer wieder zu Uberschwemmungen durch Starkregenereig-
nisse kommt. Die Regenwassermengen sind auf dem Grund-
stuick zu speichern und ein Uberflutungsnachweis zu fihren.

Im Anderungsbereich sind derzeit keine baulichen Anderungen
geplant. Daher besteht auch keine Maglichkeit, den Eigentlimer
zu einer Anderung der Grundstiicksentwasserung zu bewegen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Nr. 3 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Stellungnahme vom

20.07.2020)

Durch die oben genannten und in den Unterlagen naher beschrie-
bene Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be-
stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offent-
licher Belange keine Einwéande.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem
Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwer-
den und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flug-
betrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militdrischen LV-Radar-
anlage Brockzetel.

Evtl. Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung
unseres Zeichens Kll-1031-20-BBP ausschlief3lich an folgende
Adresse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 4 Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie (Stellungnahme vom 30.07.2020)

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g.
Planungen folgende Anregungen vorgetragen:

Aus dem derzeit bereits bebauten Areal sind nach unserem der-
zeitigen Kenntnisstand keine archaologischen Funde und Be-
funde bekannt. Da derartige Fundplatze jedoch nie auszuschlie-
Ren sind, sollte, sofern noch nicht geschehen, folgender Hin-
weis in die Planunterlagen aufgenommen und besonders be-
achtet werden:

Die Anzeigepflicht ergibt sich unmittelbar aus dem Denkmal-
schutzgesetz. Aus dem Flachennutzungsplan lasst sich je-
doch kein unmittelbares Baurecht ableiten. Der genannte
Hinweis kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
seine Wirkung entfalten, nicht jedoch im Rahmen der vorbe-
reitenden Planung.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplanénderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihge-
schichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bode Verfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemald § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustan-
digen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archéologie —
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, unverziglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Nr.5 Samtgemeinde Dorpen (Stellungnahme vom 27.07.2020)

Die Unterlagen beziiglich der Aufstellung der 119. Anderung des
Flachennutzungsplanes habe ich zur Kenntnis genommen. Sei-
tens der Samtgemeinde Dorpen werden hierzu keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Nr.6 EWE Netz GmbH (Stellungnahme vom 24.07.2020)

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in
der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswah-
rung fur unsere Leitungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im
nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben,
die anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrund-
satze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
Zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen
und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berick-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen
uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser moder-
nes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen
- damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommit. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jeder-
zeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite: https://mwww.ewe-netz.de/ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplan) wird der Anderungsbereich zukiinftig als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Im Anderungsbereich sind der-
zeit jedoch keine baulichen Anderungen geplant. Konkrete Aus-
wirkungen auf bestehende Leitungen und Anlagen sind daher
nicht zu erwarten. Fur das weitere Verfahren der Flachennut-
zungsplanénderung ergibt sich aus der Stellungnahme kein
weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukunftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Nr. 7 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie - Aul3enstelle Meppen (Stellungnahme vom 10.08.2020)

Im Planungsgebiet verlauft eine erdverlegte Leitung, zu denen
das LBEG lediglich Hinweise geben kann.

Es liegen keine genauen Angaben vor.

Im konkreten Bebauungsfall ist eine genauere Untersuchung hin-
sichtlich erdverlegter Leitungen und Kabel erforderlich. Der ver-
mutete Leitungsverlauf (dinne rote Linie) kann dem beiliegenden
Plan entnommen werden.

Hinweis:
An der Ecke Torfweg, K158 (ca. 600m vom Verfahrensgebiet ent-
fernt) ist eine Erdgasleitung der

EWE NETZ GmbH
Cloppenburger Straf3e 302
26133 Oldenburg

in die vorgenannte Leitung eingebunden. Evtl. liegen dort ndhere
Informationen vor.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde bereits die
EWE NETZ GmbH als Versorgungstrager beteiligt. Im Ande-
rungsbereich sind derzeit keine baulichen Anderungen geplant.
Fur das weitere Verfahren der Flachennutzungsplananderung
ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 8 Kampfmittelbeseitigung — Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachen — Regionaldirektion Ha-
meln - Hannover (Stellungnahme vom 20.07.2020)

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte
Kartenunterlage):

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Empfeh-
lung des LGLN- Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Luftbild-
auswertung der Flache A wird an den Grundeigentimer wei-

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fur das
weitere Verfahren

119. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Papenburg - Abwagungs- und Priifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 6/19



mailto:info@ewe-netz.de

Ergebnis/Behand-

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prufung und Abwagung lung

Empfehlung: Luftbildauswertung tergeleitet. FUr das weitere Verfahren der Flachennutzungs- | zur Flachennut-
plandnderung ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungs- | zungsplananderung

Flache A bedarf. ergibt sich hierdurch

Luftbilder: kein weiterer Hand-

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus- lungsbedarf.

gewertet.

Luftbildauswertung:

Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung:

Es wurde keine Sondierung durchgefinhrt.

Raumung:

Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung:

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder:

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewer-
tet.

Luftbildauswertung:

Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung

vermutet.

Sondierung:

Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Raumung:

Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung:

Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems Nie-
dersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie
nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen
nattrlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit
bericksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

Nr.9 Gemeinde Rhede (Ems) (Stellungnahme vom 24.07.2020)

Seitens der Gemeinde Rhede (Ems) bestehen keine Bedenken
oder Anregungen gegen die 119. Anderung des FNP der Stadt
Papenburg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 10 Staatliches Baumanagement Osnabrick-Emsland (Stellungnahme vom 29.07.2020)

Seitens des SBOE gibt es zu obigem Vorhaben keine Anmerkun-
gen und Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fur das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplanénderung
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 11 Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems (Stellungnahme vom 29.07.2020)

Der vorgelegte Planentwurf Gberdeckt einen Flachenbereich, in
dem kein Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungs-
gesetz anhangig und auch in absehbarer Zukunft kein entspre-
chendes Verfahren geplant ist.

Gegen die Planung bestehen insgesamt aus Sicht des Amtes tur
regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Geschéftsstelle Mep-
pen, keine Bedenken.

Eine Begutachtung des o. g. Planentwurfes ist insoweit nicht er-
forderlich

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 12 Industrie- und Handelskammer fur Ostfries

land und Papenburg (Stellungnahme vom 13.08.2020)

Die Procom Invest GmbH & Co. KG plant den vollstandigen Ab-
riss des bestehenden ,Ems-Centers” in Papenburg, wobei der
bestehende Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter in der
jetzigen Form und Lage bestehen bleiben soll. Geplant ist auf
dem als Kerngebiet gemafd § 7 BauNVO ausgewiesenen Areal
die Errichtung eines tberwiegend eingeschossigen Neubaus mit
einem ebenerdigen SB-Warenhaus als Ankermieter mit rund
4.500 Quadratmetern Verkaufsflache und zusatzlichen Verkaufs-
flachen im Bereich der Vorkassenzone mit kleinteiligen Einzel-
handels-und Gastronomieangeboten und einkaufsnahen Dienst-
leistern sowie einer weiteren ca. 1.100 Quadratmetern umfassen-
den Ladenflache, die Uber einen innenliegende Mall erschlossen
werden soll. Die kinftige Verkaufsflache soll die bestehende Ver-
kaufsflache soll im jetzigen Ems-Center nicht Ubersteigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Ande-
rungsbereich sind derzeit keine baulichen Anderungen geplant.
Fir das weitere Verfahren der Flachennutzungsplananderung
ergibt sich hierdurch kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Das Vorhaben ist dazu geeignet, die mittelzentrale Versorgungs-
aufgabe Papenburgs — inkl. seiner grundzentralen Versorgungs-
funktion — ohne Beeintrachtigungen zu erhalten. Das derzeit im
Center befindliche SB-Warenhaus ,real” weist einen vergleichs-
weise hohen Anteil an Non-Food-Artikeln auf. Da diese SB-Wa-
renhauskette den Standort Papenburg aufgibt, ist die Wahr-
scheinlichkeit gegeben, dass ein anderer SB-Warenhausbetrei-
ber mit einem kleineren Non-Food-Sortiment einzelne Waren-
gruppen wie Spielzeug, Bekleidung etc. fir andere Anbieter in der
Stadt ,frei macht".

Im Idealfall kobnnten diese Warengruppen deshalb ganz oder zu-
mindest teilweise wieder vom 6&rtlichen Facheinzelhandel ange-
boten werden. Dies konnte zur Starkung der Einkaufsstralle
"Hauptkanal" und einer hdheren Diversitat beitragen. Durch Ab-
riss und Wiederaufbau wird ein - haufig in anderen Stadten zu
beobachtender - langerer Leerstand des bestehenden Ems-Cen-
ters vermieden.

Durch die geplante Umgestaltung der StraRe "Am Ems-Center"
zu einem shared space soll die kiinftige Anbindung des Centers
an den "Hauptkanal" als Haupteinkaufsstral3e der Papenburger
Innenstadt deutlich verbessert werden. An dieser besseren An-
bindung fehlt es seit Bestehen des Ems-Centers - vor allem auch
deshalb, weil die Straf3e "Am Ems-Center" durch ihre bauliche Art
doch einen stark trennenden Charakter aufweist.

Vor diesem Hintergrund stimmen wir sowohl der 119. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Neubau Ems-Center) mit seiner
Korrektur hinsichtlich seiner bisherigen Ausweisung der Flache
des Bau- und Heimwerkermarktes als Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage zu als auch dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 57 "Neubau Ems-Center".

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

119. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Papenburg - Abwagungs- und Priifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 10/19




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Nr. 13 Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-G

rafschaft Bentheim (Stellungnahme vom 23.07.2020)

Gegen den o.g. Planungsentwurf bestehen aus unserer Sicht
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 14 Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande Aschendorf-Himmling (Stellungnahme vom 17.07.2020)

Gegen die 119. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen
seitens des Unterhaltungsverbandes 104 "Ems IV" unter Beriick-
sichtigung des nachstehenden Gesichtspunktes grundsatzlich
keine Bedenken:

Der UV 104 "Ems IV" ist frlihzeitig am wasserrechtlichen Verfah-
ren zu beteiligen.

Um Ubersendung einer Durchschrift der Genehmigung wird ge-
beten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Ande-
rungsbereich sind derzeit keine baulichen Anderungen geplant.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 15 Landkreis Emsland — Fachbereich Hochbau (Stellungnahme vom 12.08.2020)

Raumordnung

Bei der geplanten Umstrukturierung des Ems-Centers handelt es
sich nach Ziffer 02 in Abschnitt 2.3 des Landes-Raumordnungs-
programmes (LROP) 2017 um ein neues Einzelhandelsprojekt,
das nur zuldssig ist, wenn es den Anforderungen der weiteren
Ziffern 03 bis 10 entspricht. Die o. g. Bauleitplanung muss daher
SO ausgestaltet werden, dass kein Widerspruch zu dem landes-
planerischen Kongruenzgebot (Ziffer 03), dem Konzentrationsge-
bot (Ziffer 04), dem Integrationsgebot (Ziffern 05 und 06), dem

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Ande-
rungsbereich sind derzeit keine baulichen Anderungen geplant.
Der Anderungsbereich ist auch nicht mehr Gegenstand des pa-
rallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 57.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Ergebnis/Behand-

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prufung und Abwagung lung

Abstimmungsgebot (Ziffer 07) und dem Beeintrachtigungsverbot
(Ziffer 08) entsteht. Die Vereinbarkeit mit diesen Zielen der
Raumordnung habe ich als untere Landesplanungsbehérde zu
prifen.

Mit Ihrer E-Mail vom 06.08.2020 haben Sie die raumordnerische
Abstimmung mit den bertuhrten Nachbarkommunen, der Indust-
rie- und Handelskammer und dem Handelsverband sowie die
raumordnerische Beurteilung des Ems-Center-Neubaus bei mir
beantragt. Da das Ergebnis dieses Abstimmungs- und Beurtei-
lungsverfahrens noch aussteht, kann ich mich im jetzigen Ver-
fahrensschritt der Bauleitplanung zu den vorliegenden Planun-
terlagen raumordnerisch nicht abschliel3end auf3ern.

Stadtebau Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise wer-
Vorliegend soll der Flachennutzungsplan gedndert und ein vor- den zur Kenntnis
habenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Welche genommen. Fur das
Vorhaben zulassig sind, wir damit abschlieRend geklart. Der Be- weitere Verfahren
bauungsplan stellt keine Anderung zu einem bestehenden Be- zur Flachennut-
bauungsplan, sondern einen eigenstandigen Bebauungsplan zungsplananderung
dar. ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Ausgewiesen werden soll ein Kerngebiet. Ein Kerngebiet dient | Im Anderungsbereich ist bereits ein Kerngebiet ausgewiesen.
vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der | Im Anderungsbereich ist jedoch keine Neuaufstellung eines Be-
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der | bauungsplans geplant. Der Anderungsbereich ist auch nicht
Kultur. Zwar wird kein konkretes Mischungsverhéltnis vorgege- | mehr Gegenstand des parallel in Aufstellung befindlichen vorha-
ben, allerdings muss es Ziel sein, alle drei Nutzungen zu etablie- | benbezogenen Bebauungsplans Nr. 57.

ren. Vorliegend wird zumindest bezweifelt, dass eine solche
Durchmischung erreicht wird. Umliegende, also auf3erhalb des
Plangebietes liegende zentrale Einrichtungen i.S.v. 8 7 Abs. 1
BauNVO kénnen nicht zur Begriindung eines Kerngebietes her-
angezogen werden.

119. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Papenburg - Abwagungs- und Priifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 12/19




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Wasserwirtschaft

Im Zuge der Bauleitplanung ist ein schliissiges Konzept zur Be-
seitigung des Oberflachenwassers aufzuzeigen. Erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse fir geplante Gewasserbenutzun-
gen bzw. die Anderung bestehender Erlaubnisse (hier: Anpas-
sung oder Aufhebung 681/657-24-181 .2005.017 vom
13.11.2013), sind bei der Unteren Wasserbehorde, parallel zum
Bauleitverfahren, entsprechend zu beantragen.

Hinweis: Zur Reduzierung der Abfliisse sollten Flachen so we-
nig wie moglich versiegelt und die Verwendung von durchléssi-
gen Befestigungen angestrebt werden.

Im Anderungsbereich sind derzeit keine baulichen Anderungen
geplant. Daher besteht auch keine Moglichkeit, den Eigentimer
zu einer Anderung der Grundsticksentwésserung zu bewegen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Abfall und Bodenschutz

Zu o. g. Vorhaben liegen der unteren Abfall- und Bodenschutz-
behodrde (UAB/UBB) bereits vorab umfangreiche Unterlagen vor:
[01] Gutachten zur Bauschadstofferhebung (inkl. Rickbau- und
Entsorgungskonzept), Bauschadstoffbegutachtung, Am Ems-
Center 1, Projektnummer 19-3524, Geologik Wilbers & Oeder
GmbH, 23.06.2020

[02] Geotechnischer Bericht inkl. umwelt-/abfalltechnischer Be-
wertung, Neubau Fachmarktzentrum , Am Ems-Center 1, Pro-
jektnummer 19-3524, Geologik Wilbers & Oeder GmbH,
26.06.2020

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht werden dabei die
nachfolgend zusammengefassten Sachverhalte bisher voll um-
fanglich berlcksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Hinweis zur Altlastenverdachtsflache "Ems Center Tankstelle De-
verweg 13" Anlagen-Nr. 454 041 50300040 (Gemarkung Papen-
burg, Flur 3, Flurstiick 541)

Durch die grof3flachige, wenn auch in grof3en Teilen temporére
Entsiegelung der Flachen sowie durch den Rickbau der beste-
henden Gebaudesubstanz und eine fiir einen Neubau voraus-
sichtlich erforderliche Grundwasserabsenkung ist zu erwarten,

Im Anderungsbereich sind derzeit keine baulichen Anderungen
geplant. Der Anderungsbereich ist auch nicht mehr Gegenstand
des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 57.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplanénderung
ergibt sich hierdurch
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwéagung

Ergebnis/Behand-
lung

dass eine Mobilisierung vorhandener Schadstoffe erfolgt. Im
Rahmen der Umsetzung des bevorstehenden Bauvorhabens

werden folgende Sanierungszielwerte eingefordert:

Tabelle Sanierungserfordernis bei Uberbauung
Parameter Feststoffgehalt Konzentration
[mglkag] Eluat [pa/l]
KW Cs — Ca 100 200
KW Ci0— Ca2 200 200
KW Ci0 = Cap 400 200
BTEX 1 20
Benzol 1 1

Sofern die Sanierungszielwerte (Tabelle) eingehalten werden, er-
heben sich keine Bedenken hinsichtlich der beabsichtigten wei-
teren gewerblichen Nutzung. Bei Nichteinhaltung der Sanie-
rungszielwerte ist aus behdrdlicher Sicht eine Neubewertung er-
forderlich. Insofern kann aus abfall- und bodenschutzrechtlicher
Sicht nicht ausgeschlossen werden, dass eine Anpassung der
Lage der geplanten Bebauung/Versiegelung notwendig ist o-
der/und technische MalRnahmen im Sinne einer Gefahrenabwehr
(Wirkungspfad Boden-Luft) zu ergreifen sind.

kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Hinweise zum Altstandort "Gaswerk Papenburg" Anlagen Nr. 454
041 5 030 0001

Auf dem Geléande wurde von 1909 bis 1959 ein Gaswerk zur Her-
stellung von Stadtgas aus Steinkohle betrieben. 1998 wurde eine
Bodensanierung durchgefiihrt. Nachfolgend wurde bis 2002
Grundwasser saniert. Eine auf den friilheren Gaswerksbetrieb zu-
riickzufihrende Restbelastung des Grundwassers ist noch unter-
halb des Gaswerkgrundstiicks vorhanden. Diese wird im Rah-
men eines Monitorings aktuell in ihrer Ausbreitung tberwacht.

Vor Beantragung einer fur die BaumalRnahmen erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnis wird empfohlen Kontakt mit dem
weiteren Eigentimer des Altstandortgrundstiickes (Adresse: Am

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Ande-
rungsbereich sind jedoch derzeit keine baulichen Anderungen
geplant.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplanénderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

119. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Papenburg - Abwagungs- und Priifbericht der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB 14/19




Ergebnis/Behand-

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Prufung und Abwagung lung

Stadtpark 49, Flurstick 408/359 und umliegende Flurstiicke)
bzw. dem von diesem beauftragten Sachverstandigenbiiro auf-
zunehmen, um eine sachverstandige Einschétzung zur Grund-
wasserhaltung zu erhalten und diese mit einem Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis vorlegen zu kénnen.

Allgemeine Hinweise zur Grundwassernutzung (textliche Uber-
nahme)
Aufgrund der 0. g. Zusammenhange sind grundséatzlich:

- Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumal3nahmen ist vorab
mit dem Landkreis Emsland Fachbereich Umwelt, abzu-
stimmen und sachverstandig zu begleiten und zu Uberwa-
chen.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als
Trinkwasser sind unzulassig. Die Trinkwasserversorgung
darf nur Uber das o6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

- Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als
Brauchwasser sind nur zulassig, wenn dieses Wasser
vorher auf mdgliche Verunreinigungen/Kontaminationen
untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten
nachgewiesen wird, dass das Wasser unbelastet ist.

Aufgrund der o. g. Zusammenhange ist bei der Durchfuihrung der
Rickbauarbeiten, der erforderlichen Grundwasserhaltungsmaf3-
nahmen sowie Sanierung (kleinrAumiger) Bodenkontaminationen
die Einbindung eines geeigneten Sachversténdigen durch den
Bauherrn sicher zu stellen.

Naturschutz und Forsten Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Ande- Die Hinweise wer-
Naturschutzfachliche Belange: rungsbereich sind jedoch derzeit keine baulichen Anderungen den zur Kenntnis

Im Sinne des (8 13 BNatSchG) gilt es vorrangig, Eingriffe in den | geplant. genommen. Fir das
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden. Die Ver- weitere Verfahren
meidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt zur Flachennut-
und das Landschaftsbild ist fur den Vorhabentrager verpflichtend. zungsplanénderung
Die Bauleitplanung ist daher grundsatzlich an die ortlichen Gege- ergibt sich hierdurch
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

benheiten anzupassen, um zum einen vorhandene Gebiete, Be-
reiche oder Biotope, die einem gesetzl. Schutz nach dem
BNatSchG unterliegen und zum anderen vorhandene

Grinstrukturen wie Waldflachen, Baumreihen oder Baumgrup-
pen, Geholzinseln, Feldhecken, Staudenfluren, Ruderalflachen
und Gewasser zu sichern, zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzung und seiner Beschaf-
fenheit naturfern und arm an Grinstrukturen. Lediglich in den
Randbereichen des Plangebietes sind vereinzelt kleinere Einzel-
baume (Ziergriin) anzutreffen. Das Augenmerk ist in diesem Fall
auf die wenigen Grinstrukturen zu legen.

kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Fur die 0. g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzufiih-
ren. Die entsprechenden Daten Erhebungen und Kartierungen
sind beizubringen. Als Anforderung an die Umweltplanung ist die
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine Bestandsauf-
nahme der im Plangebiet vorkommenden und unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften) zu betrachten.

Aus einer zu erarbeitenden Eingriffshilanzierung, die sich aus der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ergibt, sind die Art, die
Lage und der Umfang der KompensationsmafRnahmen abzulei-
ten und konkret sowie detailliert (Plan und Text) darzustellen. Die
KompensationsmafRnahmen haben sich

dabei an der Beeintrachtigung und Zerstérung der vorhandenen
Biotoptypen zu orientieren.

Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund der anthropogen stark beanspruchten und nahezu voll-
standig versiegelten Grundflachen sowie der vorhandenen Be-
bauung ist die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) nicht zwingend erforderlich.

Vor den Abrissarbeiten der vorhandenen Grol3gebaude hat eine

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wurde ein
Umweltbericht und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
(Stand November 2020) erarbeitet. Hierhin werden Aussagen
zum aktuellen Stand der Schutzguter sowie die Auswirkung
der Neuplanung auf diese begutachtet und bewertet. Im vor-
liegenden Fall ist das Plangebiet nahezu vollstandig bebaut
und versiegelt. Artenschutzrechtliche Belange stehen der ge-
planten Kerngebietsbebauung nicht entgegen. Erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf Schutzguter sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

kompetente Fachkraft (Biologe*in, Ornithologe*in, Landespfle-
ger*in) zu prifen, ob die Gebaude von Flederméause oder Brutvo-
gel (Hohlen- und Nischenbriuter wie Eulen, Sperlinge, Schwal-
ben, etc.) bewohnt oder genutzt werden (6kologische
Baubegleitung).

Die Abrissarbeiten haben, so weit méglich, aul3erhalb der sog.
Brut- und Setzzeit (01.03.- 31 .07.) zu erfolgen.

Nr. 16 Landkreis Leer — Amt fur Planung und Naturschutz (Stellungnahme vom 23.07.2020)

Gegen die 0.g. Bauleitplanungen bestehen seitens des Landkrei-
ses Leer nach heutigem Kenntnisstand keine Bedenken.

Ich bitte um Beteiligung in den weiteren Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Ver-
fahren zur Flachennutzungsplananderung wird der Landkreis
Leer geméanR § 4 Abs. 2 BauGB am weiteren Verfahren betei-

ligt.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 17 Stadt Leer (Ostfriesland) (Stellungnahme vom 06.08.2020)

Zum gegenwartigen Zeitpunkt werden seitens der Stadt Leer
keine Bedenken zu der von lhnen beabsichtigten Bauleitplanung
vorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prufung und Abwagung

Ergebnis/Behand-
lung

Nr. 18 Wasserverband Himmling (Stellungnahme vom 23.07.2020)

Gegen die 0.g. vorgesehene Anderung des Flachennutzungspla-
nes bestehen seitens des Wasserverbandes Himmling keine Be-
denken.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgra-
des der Umweltprifung sind aus Sicht des Verbandes keine An-
merkungen zu machen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 19 Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 28.07.2020)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MalBhahme
keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

 Kabelschutzanweisung Vodafone

+ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
» Zeichenerklarung Vodafone

« Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fir das
weitere Verfahren
zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Nr. 20 Stadt Weener (Ems) (Stellungnahme vom 20.07.2020)

Im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB werden zu
den beabsichtigten Planungen keine Einwendungen vorge-
bracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis
genommen. Fur das
weitere Verfahren
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwéagung

Ergebnis/Behand-
lung

zur Flachennut-
zungsplananderung
ergibt sich hierdurch
kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Stand: Papenburg, den 26.11.2020
Stadt Papenburg

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Evers & Kussner | Stadtplaner, Hamburg
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