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VORBEMERKUNG UND AUSGANGSLAGE

Die Stadt Papenburg liegt im Landkreis Emsland und umfasst die ehemals selbst-
standigen Stadtteile Aschendorf, Herbrum, Bokel, Tunxdorf und Nenndorf sowie den
Bereich Papenburg, der sich inoffiziell in das,Obenende” und das ,Untenende” glie-
dert. Aschendorf als siidwestlicher Stadtteil von Papenburg ist einer der traditions-
reichsten Stadtteile, die Wurzeln der ehemals selbststandigen Stadt gehen bis ins
achte Jahrhundert zurlick. Aschendorf ist heute nicht nur als Behérden- und Wohn-
standort etabliert, sondern es liegen auch zahlreiche Gewerbebetriebe im Stadtteil-
gebiet.

In vielen Kommunen Niedersachsens sind Funktionsverluste der ,zentralen Versor-
gungsbereiche” zu beobachten. Auch die Stadtteilmitte von Aschendorf ist gekenn-
zeichnet von Verkehrsproblemen, Leerstanden von Geschaften, Gestaltungsméangeln
sowie Attraktivitats- und Funktionsdefiziten.

Die Stadt Papenburg strebt nach Durchfiihrung der notwendigen Untersuchungen
und stadtebaulichen Planungen eine Aufnahme in das Stadtebauférderungspro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” an. Mithilfe des Programms soll der Stadt-
teil Aschendorf aufgewertet und z.T. neu gestaltet sowie Leerstande und Funktions-
defizite beseitigt werden. Es ist beabsichtigt, die stadtebauliche GesamtmalBnahme
als Sanierungsmafl3nahme durchzufiihren.

Es liegen bereits unterschiedliche stadtebauliche Planungen und Untersuchungen
vor. Hierzu zdhlen ein Einzelhandelsgutachten der CIMA zur Stadt Papenburg (2011),
der Verkehrsentwicklungsplan 2008, das Leitbild fiir Papenburg (2008), die Uber-
arbeitung des Struktur- und Entwicklungskonzeptes Untenende (2014/15), der Bevol-
kerungsprognosebericht fiir die Stadt Papenburg (2014) und der Abschlussbericht
zur Stadtsanierung Aschendorf (2003). Derzeit wird durch die NLG ein Uberortlich
abgestimmtes Entwicklungs- und Handlungskonzept fiir die Stadt Papenburg sowie
die Gemeinde Rhede und Lehe erarbeitet. Entsprechende Synergieeffekte kdnnen fiir
die u. g. Konzeption genutzt werden.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept gehort zu den informellen Pla-
nungen, verfolgt einen interdisziplindren, ressortlibergreifenden Ansatz, betrachtet
die stadtteilbezogene Ebene und ist rechtlich unverbindlich. Es ist durch geeignete
Beteiligungsformate zu begleiten und sollte auch {iber eine Beschlussfassung in den
kommunalen Gremien zu einer Selbstbindung fiihren. Das ISEK wird den konzeptio-
nellen Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses in Aschendorf bieten.

Die aktuelle Verwaltungsvereinbarung (VV) Stadtebauférderung fordert explizit ein
entsprechendes Entwicklungskonzept als Voraussetzung fiir eine Férderung im Rah-
men des Programmes ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, mit dem Ziele und Maf3-
nahmen im Férdergebiet darzustellen sind. Dieses Konzept ist entsprechend in das
gesamtstdtische Leitbild und andere stadtische Konzepte einzubeziehen.

Lage im Raum

Bestehende Planung

Informelle Planung
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Fordervoraussetzung
einer stadtebaulichen
GesamtmafBinahme

Die besondere Herausforderung des zu erstellenden ISEK liegt darin, in der gebote-
nen Kiirze der Zeit einen l6sungsorientierten MaBnahmenkatalog und Umsetzungs-
leitfaden fiir den Stadtteil Aschendorf zu erarbeiten.

Das ISEK fasst die mit den Vorarbeiten vorliegenden Analysen (VU), Zieldefinitionen
und Projekte zusammen, konkretisiert und erganzt diese um die mit den Entschei-
dungstragern vor Ort und den betroffenen Biirgerinnen und Biirgern entwickelten
Projekte. Das ISEK liefert mit klaren Prioritatensetzungen und der Erarbeitung kon-
kreter MalBnahmen, Durchfiihrungs- und Finanzierungskonzepte die entscheidende
Grundlage fiir den spateren Durchfiihrungsplan der GesamtmafBnahme. Das Ergeb-
nis ist ein streng umsetzungsorientiertes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept fiir den Stadtteil Aschendorf als Schwerpunkt der Untersuchung. Das ISEK
setzt damit den analytischen, konzeptionellen und strategischen Rahmen des Stadt-
sanierungsprozesses.

Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

Mithilfe der vorbereitenden Untersuchungen gem. & 141 BauGB (VU) wird die aktu-
elle Situation in der Ortsmitte untersucht und abgebildet. Ziel ist es, einen Uberblick
Uber die Notwendigkeit der stadtebaulichen Sanierung zu gewinnen. Auf Basis die-
ser Befunde werden dann die Sanierungsziele formuliert und im Rahmen der Unter-
suchungen aufbereitet. Die allgemeinen Ziele der Sanierung sind abschlieBend im
Hinblick auf die Durchfiihrbarkeit der Sanierung zu konkretisieren. Der Vorschlag zur
Abgrenzung des potenziellen Sanierungsgebietes ist ein weiteres wichtiges Ergebnis
der VU.

Neben dem ISEK sind auch die vorbereitenden Untersuchungen Fordervorausset-
zung einer stadtebaulichen Gesamtmalinahme. Die VU sind durch Ratsbeschluss
einzuleiten und ortsublich bekannt zu machen (§ 141 Abs. 3 BauGB). Ebenfalls sind
hierbei Eigentiimer, Mieter und Pachter im Verfahren zu beteiligen, zu informieren
und einzubinden sowie zur Mitwirkung zu motivieren (§ 137 BauGB). Gleichzeitig
haben diese aber auch die gesetzliche Verpflichtung (§ 138 BauGB) zur Mitwirkung
und Auskunftspflicht tber die jeweiligen Gegebenheiten vor Ort. Ebenso wichtig ist
die Beteiligung aller relevanten &ffentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB).

Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Die Programmkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” existiert seit 2008. Im
Kern sollen durch das Programm die zentralen Versorgungsbereiche in Stadten und
Gemeinden gestarkt werden, welche durch Funktionsverluste, insbesondere gewerb-
liche Leerstande, betroffen oder bedroht sind. Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung
dieser Bereiche als Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen,
Arbeiten und Leben.

Zuwendungsgegenstand im Programm ist die gebietsbezogene stadtebauliche Er-
neuerungsmalinahme als Einheit (Gesamtmal3nahme). Einzelne zuwendungsfahige
MafBnahmen zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der GesamtmaBBnahme (Einzel-
malnahmen) werden als Bestandteil einer GesamtmalZinahme beriicksichtigt. Gefor-
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dert wird die Durchfiihrung einschlieBlich der Abwicklung der GesamtmafBnahme.
Die raumliche Abgrenzung der DurchfiihrungsmalBnahme erfolgt im Programm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” durch férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB.

Die Fordermittel kdnnen vorrangig firr Investitionen zur Profilierung und Aufwer-
tung von Standorten eingesetzt werden, wie:

® Die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze).

® |nstandsetzung und Modernisierung von Gebduden, die das Stadtbild pragen
(auch energetische Erneuerung).

® Bau- und OrdnungsmaBnahmen fiir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit
leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden und von Brachflachen
einschlieBlich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung.

® Weitere nicht investive MaBnahmen sind forderfahig, wenn sie der Investi-
tionsvorbereitung dienen.

Organisations- und Beteiligungsstruktur

Der Prozess der vorliegenden Konzeption wurde von einem friihzeitigen und umfas-
senden Beteiligungsverfahren (Bevélkerung, Verwaltung, Politik, Experten) begleitet.
Ziel der offentlichen und privaten Beteiligung ist es, ein umfassend legitimiertes, von
der breiten Offentlichkeit und den lokalen Akteuren getragenes Ortsentwicklungs-
konzept vorzulegen. Die Eigentiimer, Mieter und Pachter wurden damit im Verfahren
nach § 137 BauGB beteiligt und informiert. Die Ergebnisse der Workshops flie3en
unmittelbar in die vorliegende Konzepterarbeitung ein. Neben Einbezug der Verwal-
tung wurden mehrere 6ffentliche Veranstaltungen im Rahmen der Biirgerbeteiligung
durchgefiihrt.

Offentliche Auftaktveranstaltung (01.06.2016)

Mit Beschluss der Vorbereitenden Untersuchungen vom 18.05.2016 und der ortsiib-
lichen Bekanntmachung am 28.05.2016 findet der § 137 BauGB Uber die Beteiligung
und Mitwirkung der Betroffenen Anwendung. In einem ersten Schritt wurde daher
umgehend eine offentliche Auftaktveranstaltung durchgefiihrt, die zunachst zur
Information und Konsultation diente. Neben der Vorstellung der durchzufiihrenden
vorbereitenden Untersuchungen (VU) gem. §141 BauGB und des Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) wurde auch auf die Auskunftspflicht gem. §
138 BauGB verwiesen. In der Veranstaltung wurden Uberdies offene Fragen zu den
Verfahrensschritten und zum weiteren Vorgehen beantwortet. An der Veranstaltung
nahmen circa 100 Eigentiimer, Mieter, Pachter und Interessierte teil.

frihzeitiger und
umfassender
Beteiligungsprozess

Informationsveranstaltung
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Zielsetzung formulieren

Workshop I (14. Juni 2016)

Nach der Informationsveranstaltung am 01.06.2016 ging es in einem ersten Work-
shop mit circa 60 Teilnehmern um die gezielte Beteiligung und Einbindung der Biir-
ger in die Konzepterarbeitung. Ziel der Veranstaltung war insbesondere die gemein-
same Identifizierung von zentralen Problemlagen im Ortsteilzentrum sowie die
Formulierung von Zielsetzungen.

Abb. 1: Impressionen von der Auftaktveranstaltung vom 01.06.2016
Foto: NLG 2016

Zu diesem Zwecke wurden in drei Kleingruppen die Fragestellungen Welche zentralen
Problemlagen und Missstiinde sehen Sie fiir das Zentrum von Aschendorf? sowie Was
wollen wir fiir das Ortsteilzentrum Aschendorf erreichen? gemeinsam diskutiert. Die
Ergebnisse sind unmittelbar in die Konzepterarbeitung eingeflossen.

Abb. 2: Impressionen vom Workshop am 14.06.2016 in Aschendorf
Foto: NLG 2016
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Workshop 11 (22.06.2016)

In einem zweiten Workshop am 22.06.2016 wurde - aufbauend auf den Ergebnissen
des ersten Workshops - gemeinsam mit knapp 50 interessierten Biirgerinnen und
Birgern der Schwerpunkt auf die Erarbeitung von Losungsansatzen und MaBnah-
men gelegt. Nach einer kurzen Arbeitsphase zur Charakterisierung (Was verbinden Sie
mit dem Ortsteil Aschendorf?) wurden in Kleingruppen mithilfe von Steckbriefen ent-
sprechende Losungsmoglichkeiten und MaBnahmen zu den zuvor im ersten Work-
shop identifizierten Problemlagen formuliert.

Abb. 3: Impressionen vom Workshop Il am 22.06.2016 in Aschendorf
Foto: NLG 2016

Lésungsansatze und
MaBnahmen
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Lage, Naturraum und
Stadtgliederung

Entwicklung vor dem 20.
Jahrhundert
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A GESAMTKOMMUNALER TEIL
1 GESAMTSITUATION
1.1 Lage im Raum

Die Stadt Papenburg liegt an der nordlichen Grenze des Landkreises Emsland und
erstreckt sich iber eine Gesamtfliche von 118,3 km?2. Noérdlich an die Stadt grenzen
unmittelbar der Landkreis Leer sowie die Gemeinden Weener und Westoverledingen.
In westlicher Richtung befindet sich der Dortmund-Ems-Kanal bzw. die Ems, welche
sich von Nordrhein-Westfalen bis zur Nordsee erstreckt. In etwa 8 km Entfernung zur
Stadtgrenze, ebenfalls in westlicher Richtung, verlduft die deutsch-niederléandische
Grenze.

Naturrdumlich befindet sich die Stadt Papenburg an der Grenze zwischen der Weser-
Ems-Marsch und der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest. Der Stadtteil Aschendorf
spiegelt diese charakteristische Verortung, durch die Lage zwischen den Emsauen
auf westlicher Seite und dem Aschendorfer Obermoor auf Ostlicher Seite des Stadt-
teils wider.

Die Stadt Papenburg gliedert sich in sieben Stadtteile. Die Stadt Papenburg gliedert
sich in das Untenende und das Obenende. Die weiteren Stadtteile umfassen die vor-
mals selbststandigen Stadte Aschendorf, Herbrum, Tunxdorf, Nenndorf und Bokel.

1.2 Siedlungsentwicklung / Geschichte des Ortsteilzentrums Aschendorf

Die im Folgenden beschriebene Siedlungsgeschichte beschrankt sich aufgrund des
thematischen Schwerpunktes dieses Konzeptes auf den Stadtteil Aschendorf. Weiter-
hin wird auf wichtige Verflechtungen mit der Stadt Papenburg Bezug genommen.

Um 1431 erwahnt der ostfriesische Rat Eggerik Benninga erstmals die Befestigung
+Papenburg”. Dennoch gilt das Jahr 1631, in welchem Bischof Christoph Bernard von
Minster Diedrich von Velen und dessen Nachkommen mit dem Gut sowie der Burg
Papenburg belehnt, als Griindungsjahr der heutigen Stadt Papenburg. Wesentlich
friiher, um 850 wurde bereits der Stadtteil Aschendorf in einer Lebensbeschreibung
Luidgers, des ersten Bischofs von Miinster erwdahnt. Sowohl Papenburg, als auch
Aschendorf sind seither durch den Einfluss der katholischen Kirche gepragt.

Im Jahre 1850 leitet Aschendorf im Hinblick auf die Einfilhrung der Stallfuitterung
und den Wegfall der Gemeindeweide die Teilung der Gemeinen Mark ein. Ziel war es
durch eine individuelle und zweckmaBige Bestellung der Mark die landwirtschaftli-
chen Ertrage zu steigern. Diese Teilung hatte eine weitestgehende Zersplitterung der
einzelnen Grundbesitze zur Folge.

In den folgenden Jahrzehnten pragte die Landwirtschaft weiterhin das Bild Aschen-
dorfs. Doch auch die Verwaltungsfunktion gewann an Bedeutung. Neben dem
Finanzamt und der Kreisverwaltung waren auch diverse weitere Kreisbehorden, des
1932 zusammengelegten Landreises Aschendorf-Hiimmling in Aschendorf verortet.
Resultat dieses Bedeutungszuwachses ist das Erlangen der Stadtrechte im Jahre 1952.
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Bis etwa um 1960 dominierte der Landwirtschaftssektor die Erwerbsstruktur Aschen-
dorfs. Landwirtschaftliche Betriebe und die damit verbundenen Dienstleistungen
charakterisierten nicht nur die Sozialstruktur, sondern auch die Verkehrssituation
sowie die Bebauung des Ortskerns. Auch eine bauliche, innerdrtliche Entwicklung
durch Schaffung von Gemeindebedarfseinrichtungen sowie die Moglichkeit des Aus-
baus von privaten Wohnsiedlungen, wurde durch die Vielzahl der flicheneinnehmen-
den landwirtschaftlichen Betriebe im Ortskern behindert. Mit der Etablierung des
Deichschutzes und der Fertigstellung der Emseindeichung wurden erstmals Voraus-
setzungen fir die Ausweisung der landwirtschaftlichen Betriebe aus dem Ortskern
geschaffen. In Folge der Eindeichung war es zu Beginn der 1970er Jahre schlieB3lich
moglich, der Ende des vorangegangenen Jahrhunderts herbeigeflihrten Zersplitte-
rung der Gemeindemark mit Hilfe einer gro8 angelegten Flurbereinigung entgegen-
zuwirken. Bereits Mitte der 1960er Jahre begannen die Planungen hinsichtlich dieser
umfassenden Agrarstrukturverbesserung, die in der Folge ebenfalls die Mdglichkeit
zur stadtebaulichen Erneuerung bot. An den Planungen wurden alle zustdandigen
Behérden, Organisationen und Amter sowie die Niedersichsische Landgesellschaft
beteiligt. Die Niedersachsische Landgesellschaft wurde 1965 zudem mit der Aufstel-
lung eines Flachennutzungsplans beauftragt. Ziel dieses Flachennutzungsplans war
es die landwirtschaftliche und bauliche Nutzung von Flachen dauerhaft zu trennen.
Im Zuge der Umsetzung dieses Plans wurden die vormals im Ortskern anliegenden
Bauernhofe 6stlich von Aschendorf an der WaldseestraRe neu angesiedelt. Die neue
Verortung der Betriebe und die freigegebenen Flachen im Ortskern lieBen nun eine
umfassende Stadtsanierung zu.

Im Rahmen dieser GesamtmafBnahme wurde im Zeitraum zwischen 1965 und 1989
diverse GroBmalBnahmen umgesetzt. Das Hauptaugenmerk der Sanierung ruhte auf
der Umstrukturierung des Ortskerns. Die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Ortskern, die Aufweitung der wichtigsten Verkehrs- und Geschaftsstrallen
sowie Radwege, der Ausbau von Gemeindebedarfseinrichtungen und die Schaffung
offentlicher Griinflachen sind Beispiele der zahlreichen umgesetzten MaBnahmen.

Zeitgleich entstand seitens des Landes Niedersachsen ein Studien- und Modellvor-
haben zur Erneuerung von Stadten und Dorfern. Vor allem durch die umfangreichen
und Uberértlichen Planungen lberzeugte Aschendorf in der Vorreiterrolle, sodass
1971 die Anerkennung der Gesamtmalinahme als Modellvorhaben seitens des
Bundesbauministeriums sowie des Niedersdachsischen Sozialministeriums erfolgte.
In Folge des Inkrafttretens des Stadtebauférderungsgesetzes im Jahr 1971, wurde
am 10. Mai 1972 die Sanierungssatzung sowie die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes durch den Rat der Stadt Aschendorf beschlossen. 1989 erfolgte der
Abschluss der Sanierung, bis zu diesem Zeitpunkt wurden 69 MalBnahmen umge-
setzt.

Am 8. August 1932 wurde der Landkreis Himmling in die Landkreise Aschendorf
und Meppen aufgeteilt. Von dieser Zeit an, bis zu der Kreisreform im Jahre 1977
bestand der Landkreis Aschendorf-Himmling mit Verwaltungssitz in Aschendorf. Im
Zuge dieser Kreisreform fand ein Zusammenschluss der Kreise Lingen, Meppen und
Aschendorf-Himmling zum GroBkreis Emsland statt. In Folge dieser Kreisreform und
mit der vorangegangenen Eingliederung Aschendorfs in die Stadt Papenburg verlor

Entwicklung im 20.
Jahrhundert
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Anbindung durch Stra3en

Anbindung durch die Bahn

Anbindung durch
Wasserstraflen
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Aschendorf wesentliche Aufgaben der Verwaltung. Dennoch sind bis zum heutigen
Zeitpunkt wichtige Verwaltungen und Infrastrukturen in Aschendorf verortet.

1.3 Uberregionale, regionale und lokale verkehrliche Einbindung

Die wichtigste Uiberregionale Anbindung der Stadt Papenburg ist die Autobahn 31,
die sich aus dem Ruhrgebiet bis nach Emden erstreckt. Diese Autobahn stellt zugleich
die Anbindung an das niederldndische Autobahnnetz sowie die in ost-westlich ver-
laufender Richtung bis Bremen fiihrende Autobahn 28 dar. Weitere Uberregionale
Anbindungen ist die von Leer (Ostfriesland) durch Papenburg und Aschendorf bis an
den Niederrhein verlaufende Bundesstrale 70 sowie die Bundesstra3e 401, welche
von Osten bis zum westlich gelegenen Oldenburg fiihrt. Fir die Strecke von Aschen-
dorf bis nach Oldenburg werden etwa 70 km veranschlagt, die in gut einer Stunde
zuriickgelegt werden kdnnen.

Weitere wichtige regionale und lokalverkehrliche Straflen sind die LandstraRe 52,
die den Stadtteil Aschendorf direkt mit der Autobahn 31 und dem niederlandischen
Ort Rhederburg verbindet. Ebenfalls stark befahren ist die Bokeler Stral3e. Sie bietet
eine unmittelbare Verbindung zwischen dem Ortsteil Aschendorf und der im nord-
Ostlichen Stadtgebiet Papenburgs ansassigen Meyer Werft. Dartiber hinaus sind die
Hiinte-, Emdener und Oldenburger Stralle mit ihrer Funktion als Zubringer zu der
BundesstraBBe 70 wichtige Verkehrswege in Aschendorf.

Fir den Ortsteil Aschendorf besteht eine derzeit etwa stlindliche Verbindung durch
die Westfalen-Bahn zwischen Emden und Minster bzw. Rheine, der sogenannten
+Emslandstrecke”. Diese fiihrt zudem {iber den Bahnhof Papenburg (Ems). Von dort
aus ist die weitere Anbindung an das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn gege-
ben. Die aus Emden oder Norddeich Mole abfahrenden Schnellziige bieten der Stadt
Papenburg direkten Anschluss bis nach Koln, Koblenz und Konstanz.

Wie im Kapitel 1.1 bereits skizziert, liegt im Westen der Stadt Papenburg der Dort-
mund-Ems-Kanal. Die Anbindung der Stadt Papenburg erfolgt tiber den Papenburger
Sielkanal. Der Dortmund-Ems-Kanal bzw. die Ems stellt fiir die Stadt Papenburg nicht
nur eine direkte Verbindung zur Nordsee dar, sondern dient zudem als Zugang zu
weiteren wichtigen Bundeswasserstra3en wie dem Kisten- und dem Mittellandkanal.
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2 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Anfang des Jahres 2011 wurde das fiir den Landkreis Emsland erarbeitete ,Regio-
nale Raumordnungsprogramm 2010 Landkreis Emsland” (RROP) verabschiedet. Das
Programm zeigt die zu erwartende raumliche Entwicklung des Emslandes und die
daraus abgeleiteten Entwicklungschancen auf. In intensiver Abstimmung mit den
Stadten und Gemeinden des Landkreises sowie den weiteren Planungstragern, wur-
den neben den Raumnutzungen und -funktionen auch die Entwicklungsziele und
—grundsatze zur Absicherung und Weiterentwicklung des Infrastrukturstandards fest-
gelegt.

Im Hinblick auf die Vorbereitenden Untersuchungen fiir den Ortsteil Aschendorf im
zweiten Teil dieses Konzeptes, missen die fiir das Untersuchungsgebiet relevanten
Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsfunktion des
RROP Beachtung finden. Diese lauten:

® Schaffung eines ausgewogenen Verhéltnisses zwischen Siedlungs- und
Freiraumstruktur,

rdumliche Integration von Wohnen, Arbeiten Versorgung und Freizeit,

Erhalt und Weiterentwicklung der regionstypischen Bausubstanz,
Siedlungskerne fiir Familien und Altere gleichermalBen attraktiv gestalten,
Priifung von flaichensparenden Alternativen vor der Inanspruchnahme neuer
Flachen fir Siedlung und Verkehr.

Die Stadt Papenburg wurde als Mittelzentrum mit der Aufgabe der Sicherung und
Entwicklung zentral6rtlicher Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf
klassifiziert. Flir den Ortsteil Aschendorf wurden keine explizierten Funktionen und
Aufgaben genannt, die Stadt Papenburg hingegen, wurde als Standort fiir folgende
Zwecke bestimmt:

® Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten

® Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten

® Besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus

® \orrang- sowie Vorbehaltsgebiet flir hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen

2.2 Regionale Handlungsstrategien

Seit dem 1. Januar 2014 haben die in Niedersachsen neu geschaffenen vier Amter
fiir regionale Landesentwicklung ihre Arbeit aufgenommen. In den Amtern wurden
wesentliche Aufgaben der Regionalplanung und Raumordnung, der Stadt- und Land-
entwicklung und der Wirtschaftsforderung, insbesondere EU-F6rderung, zusammen-
gefasst. Zu den wichtigsten Aufgaben der neu geschaffenen Amter fiir regionale Lan-
desentwicklung gehort die Erarbeitung regionaler Handlungsstrategien.

Mit der regionalen Handlungsstrategie (RHS) Weser-Ems soll eine regionale strate-
gische Konzentration auf bestimmte Forderschwerpunkte entsprechend der spezifi-
schen Starken und Schwachen der jeweiligen Region erfolgen. Die Region Weser-Ems,

Ziele und Grundsatze

Amter fiir regionale
Landesentwicklung
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der auch die Stadt Papenburg zuzuordnen ist, ist laut der regionalen Handlungsstra-
tegie fiir die Region Weser-Ems, gepragt von:

® ciner vergleichsweise dynamischen Entwicklung - von einem niedrigen Niveau
ausgehend - in den Arbeitsmarktwerten und in der Zunahme sozialversiche-
rungspflichtiger Beschaftigungsverhaltnisse
Starken und Schwachen ® einer liberdurchschnittlich ausgepragten KMU-Struktur, einer tiberdurch-
schnittlich positiven demografischen Entwicklung insgesamt, mit sehr
heterogener Struktur
einem vergleichsweise niedrigen Bildungsniveau
einer geringen Kaufkraft
prekaren Beschaftigungsverhéltnissen
einer geringen Frauenerwerbsquote
geringer Forschungs und Entwicklungsintensitat

groBen Herausforderungen im Bereich Umwelt und Natur.

Daraus ergeben sich die folgenden strategischen Zielsetzungen der RHS Weser-Ems:

1. Zukunftssicherung der Biodkonomie u. a. durch nachhaltigen Ausgleich von
Okologie und Okonomie

2. Zukunftssicherung der maritimen Wirtschaft u. a. durch nachhaltigen
Ausgleich von Okologie und Okonomie

3. Zukunftssicherung der Energiewirtschaft

4. Starkung und Zukunftssicherung der KMU-Struktur in allen Branchen, wie z. B.
Kunststoff, Logistik, Metall- und Maschinenbau, Luftfahrt, Gesundheitswirt-
schaft etc. in der Region

5. Zukunftssicherung Tourismus u. a. durch innovative Fortentwicklungen und
durch Sicherung hochster Standards

6. Ansiedlung und Ausbau anwendungsorientierter Forschungsinstitute in den
Bereichen hoher regionaler Systemkompetenz und gleichzeitige Starkung und
Professionalisierung des Wissenstransfers tber projektspezifische Netzwerk-
bildung im Verbund mit Hochschulen und Unternehmen

7. Bedarfsgerechte Steigerung des Wissens- und Bildungsniveaus in der Region

8. Sicherstellung einer ausreichenden verkehrlichen und digitalen Infrastruktur
fir die regionale Wirtschaft im Ausgleich von Okologie und Okonomie

9. Bewaltigung der Herausforderungen des Klimawandels, Senkung des CO-Aus-
stoBes und Schutz der natiirlichen Ressourcen Wasser, Boden und der
Naturraume

10. Innovative Bewadltigung der sich aus dem demografischen Wandel und der
landlichen Struktur ergebenden Herausforderungen

11. Ausbau und Modernisierung des kulturellen Erbes, auch zur Senkung des
CO,- Verbrauchs.

Strategische Zielsetzung
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2.3 Bauleitplanung

Im Zuge der Bauleitplanung werden unterschiedliche Nutzungen und die Bebaubar-
keit von Flachen im Stadtgebiet auf Grundlage des Bauplanungsrechts im Bauge-
setzbuch und den erganzenden Vorschriften vorbereitet. Demnach sind die Stadte
dazu verpflichtet, Bauleitpldane in eigener Verantwortung aufzustellen. Bauleitplane
sind der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan. Fir den Bereich des Unter-
suchungsgebietes ,Aschendorf Zentrum” liegen diverse Bebauungsplane vor. Die
ersten Bebauungsplane stammen aus der Zeit der ersten Sanierungsmaf3nahme und
wurden im Mai 1972 im Zuge der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
beschlossen. Teile dieser urspriinglichen Bebauungsplane haben bis heute Bestand
oder unterlagen nur wenigen Anderungen.

Flr das Untersuchungsgebiet kann festgehalten werden, dass die Verkehrsberei-
che der Innenstadt —-Grof3e Stral3e, Mittelstrale, PoststraBe, Kolpingstralle, Von-
Galen-Stral3e - als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt sind.
Die Gebiete entlang der soeben aufgezdhlten Verkehrsflichen sind tiberwiegend
als Kerngebiete ausgewiesen. Lediglich das Gebiet Ostlich der KolpingstraBe ist als
Mischgebiet gekennzeichnet. Gebiete die nicht direkt an die Hauptverkehrsstraf3en
angebunden sind, liegen gréBtenteils in Allgemeinen Wohngebieten. Des Weiteren
enthdlt das Untersuchungsgebiet einige Flachen fiir Gemeinbedarf. Beziiglich der
Geschossigkeit ist fir den Ortskern Aschendorf (iberwiegend eine 2-geschossige
Bauweise vorgesehen. Fiir die Bereiche entlang der Gro3en Stral3e ist eine Bebauung
von zwei bis zu vier Geschossen mdglich.

2.4 Sonstige Konzepte

Regionales Entwicklungskonzept

Die Region W.E.R.O.-Deutschland ist der deutsche Teil der deutsch-niederlandischen
Kooperation W.E.R.O. - Westerwolde (NL), Emsland (D), Rheiderland (D) und Oldampt
(NL). Dieser Zusammenschluss stammt aus dem Jahr 2000 und wurde im Rahmen
des LEADER-Foérderprogramms ins Leben gerufen. Zur erneuten Programmauf-
nahme fiir die Forderperiode 2014-2020 beschloss die Lokale Aktionsgruppe (LAG)
die Kooperation fortzusetzen und ein Regionales Entwicklungskonzept (REK) zu
erarbeiten. Das erarbeitete REK stiitzt sich auf die positiven Entwicklungsprozesse
der vorausgegangenen Forderperiode 2007 bis 2013 und zeigt dariiber hinaus die
nachhaltige Weiterentwicklung der Region W.E.R.O. auf. Dabei wurden in Folge eines
breiten Beteiligungsprozesses, einer Bestandsanalyse sowie einer SWOT-Analyse acht
Handlungsfelder zur Durchfiihrung der Entwicklungsstrategie benannt. Die erneute
Programmaufnahme wurde nicht erreicht, das REK mitsamt den abgestimmten Ent-
wicklungszielen hat dennoch weiter Bestand.

Uberartlich abgestimmtes Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept

Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden”
wird derzeit ein Uberoértlich abgestimmtes Integriertes Entwicklungs-und Hand-
lungskonzept (IEK) der Stadtteile Aschendorf und Herbrum der Stadt Papenburg, der
Gemeinde Rhede (Ems) und der Gemeinde Lehe (Samtgemeinde Dorpen) erarbeitet.

Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan

REKW.E.R.O.

IEK
Aschendorf, Rhede, Lehe
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Entwicklung des
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Leitbild von 2007

Empfehlungen zum
StraBennetzausbau
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Zentraler Kern des Konzeptes ist die Erarbeitung von Strategien und MaBnahmen zur
Sicherung der Daseinsvorsorge vor dem Hintergrund des demografischen Wandels.

Demographie-Prognose

Fir das Basisjahr 2014 wurde eine Demographie-Prognose fiir die Stadt Papenburg
erstellt. Basierend auf bereits existierenden Bevdlkerungsprognosen und den Ein-
wohnermeldedaten der Stadt, wurden Aussagen hinsichtlich der zukiinftigen Bevol-
kerungsentwicklung Papenburgs getroffen. Die Demographie-Prognose deckt die
Bereiche Bevolkerungszahlen, Altersstruktur und Bevolkerungsbewegung ab.

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Papenburg

Auf Basis einer Untersuchung im Zeitraum Mai 2010 bis Juli 2011 wurde fiir die Stadt
Papenburg ein Einzelhandelsgutachten erstellt. Ziel der Analyse war die Entwick-
lung von Strategien fiir die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung der Stadt Papen-
burg. Weitere Bestandteile dieses Konzeptes sind die Festlegung von zentralen Ver-
sorgungsbereichen, ein Zentrenkonzept, ein Branchenkonzept, ein Standortkonzept
sowie die Handlungsempfehlungen zur Umsetzung der verschiedenen Vorhaben.

Leitbildkonzept

Um die Stadt Papenburg mitsamt allen Stadtteilen als ein Ganzes zu betrachten,
wurde im Juni 2007 durch den Rat der Stadt Papenburg ein Leitbildprozess initiiert,
der als Grundlage fir eine nachhaltige Entwicklung dienen sollte. Ziel dieses Prozes-
ses war es, aus den vielfaltigen Anforderungen und Wiinschen verschiedenster Inter-
essen- und Anspruchsgruppen eine generelle Leitlinie zu generieren. Mit Hilfe dieser
Leitlinie sollte ohne die Einflussnahme von Politik und Verwaltung kooperatives Mit-
einander der Stadtteile geférdert und stadtteilspezifische Starken fiir eine positive
Stadtentwicklung gebiindelt werden. Zur Umsetzung der MaBnahmen, wurden diese
in die zeitlichen Kategorien kurz-, mittel- und langfristig unterteilt. Laut Leitbildkon-
zept sollten langfristige MaBnahmen bis zum Jahr 2015 umgesetzt werden.

Verkehrsentwicklungsplan 2008

Fir die Stadt Papenburg existiert der Verkehrsentwicklungsplan 2008 zur Aktualisie-
rung der Verkehrsprognosen und der StralBennetzgestaltung. Vor dem Hintergrund
eines deutlich erhéhten Verkehrsaufkommens sowie zusatzlicher Verkehrsstrome
durch die geplante Erweiterung des Hafengebietes wurden die Verkehrsabldufe tiber-
prift. Insbesondere der Bereich der Kernstadt Papenburg einschlieB8lich der angren-
zenden 6stlichen und westlichen Stadtteile standen im Fokus der Analyse. Ergebnis
der Untersuchung waren Empfehlungen zum StraBennetzausbau, die vorrangig die
Errichtung einer Hafenspange und einer Nordtangente verfolgten.
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3 WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG
3.1 Gewerbeansiedlung

Die im Folgenden dargestellte wirtschaftliche Entwicklung beschrankt sich aufgrund
des thematischen Schwerpunktes dieses Konzeptes auf den Stadtteil Aschendorf.
Weiterhin wird auf wichtige Verflechtungen mit der Stadt Papenburg Bezug genom-
men.

Bis zur Eingangs bereits beschriebenen Verleihung der Stadtrechte im September
1952, war Aschendorf Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Im Jahr 1954 gelang
es dem Rat und der Verwaltung Aschendorfs die ADO-Gardinenwerke an der Hiin-
testraBBe anzusiedeln. In Folge der im Mai 1950 beschlossenen verkehrlichen Erschlie-
Bung des Emslandes und insbesondere mit der Fertigstellung der Bundesstra3e 70
im Jahr 1959 nahm der Strukturwandel Aschendorfs seinen Lauf. Einen groBen Bei-
trag zur industriellen Entwicklung des Ortes trug die im Kapitel 1.2 Siedlungsent-
wicklung/ Geschichte der Gemeinde bereits ausfiihrlich beschriebene Eindeichung
bei. Durch sie standen nun neue Nutzflichen an den Randlagen Aschendorfs zur Ver-
figung, sodass eine Auslagerung der landwirtschaftlichen Betriebe aus dem Orts-
kern moéglich wurde und Raum fiir neue innerortliche Entwicklungen schuf. Diese
Entwicklung wird auch anhand der Zahl der Erwerbstétigen in den jeweiligen Wirt-
schaftszweigen sichtbar (vgl. Tab. 1). Wahrend im Jahr 1950 die Erwerbstatigen auf
alle Bereiche etwa gleichmaBig verteilt waren, zeigt sich bereits 11 Jahr spater eine
deutliche Verschiebung weg von der Landwirtschaft hin zum Dienstleistungsbereich.
Auch die zunehmende gewerbliche ErschlieBung Aschendorfs in den 1960er-Jahren
spiegelt sich in der Zunahme der Erwerbstatigen im produzierenden Gewerbe zwi-
schen den 1961 und 1970 wider. Zeitgleich verlor die Landwirtschaft (12,6 %) weiter
an Bedeutung.

Anhand der ausgewiesenen Gewerbe- bzw. Industriegebiete lasst sich die gewerbli-
che Entwicklung Aschendorfs weiter verfolgen. 1977 wurde das Gewerbegebiet “Rhe-
der StraBe” ausgewiesen. Seit dieser Zeit hat sich das Gebiet stetig weiterentwickelt
und ist heute ein wichtiger Einzelhandelsstandort Aschendorfs. Bereits 1981 folgte
die Ausweisung des Industriegebietes ,Hiintestralle”, welches im Siiden Aschendorfs
in direkter Ndhe der BundesstraBe 70 liegt. Aktuell wurde dieses Gebiet durch das
Gewerbegebiet,Nienhauser Bogen” 6stlich der BundesstraBe 70, gegeniiber der Ein-
miindung in die HiintestralBe erweitert.

Tab. 1: Anteil der Wirtschaftsbereiche an den Erwerbstatigen in Prozent

1950 1961 1970
Landwirtschaft 31,2 23,3 12,6
Produzierendes Gewerbe 31,4 36,4 41,4
Dienstleistungen 37,4 40,3 46,0

Quelle: Altmeppen-Tébben 1990: 261

Industrielle Entwicklung

Gewerbegebiete der 70er
und 80er Jahre
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3.2 Beschiaftigungsstruktur und Arbeitslosigkeit

Die derzeitige Beschéftigtenquote in Papenburg liegt bei 53,6 %. Bei einer Arbeitslo-
senquote von 5,9 % liegt die Stadt deutlich Gber dem Landesdurchschnitt von 3,4 %
(vgl. Bundesagentur fiir Arbeit 2016).

Die Einpendlerzahl (11.166 Personen) Ubersteigt die Anzahl der Auspendler (5.046
Personen) in der Stadt Papenburg deutlich (Stand 2014, Quelle: LSN 2015). Das posi-
tive Pendlersaldo von Plus 6.120 zeigt deutlich, dass der Stadt als Arbeitsstandort
eine bedeutende Rolle zu Teil wird. Der Anteil der vor Ort wohnenden und arbeiten-
den Personen (7.943) liegt zwischen den Zahlen der Ein- und Auspendler. Es kann
demnach nicht gesagt werden, dass die Stadt Papenburg als Wohnstandort unattrak-
tiv ist. Vielmehr belegt die Zahl, dass sowohl die Arbeits-, als auch die Wohnfunktion
der Stadt von Bedeutung sind.

Bei ndherer Betrachtung der Beschéftigten nach Wirtschaftsbereichen im Jahr 2014,
wird im Vergleich zum Land Niedersachsen deutlich, dass die Stadt Papenburg einen
hoheren Anteil von Beschaftigten im produzierenden Gewerbe aufweist. Mit knapp
38 Prozent liegt der Anteil in diesem Segment im Vergleich zum Bundesland Nieder-
sachsen (30 %) wesentlich héher. Im Vergleich zum Landkreis Emsland (41 %) hin-
gegen, weist die Stadt Papenburg deutlich geringere Anteile auf. Dennoch lasst sich
feststellen, dass das produzierende Gewerbe als Arbeitgeber eine bedeutende Stel-
lung in der Stadt einnimmt.

Der Wirtschaftsbereich Handel, Verkehr und Lagerei sowie Gastgewerbe und der
Wirtschaftsbereich Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft verhalten sich im Vergleich
zu Niedersachsen sowie dem Landkreis Emsland etwa gleich. Auch der Anteil von
Beschéftigten im Bereich offentliche und private Dienstleistungen ist in der Stadt
Papenburg nur unwesentlich geringer als im Bundesland Niedersachsen. Gleicher-
mafen verhalten sich fiir die Kategorie ,Erbringung von Unternehmensdienstleistun-
gen”. Im Vergleich zum Bundesland Niedersachsen (46,1 %) weist die Stadt Papen-
burg (42,4 %) einen kaum geringeren Anteil der Beschaftigten im Bereich ,sonstige
Dienstleistung” auf. Im Vergleich zum Landkreis Emsland (36,9 %) liegt dieser Anteil
deutlich hoher. Abschliel3end festzustellen ist, dass der Wirtschaftsbereich der sonsti-
gen Dienstleistungen in der Stadt Papenburg eine ibergeordnete Position einnimmt.
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Beschaftigte nach Wirtschaftsbereich [%]
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Abb. 4: Beschaftigung nach Wirtschaftsbereich: Land, Kreis und Stadt im Vergleich
Quelle: LSN 2015
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4 BEVOLKERUNG UND INFRASTRUKTUREN

4.1 Bevolkerungsentwicklung / Bevolkerungsstruktur
Positive Entwicklung Entgegen der landesweiten Trends hat sich die Bevolkerungszahl der Stadt Papen-
Bevolkerungszahlen burg und des Stadtteils Aschendorf in den letzten Jahren positiv entwickelt und wird

auf Basis der jetzt vorliegenden Prognosedaten auch weiterhin stabil bleiben bzw.
weiter steigen.

Bevélkerungsentwicklung Aschendorf 2000 - 2014
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Abb. 5: Bevolkerungsentwicklung Aschendorf 2000 - 2014
Quelle: Darstellung NLG 2016 | Datengrundlage LSN
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Abb. 6: Bevolkerungsentwicklung Vergleich Aschendorf - Papenburg 2000 - 2014
Quelle: Darstellung NLG 2016 | Datengrundlage LSN
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Dieser positive Trend ist jedoch nicht mit einem Geburteniiberschuss zu begriinden,
sondern ist dem Zuzug von Biirgern zu verdanken. Durch das positive Wanderungs-
saldo steigt die Gesamtbevolkerung der Stadt, die Anteile fiir die entsprechenden
Stadtteile fallen dabei unterschiedlich aus. So wird fiir den Stadtbereich Aschendorf
mit Herbrum, Tunxdorf und Nenndorf bis 2030 ein Wachstum von 3,1 % prognosti-
ziert. Insbesondere Familien mit kleinen Kindern wird der Stadtbereich hinzugewin-
nen. Die Zunahme der Altersklasse der 60- bis 74-jahrigen fallt mit +32 % nicht so
stark aus wie am Unten- und Obenende. Bei den (ber 75-jahrigen liegt Aschendorf
allerdings mit 20 % im gesamtstddtischen Trend. Eine Abnahme ldsst sich in den
Altersklassen 16 bis 18 (-15 %), 19 bis 24 (-17 %) und 40 bis 59 Jahre (-12 %) ver-
zeichnen. Dafir wird eine Zunahme in den Altersklassen 0 bis 2 Jahre (9 %) und 25
bis 39 Jahre (9 %) prognostiziert (Demographiebericht Stadt Papenburg 2015). Die
Ergebnisse der Bevolkerungsprognose zeigen, dass es bis zum Jahr 2030 in Aschen-
dorf jahrlich zu einem negativen natirlichen Saldo kommen wird, d.h. es werden
weniger Personen geboren als sterben. Dies ergibt sich aus der dlter werdenden
Gesellschaft. Der natirlichen Bevolkerungsentwicklung stehen die Wanderungen
gegeniber. Hier unterscheiden sich die drei Orte. Fiir den Papenburger Stadtteil
Aschendorf wird fiir den Prognosezeitraum aufgrund der bisherigen Entwicklung
von einem durchschnittlichen jahrlichen Wanderungssaldo von +42 Personen aus-
gegangen. Dieser Wanderungsiiberschuss vermag nicht nur das Geburtendefizit
auszugleichen, sondern wird sogar eine leichte Bevolkerungszunahme von 8.292
Einwohnern im Jahr 2015 um 266 Personen (+3,2 %) auf 8.558 Einwohner in 2030
bewirken. Bei der Betrachtung der Altersgruppenentwicklung wird ersichtlich, dass
bis zum Jahr 2030 in Aschendorf die Anzahl der Kinder und Jugendlichen zwischen 0
und 17 Jahren sowie der Personen im erwerbsfahigen Alter zwischen 18 und 64 Jah-
ren sinken und die Anzahl der Senioren ab 65 Jahren deutlich steigen wird. Grund-
satzlich ist eine Verschiebung im Altersgefiige in Aschendorf zu beobachten. Laut
Prognose werden sich geringfiigige Verluste der 0- bis 17-jahrigen (-3 %) und der
18- bis 64-jahringen (-4 %) einer Zunahme der ab 65-jahrigen von 40 % gegeniiber-
stehen. (Protokoll Workshop Auftaktveranstaltung IEK Aschendorf, Rhede, Lehe 2016)
Auf die Gesamteinwohnerzahl von Papenburg von 36.304 entfallen auf den Stadtteil
Aschendorf mit 7.998 Einwohnern 22 %.

Das kirzlich erarbeitete Integrierte Entwicklungs- und Handlungskonzept (IEK) fir
die Papenburger Stadtteile Aschendorf und Herbrum sowie die Gemeinden Rhede
und Lehe hat aufgrund der Einwohnermeldedaten der Stadt Papenburg und der
Gemeinden Rhede und Lehe abweichende Daten hinsichtlich der Bevolkerungsent-
wicklung und der Prognose ermittelt. Grundsatzlich lassen sich die Daten der beiden
Untersuchungen, Demographiebericht der Stadt Papenburg und das IEK, aufgrund
unterschiedlicher methodischer Ansétze sowie abweichender rdumlicher Zuschnitte
nicht miteinander vergleichen.

Speziell der Ortsteil Aschendorf konnte in den Jahren 2005 bis 2015 einen Einwoh-
nerzuwachs von insgesamt 6,6 % verzeichnen. Dabei ist eine Abnahme der jlinge-
ren Bevolkerungsgruppen zu beobachten sowie eine Zunahme der alteren Bevolke-
rungsgruppen.

Positiver
Wanderungssaldo

Leichte Bevolkerungs-
zunahme bis 2030
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Aufgrund dhnlicher Werte der Zu- und Fortziige, ergibt sich fiir den Zeitraum 2000-
2011 ein ausgeglichener Wanderungssaldo. Seit 2011 sind allerdings mehr Zuziige
zu verzeichnen, so dass der Wanderungssaldo in den positiven Bereich geriickt ist.

Laut der Bevélkerungsvorausberechnung des IEK wir die Bevolkerung von Aschen-
dorf im Zeitraum von 2015 bis 2030 um insgesamt 6,3 % wachsen (zum Vergleich
Demographiebericht Papenburg 3,1 %). Auch fir die Zukunft wird fir die jingeren
Bevolkerungsschichten eine Abnahme erwartet, wahrend die alteren Bevolkerungs-
gruppen einen Anstieg zu erwarten haben.

Grundsatzlich ist langfristig ein Rlickgang der Geburtenzahlen zu erwarten. Durch
einen Anstieg der Sterbefalle wiirde daher die natirliche Bevolkerungsentwicklung
in den negativen Bereich rutschen. Doch dank des positiven Wanderungssaldos kann
diese Entwicklung kompensiert werden, so dass die Bevdlkerungsentwicklung im
positiven Bereich verbleibt.
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4.2 Nahversorgung | Einzelhandel

Unter Nahversorgung versteht man im engeren Sinne die wohnungsnahe Versor-
gung mit Gilitern des tdglichen Bedarfs wie Lebensmittel und Drogerieartikel in
fuBB- bzw. radlaufiger Entfernung. Im weiteren Sinne wird auch ein ,umfassendes
Angebot an Waren, in der Bandreite von kurz- bis langfristigem Bedarfsbereich, aber
auch offentlichen und privaten Dienstleistungen (Bank, Post, Gastronomie, Schulen,
medizinische Versorgung, Kultur, etc.)” verstanden. Ein Mittelzentrum wie Papenburg
ist gemaR raumordnerischer Zuordnung fiir die Bereitstellung des Grundbedarfs der
eigenen Bevolkerung sowie fiir die Versorgung der eigenen Bevolkerung sowie der
Bevolkerung seines Verflechtungenbereiches im gehobenen Bedarf zustandig. Insge-
samt betrachtet gelingt es dem Einzelhandel in Papenburg, neben der Kaufkraft aus
dem eigenen Stadtgebiet groB3e Teile der Kaufkraft aus dem Marktgebiet zu binden.
Die Kaufkraftbindung der Einzelhandelsbetriebe in Papenburg lasst mit zunehmen-
der Entfernung, insbesondere im Uberschneidungsgebiet mit Leer, jedoch deutlich
nach.

Trotz Angebotsausweitungen umliegender Gemeinden im Bereich der Nahversor-
gung hat Papenburg weiterhin eine wichtige Versorgungsfunktion, d.h. das Nach-
fragepotenzial ist nach wie vor gegeben.

Das Marktgebiet der Stadt Papenburg wird von den folgenden Einflussfaktoren
beeinflusst:
® Struktur und Verteilung des Einzelhandelangebots in Papenburg
(Branchenmix)
Sogkraft ansassiger (GroB3-)betriebe
Lage zu anderen zentralen Orten
Verteilung der Bevolkerung im Raum
Verkehrsinfrastruktur
Mobilitat der Bevélkerung im Raum
Pendlerbewegungen
Nahe zu Konkurrenzorten
die Sogkraft des Angebotes in den Konkurrenzorten

Laut Demografiebericht der Stadt Papenburg aus dem Jahre 2015 ist der Stadtbe-
reich, trotz einiger Versorgungsliicken, mit Lebensmitteln des taglichen Bedarfs gut
versorgt. Eine dieser Versorgungsliicken ist der Bereich nérdliches Aschendorf.

Aschendorf wird gerne als Einkaufsort fiir Bewohner aus dem Umland genutzt. Die
Klahsen-Markte, ein seit vielen Jahren ansassiges Unternehmen fiir Sportartikel,
Schuhe und Mode, sind einer der wichtigsten Anbieter in Aschendorf. Fiir Waren des
mittelfristigen Bedarfbereiches spielt Aschendorf eine grof3e Rolle.

Aufgrund seiner historischen Entwicklung und seiner von der Kernstadt abgesetz-
ten Lage nimmt Aschendorf eine gesonderte Position in Papenburg ein. Aschendorf
verfligt Gber einen historisch gewachsenen Ortskern im Bereich Grof3e Stral3e, Kol-
pingstralBe und PoststraBBe. Handel, Dienstleistung und vereinzelte gastronomische
Angebote finden sich hier in ebenfalls tiberwiegend kleinteiliger Struktur. Die weni-
gen Verkaufsflachen im Bereich der GroB3flachigkeit stellen hier ein zentral gelegenes
Modehaus sowie ein am Ostlichen Rand gelegener Discounter. Ein Grof3teil des Ein-

Papenburg Mittelzentrum

Papenburg wichtige
Nahversorgungsfunktion

Stadtteilzentrum
Aschendorf wichtige
Versorgungsfunktion

Einzelhandelsschwerpunkt
im Kerngebiet
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zelhandels in Aschendorf findet sich entlang der GroBen Stra3e zwischen Kolping-
stral3e und Poststral3e. Die Bereiche zwischen Kolpingstral3e und Bahnlinie sowie zwi-
schen Poststral3e und Rheder Stra3e weisen ein hohes Mal} an Dienstleistungs- und
Wohnnutzungen sowie offentliche Einrichtungen auf (Einzelhandelsgutachten Stadt
Papenburg, 2011).

Aschendorf verfligt neben der historisch gewachsenen Einkaufslage im Bereich
Grofe StraBe, Kolpingstrale, und Poststral3e Uiber einen relativ jungen Einzelhandels-
standort im Gewerbegebiet Rheder StraBe. Dieses Gebiet bildet das grof3te Nahver-
sorgungszentrum im Raum von Aschendorf und ist von groBer Bedeutung fir die
Versorgung Aschendorfs und sogar der angrenzenden Gemeinden. Es befindet sich
direkt angrenzend an den stdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes. Es stellt
jedoch mit seinem umfangreichen Warenangebot eine Konkurrenz zum Warenange-
bot des Stadtteilzentrums von Aschendorf. Hier ist darauf zu achten, dass weitere
Ansiedlungen im ,Auflenbereich” die Anbieter im Stadtzentrum nicht schadigen. Auf-
grund dieses Angebotes in der Rheder Stral3e zeigt sich, dass Aschendorf eine tber
die Ortsgrenzen hinausreichende Versorgungsfunktion hat, vor allem auch fiir die im
Stden angrenzenden Gemeinden. Zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung waren in
Aschendorf auf ca. 4.810 m? Verkaufsflache 19 Betriebe ansdssig, mit einem jahrli-
chen Umsatz von ca. 11 Mio. €. Es ist jedoch festzustellen, dass sich die Nahversor-
gungseinrichtungen im siidlichen sowie im mittleren Bereich von Aschendorf kon-
zentrieren. Im nordlichen Bereich hingegen ist die Versorgung mit Produkten des
alltaglichen Lebens nicht ausreichend gedeckt. Aufgrund der historischen Entwick-
lung, wird sich die Konzentration des Nahversorgungsbereiches weiterhin auf die
bestehenden Gebiete begrenzen, da schon in friiheren Jahren eine Ansiedlung von
Einzelhandelsunternehmen oder Gewerbe in diesen Bereichen nicht erfolgreich war
(Einzelhandelsgutachten Stadt Papenburg 2011).

Aschendorf Nahversorgung

®  Supermarkt
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Kartengrundlage (2012):
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Abb. 7: Nahversorgungseinrichtungen Aschendorf
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN
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4.3 Tourismus, Kultur und Freizeit

Mit ihrer attraktiven Lage an der Ems und ihrem maritimen Flair, mit viel Griin und
Wasser, bietet die Stadt Papenburg und das direkte Umland ein vielseitiges Angebot
an Freizeit-, Kultur- sowie Tourismusangeboten. Beispielhaft seien an dieser Stelle
genannt der Stadtpark, die Meyer-Werft, der Volkspark Bokel sowie der Tunxdorfer
Waldsee. Ergdnzt wird dieses Angebot durch weitere Museen, Veranstaltungslocati-
ons und Sehenswiirdigkeiten. Durch die glinstige verkehrliche Anbindung sind auch
Tagesausfliige in die Niederlande oder auch in die naheliegende Stadt Emden mog-
lich. Des Weiteren gibt es jahrlich stattfindende Feste wie beispielweise das Hafenfest
oder das Stadtfest.

In Aschendorf selbst haben Touristen die Méglichkeit das Gut Altenkamp oder das
Heimathaus zu besichtigen, welche Raume fiir Kunstausstellungen, Konzerte und
anderweitige kulturelle Veranstaltungen bieten. Auch Aschendorf hat ein Angebot
an jahrlichen Festen wie z.B. die Kirmes oder das Friihlingsfest.

Vereine und Freizeitangebote sind nach wie vor eine wichtige Institution des gesell-
schaftlichen Zusammenlebens, sowohl fir junge als auch fiir alte Menschen. Sie
bilden in Papenburg und auch in Aschendorf das Grundgeriist der Jugend- und
Seniorenarbeit. Dennoch ist in diesem Bereich seit Jahren ein negativer Trend der
Mitglieder - gerade in der Altersgruppe der 13 bis 17-jahrigen - zu verzeichnen.
Papenburg und Aschendorf verfiigen liber eine Vielzahl von Sozial-, Sport-, Tier- und
anderen Vereinen. Das Angebot wird in Aschendorf erganzt durch den Heimatverein,
einen Jugentreff sowie eine Feuerwehr mit Jugendabteilung.

Sportstatten sowie Sportplatze gibt es in Aschendorf in nur begrenzter Anzahl. Meist
sind Sporthallen an die Schulen angebunden und es gibt nur eine begrenzte Anzahl
an Sport- oder Bolzpldtzen. Papenburg selbst bietet eine Vielzahl an sportlichen Akti-
vitaten fir alle Altersgruppen, fir Frauen und Manner, fur Kinder, Jugendliche und
Senioren, vom Freizeit-, Breiten- und Gesunheitssport bis zum Wettkampfsport.

4.4 Bildung und Kinderbetreuung

Fir die Kindertagesstatten in Papenburg, die sich alle nicht in kommunaler Trager-
schaft befinden, kann festgestellt werden, dass derzeit im Regelungsbereich (3-5
Jahre) die Anzahl der genehmigten Platze ausreichend grof3 ist, um alle Kinder unter-
zubringen. Dabei sind die stadtischen Angebote mit Ganztags-, Integrations- und
altersiibergreifenden Gruppen eng mit den tatsachlichen Bedarfen der Eltern abge-
stimmt. Mit den noch im Bau befindlichen Krippengruppen, die zum neuen Kinder-
gartenjahr 2015/2016 an den Start gehen bzw. bereits gegangen sind, kénnen rund
60 % aller 2- bis 3-jahrigen Kinder in der Krippe betreut werden. Zusammen mit den
Angeboten der Gro3tagespflege und der Unterbringung bei Tagesmiittern gelingt
es, alle Bedarfe im Bereich der Kinder unter drei Jahren abzudecken.

Aschendorf verfiigt Gber drei Kindertagesstatten. Zwei der Einrichtungen verfligen
Uber eine Krippengruppe und bieten zudem eine Ganztagsbetreuung an. Insgesamt
verfligen die Einrichtungen zusammen (ber 323 Platze die die Betreuung der Kinder
von 1-6 Jahren absichern.

Attraktive
Tourismusangebote
Papenburg und Aschendorf

Vielseitiges Vereins- und
Freizeitangebot

Betreuungsbedarf fiir alle
Altersgruppen gedeckt
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Das Schulangebot in Aschendorf deckt sowohl Grundschulen (1), Oberschule (1) als
auch eine Forderschule ab. Angebote weiterfiihrender Schulen befinden sich rund
um Papenburg, diese runden das Bildungsangebot in allen Bereichen, von Berufs- bis
Weiterbildung ab. Mit Abschluss der Bildungsphase und dem Eintritt in das Erwach-
senenalter gibt es in Papenburg ein breit gefachertes Angebot fiir Weiterbildungen
und ein dauerhaftes, lebenslanges Lernen; bspw. gibt es eine Volkshochschule, die
Historisch-Okologische Bildungsstitte HOB e.V., ein Regionales Umweltbildungszen-
trum (RUZ) und die Kunstschule Zinnober.

Jugend/ Familie
Grundschule
weiterfiihrende Schule
Forderschule
Feuerwehr
Jugendfeuerwehr
Dorfgemeinschaftshaus
Sport

© e e

e <S>0 O

Abb. 8: Einrichtungen Jugend und Familie
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN

Eine Prognose fiir die Schiilerzahlen im Bereich Papenburg zeigt, dass fiir den Pri-
marbereich zundchst ein geringes Absinken der Schiilerzahlen zu verzeichnen ist, die
sich dann aber wieder auf ein konstantes Level einpendeln wird. Aschendorf weist
hierbei ein leichtes Wachstum der Schiilerzahlen auf. Auch fiir den Sekundarbereich
wird ein kurzes Absinken der Schiilerzahlen prognostiziert. Die Zahlen werden sich
jedoch wieder erholen und geringfligig ansteigen (Prognosebericht fir die Stadt
Papenburg 2015).
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4.5 Gesundheit

Fir die Stadt Papenburg ergeben sich Liicken in der flaichendeckenden Versorgung
mit Arztpraxen und Apotheken. Der Versorgungsgrad mit Hausarzten in Papenburg
liegt bei 97,5 %. Zu bedenken ist dabei, dass die ortlichen Arztpraxen immer auch
eine regionale Bedeutung haben und nicht nur die Papenburger Bevolkerung ver-
sorgen. Zudem zeichnet sich ein deutliches Problem beim Ubergang der Praxen auf
Nachfolger ab. Ein Drittel bis zur Hélfte aller praktizierenden Arzte im Bereich Leer
und Papenburg sind alter als 60 Jahre.

Aschendorf verfligt Uber vier Zahnarzte, vier Allgemeinmediziner, davon bilden zwei
Arzte eine Gemeinschaftspraxis und einer ist Hausarzt, einen Internisten, einen Psy-
chotherapeuten sowie drei Heilpraktiker. Dariiber hinaus gibt es das Marien Hospital
mit einer Abteilung fir Kinder- und Jugendpsychatrie sowie zwei Apotheken. Des
Weiteren gibt es vier Physiotherapeuten. Damit ist Aschendorf medizinisch gut ver-
sorgt, es fehlt jedoch an Angeboten im Bereich Augen-, als auch Kinder- und Jugend-
medizin sowie Frauenheilkunde. Gerade hinsichtlich der zunehmenden Alterung der
Bevolkerung sind Angebote im Bereich der wohnortnahen arztlichen Versorgung von
besonderer Bedeutung. Zudem gibt es im medizinischen Versorgungsbereich noch
eine Praxis fur Krankengymnastik sowie eine Therapie- bzw. Massagepraxis.
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=
m
@)
m
rJEI
>
=z
v
m
Rhede
(Ems)
(50
Aschen-
dorf
Herbrum
SG Dorpen Lehe

Medizinische Versorgung - Arzte

Krankenhaus
Allgemeinmediziner und Facharzt
Facharzt und Heilpraktiker
Allgemeinmediziner

Facharzt

Zahnarzt

Heilpraktiker

[ ONON BON NN

Psychotherapeut

Papenburg

Kartographie (2016):

Kartengrundlage (2012):

Abb. 9: Medizinische Versorgung Aschendorf - Arzte
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN

27



Ergebnisbericht | ISEK als Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

Im Bereich Pflege missen sich Papenburg wie auch Aschendorf an den Alterungs-
prozess der Gesellschaft anpassen. Im Stadtbereich Aschendorf gibt es eine Senio-
renwohnanlage, das Domicil am Klostergarten. Ambulante Pflegedienste gibt es in
Aschendorf zwei sowie eine Hospizinitiative. Im Umkreis von 10 km sind weitere
Anbieter ambulanter Pflegedienste sowie Alten- und Pflegestationen zu finden.

Medizinische Versorgung - Pflege
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Abb. 10: Medizinische Versorgung Aschendorf - Pflege
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN

Laut Demographiebericht Papenburg 2015 verfligt die Stadt Papenburg lber 67
Tagespflegeplatze, acht Kurzzeitpflegeplatze, 2.234 Dauerpflegeplatze. Zudem sind
23 Tagespflege- sowie weitere 36 Dauerpflegepldtze geplant. In Planung befindet
sich zudem ein Altenpflegeheim am Marienhospital mit insgesamt 140 Betten.
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5 SWOT-ANALYSE

Mittels einer sog. SWOT-Analyse (engl. Akronym fiir Strengths (Starken), Weaknesses
(Schwachen), Opportunities (Chancen) und Threats (Gefahren oder Risiken) wird an

Niedersachsische Landgesellschaft mbH

SWOT-Analyse durch
Bevolkerung

dieser Stelle eine spezifische Analyse der Starken, Schwachen, Chancen und Risiken
fuir den Ortsteil Aschendorf erarbeitet. Die SWOT-Analyse bildet die Grundlage fiir die
Ableitung von Handlungsbedarfen und Entwicklungsschwerpunkten.

Um ein ganzheitliches Verstandnis von Strukturen, Zustanden und lokalen Besonder-
heiten des Ortsteils Aschendorf zu erhalten, ist eine Einschdtzung durch die ortsan-
sassige Bevolkerung von grof3er Bedeutung. So wurde eine Starken und Schwachen

Abfrage im Rahmen der Auftaktveranstaltung am 01. Juli 2016 gemeinsam mit den
Burgern durchgefiihrt. Die Ergebnisse flieBen unmittelbar in die unten aufgefiihrte
SWOT-Analyse ein. Die abgebildete Starken- und Schwachen-Auflistung des Ortsteils
Aschendorf nimmt durch die Reihenfolge keine Gewichtung vor.

Tab. 2: Starken und Schwachen

Starken

Nahversorgung / Einzelhandel
® Grof3es Nahversorgungszentrum durch Gewerbe-
gebiet Rheder Stra3e
® Grof3er Einzugsbereich
Medizinische Versorgung
® Ausreichende Versorgung mit div Facharzten/
Apotheken
Demografie
® Positiver Wanderungssaldo
® Grof3er Anteil an Personen, die in Aschendorf
wohnen und arbeiten
Bildung und Betreuung
® Komplette Abdeckung der Altersgruppen 1-6
® Schulangebot deckt alle Bereiche ab
Ehrenamt/ Vereinsstruktur
® Vielzahl verschiedener Vereine
® Starke Gemeinschaft
Kultur/ Tourismus/ Freizeit
® Lage an Ems und Wasser
® Gut Altenkamp
® Historie
® Jahrliche Feste
Wohnen
® Gute Wohnqualitat
® Gute Gebdudesubstanz von Leerstdnden
Verkehr
® Gute Erreichbarkeit des Ortskerns

Schwachen

Nahversorgung / Einzelhandel
® Konkurrenz zwischen Gewerbegebiet und
Innenstadt
® Nordlicher Bereich Aschendorfs unterversorgt
® Leerstande
Medizinische Versorgung
® Anpassung von Pflegeeinrichtungen an den
aktuellen Stand/ Bedarf
® jlter werdende Arzteschaft
Demografie
® Abnahme im Bereich16 — 24 jahrige und 40-59
jahrige
Ehrenamt/ Vereinsstruktur
® Riickgang der Mitgliederzahlen
® Begrenzte Anzahl an Sportstatten
Kultur/ Tourismus/ Freizeit
® Wenige gastronomische Betriebe
® Wenig Ubernachtungsmaglichkeiten
® \Verortung Festlichkeiten
® Wenig Freizeitangebote fiir Jugendliche
Wohnen
® Lockere Wohnungsbebauung
® Fehlendes Wohnangebot fiir Jung & Alt
® |eerstand
Verkehr
® Gefahrliche Verkehrssituation im Zentrum
® Hoher Durchgangsverkehr
® Verkehrssicherheit fiir alle Teilnehmer
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Die in Kapitel 4.1 aufgefiihrte Bevolkerungsentwicklung zeigt deutlich, dass Aschen-
dorf dank des deutlich positiven Wanderungssaldos nicht mit dem Riickgang der
Bevolkerung konfrontiert sein wird. Bei ndherer Betrachtung der Altersgruppenent-
wicklung zeigt sich jedoch, dass auch Aschendorf mit den Herausforderungen des
demografischen Wandels gegentiiber stehen wird. Auch in der Befragung der Bevol-
kerung wurde die Schwéche, auf den Zuzug von Bevélkerung angewiesen zu sein,
klar erkannt.

Ebenfalls als Starke kann die Nahversorgung bzw. der Einzelhandel in Aschendorf
gesehen werden. Positiv zu verzeichnen ist der historisch gewachsene Ortskern ent-
lang der Grof3en Straf3e. Auch im Rahmen der Starken-Schwachen-Abfrage wurden
die vereinzelt vorhandenen kleinteiligen Geschiafte sowie die Zentralitat des Orts-
kerns in Verbindung mit guter Erreichbarkeit herausgestellt. Das Angebot im Orts-
kern ergdnzt das an der Rheder StraBe anliegende Gewerbegebiet, welches im Rah-
men des Birgerbeteiligungsverfahrens ebenfalls als Starke herausgestellt wurde. In
Verbindung mit diesen genannten Starken kdnnen die geringe Anzahl der vorhande-
nen kleinteiligen Einzelhandelsbetriebe und insbesondere die Unterversorgung mit
Produkten des alltdglichen Lebens im nordlichen Bereich als Schwéachen dargestellt
werden.

Im Bereich Tourismus, Kultur uns Freizeit kann die Lage Aschendorfs an der Ems
und die Nahe zu weiteren Angeboten als Starke betrachtet werden. Auch Aschen-
dorf selbst bietet diverse Moglichkeiten, allen vorweg das Gut Altenkamp. Auch im
Rahmen der Abfrage der Bevolkerung wurde iberwiegend das Gut Altenkamp bzw.
weitere historische Orte genannt. Die Schwache Aschendorfs ist das nur geringfi-
gig vorhandene und wenig vielféltige gastronomische Angebot sowie ein Mangel an
Ubernachtungsméglichkeiten.

In den Bereichen der Gesundheit sowie der Bildung und Kinderbetreuung bieten
sich dem Ortsteil Aschendorf besondere Starken. Die Kapitel 4 aufgefiihrten medi-
zinischen Einrichtungen sowie die dargelegte Bildungsstruktur verdeutlichen, dass
Aschendorf in diesen Bereichen der sozialen Infrastrukturen gut aufgestellt ist. Auch
die Burger Aschendorfs schatzen insbesondere die Bildungsstruktur als besondere
Starke ein.

Eine besondere und stets in Verbindung mit weiteren Teilbereichen stehende Schwa-
che ist die Verkehrssituation insbesondere im Zentrum Aschendorfs. Zwar schatzen
die Beteiligten die gute Erreichbarkeit des Zentrums, gleichzeitig wird deutlich, dass
das hohe Verkehrsaufkommen zu StoBzeiten in Verbindung mit der Verkehrsfiihrung
unattraktiv und gefahrlich ist. Da dieses Themenfeld einen entscheidenden Part der
zweiten Konzepthalfte ausmacht, soll an dieser Stelle nicht vorgegriffen werden. Die
Nennungen im Rahmen der Starke-und-Schwache-Analyse waren jedoch so zahl-
reich, dass eine Erwahnung an dieser Stelle nicht fehlen darf.



Tab. 3: Chancen und Risiken
Chancen

Nahversorgung/ Einzelhandel
® Attraktiven Einzelhandel im Ortskern férdern
Demografie
® Durch Nutzung des Zuwanderungstrends starke
Uberalterung vermeiden
Bildung und Betreuung
® Nutzen des breiten Angebots als Anziehungspunkt
far Familien
Kultur/ Tourismus/ Freizeit
® Durch vorhandene historische Beziige Ortsteil-
zentrum wieder aufleben lassen
® (Niederlandische) Touristen langer im Ort verweilen
lassen

Niedersachsische Landgesellschaft mbH

Risiken
Nahversorgung / Einzelhandel
® Schadigung des Zentrums durch Ansiedlung im
AuBenbereich
® Konkurrenz der Einzelhandelsstandorte
® Aussterben kleinflachiger Einzelhandelsstrukturen
Kultur/ Tourismus/ Freizeit
® Durch unstrukturierte Verortung von Festen o.A.
Aussterben des Ortskerns
® Negative Wahrnehmung als Wohnstandort durch
mangelndes Freizeitangebot (insb. fiir Jugendliche)
Wohnen
® Abkehr von Innenstadt als Wohnstandort
Verkehr

® Attraktivitat Gut Altenkamp nutzen und
Verbindung zum Zentrum herstellen
Wohnen
® Zentrum als Wohnstandort fordern
® Als Wohnort fiir junge Familien attraktiv werden
Verkehr
® Aufwertung des Ortskerns durch Entscharfung der
Verkehrssituation

Starken und Schwachen bergen immer auch Chancen und Risiken. Die dargestellte
Chancen- und Risikoanalyse greift sowohl die Starken als auch die Schwachen auf
und leitet Entwicklungspotenziale (Chancen) als auch Handlungsbedarfe (Risiken) ab.

Die Einzelhandelsentwicklung in Aschendorf kann sowohl als Chance als auch als
Risiko eingestuft werden. Positiv zu verzeichnen sind die Einzelhandelsstandorte
auflerhalb des Zentrums, die neben deutschen auch zahlreiche niederlandische Kun-
den verzeichnen. Zur Starkung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort, muss darauf
geachtet werden, das auflerhalb des Zentrums vorhandene Angebot zu erganzen
statt zu erweitern um nicht in gegenseitiger Konkurrenz zu stehen. Wichtig ist dabei
den historischen Charakter des Ortszentrums durch die Férderung kleinflachiger Ein-
zelhandelsstrukturen zu pragen.

Von den an der Erarbeitung dieses Konzeptes beteiligten Biirgern, wird Aschendorf
als attraktiver Wohnstandort wahrgenommen. Auch die Pendlerstatistik sowie der
positive Zuwachstrend unterstiitzen diese Aussage. Im Hinblick auf den demografi-
schen Wandel besteht fiir Aschendorf an dieser Stelle die Chance der zunehmenden
Uberalterung der Bevélkerung entgegenzuwirken. In diesem Zusammenhang wer-
den nun weitere Chancen Aschendorfs genannt werden. Im Bereich Bildung und
Betreuung kann Aschendorf ein breites Angebotsspektrum bieten. Vor allem in der
Darstellung Aschendorfs als Wohnstandort fiir junge Familien ist das Bildungsange-
bot ein Faktor, der weiter in den Vordergrund geriickt werden sollte. Zur Starkung des
Images als attraktiver Wohnstandort kann zudem die gute Erreichbarkeit des Zent-
rums beitragen. MaBnahmen, die das Zentrum als Wohnstandort fiir alle Generatio-
nen ansprechend gestalten, tragen zum Ausbau dieser bereits vorhandenen Starke

® Attraktivitatsverlust des Zentrums durch
Beibehalten der derzeitigen Situation

Einzelhandelsentwicklung

Bildungsangebot als Chance
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bei. Im Gegensatz dazu steht die Verlagerung der Wohnfunktion in Randbereiche des
Ortes. Durch die Ausweisung von neuen Baugebieten, an Stelle der Verdichtung der
Wohnungsbebauung im Zentrum Aschendorfs, wird der Verlust der Wohnfunktion im
Ortskern vorangetrieben.

Im Bereich Kultur/ Tourismus/ Freizeit kann Aschendorf von den historischen Bezi-
gen, insbesondere durch das Gut Altenkamp profitieren. In Form von Festen, besserer
Aufenthaltsqualitdt und dem Herstellen von Wegebeziehungen kann der Ortskern
wiederbelebt werden. Bereits jetzt positiv zu bewerten sind die einkehrenden deut-
schen und niederldandischen Touristen. Durch einen lebendigen Ortskern mit wei-
terfilhrenden Angeboten (in den Bereichen Gastronomie und Einzelhandel) wiirde
Aschendorf zum langeren Verweilen einladen. Nicht forderlich ist hingegen die
unklare Verortung von Festen o. A. Die Verlagerung dieser Veranstaltungen in Rand-
bereiche bzw. aus dem Ortskern heraus tragt nicht zur Belebung des Ortskerns bei.
Zudem verlieren Veranstaltungen an Attraktivitat, wie bspw. die Kirmes oder es wer-
den Veranstaltungen aus dem Programm gestrichen, wie bspw. die verkaufsoffenen
Sonntage.

Die bisher genannten Chancen Aschendorfs beziehen sich tiberwiegend auf die Wie-
derbelebung des Zentrums. Der im Abschnitt der Starken und Schwachen genannte
negative Faktor Verkehr beeinflusst einen Grof3teil der vorgenannten Chancen. Ent-
wicklungsmaoglichkeiten durch die Starkung des Einzelhandels, den Ausbau der
Wohnfunktion im Zentrum und die Ansiedlung von Familien werden durch den Ver-
kehr als Gefahrenquelle gehemmt. Aus diesem Grund muss ein Ziel der Entwicklung
sein, ein fir alle Bereiche passendes Verkehrskonzept zu erarbeiten. An dieser Stelle
wird daher erneut auf den gebietsbezogenen Teil verwiesen, der Thematik Verkehr
und mdgliche MaBnahmen weiter vertieft.
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6 ENTWICKLUNGSSCHWERPUNKTE / LEITGEDANKEN

Fir den Ortsteil Aschendorf lassen sich spezifische Entwicklungsschwerpunkte und
Entwicklungsziele aus der hier vorgenommenen SWOT-Analyse sowie den Ergebnis-
sen der diversen vorhandenen Entwicklungskonzepte ableiten. Folgende Entwick-
lungsschwerpunkte lassen sich in der Ubersicht darstellen:

® Demografie und Soziales (Mobilitat | Inklusion und Integration | Nahver-
sorgung | Kultur | Gesundheit | Bildung | Wohnen | Lokale Gemeinschaft |
Familien/Lebensgemeinschaften)

® Regionale bzw. ortliche Wirtschaftsentwicklung / Arbeit und Innovation

® Verkehrsentwicklung

® Ortskernsanierung

Die Entwicklung des Zentrums ist in Aschendorf ein bestéandiges Thema, das seit dem
Beginn der ersten SanierungsmalBnahmen in den 1960er Jahren die Biirger und Poli-
tik beschéftigt. Problematisch dabei ist die Entwicklung zielgerichtet an die zukinf-
tigen Anforderungen anzupassen. Um Kréfte zu biindeln und ein gemeinsames Ziel
zu fokussieren, wurde seitens der Stadt Papenburg ein Leitbildkonzept erstellt. Um
auch fiir den Ortsteil Aschendorf eine gemeinsame Entwicklungsrichtung und ein
klares Ziel zu formulieren, sind im Rahmen des zweiten Workshops am 22. Juli 2016
zundchst Assoziationen mit Aschendorf gesammelt und im Anschluss eine homoge-
nen Entwicklungslinie zugeordnet worden. Ergebnis dieser Abfrage war eine klarer
Bezug zu Kultur und Historie Aschendorfs sowie die gute Gemeinschaft der Biirger
in Verbindung mit einem grof3en ehrenamtlichen Engagement. Die weiterfiihrende
Frage nach den Besonderheiten Aschendorfs im Vergleich zur Stadt Papenburg und
anderen umliegenden Gemeinden wurde stets mit Bezug zum Ortskern beantwortet.
Auch die vorangegangene SWOT-Analyse zeigt, dass Handlungsbedarfe vor allem im
Ortskern verortet sind:

® Attraktiven, kleinflachigen Einzelhandel im Ortskern férdern

® Ortszentrum durch Kultur und Tourismus mit historischen Bezligen aufleben
lassen

® Wiederbelebung des Zentrums durch Feste/Veranstaltungen, Schaffen von
Wegebeziehungen und Ausbau des gastronomischen Angebots

® Starkung der Wohnfunktion im Zentrum

® Entscharfung der Verkehrssituation im Ortskern

Auf Basis dieser MalBnahmen lasst sich fiir Aschendorf die Aufwertung des Ortskerns
als zentraler Entwicklungsschwerpunkt identifizieren. Im zweiten Teil der Konzeption
wird aus diesem Grund eine gebietsbezogene Auseinandersetzung mit der Thematik
stattfinden, die schlieBlich in Zielen und MaBnahmen einer méglichen Ortskernsa-
nierung resultiert.

Entwicklungsschwerpunkte

Handlungsbedarfe
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B. GEBIETSBEZOGENER TEIL
1 ABGRENZUNG UNTERSUCHUNGSGEBIET

Die Stadt Papenburg hat per Ratsbeschluss die Einleitung vorbereitender Untersu-
chungen nach § 141 BauGB am 18.05.2016 beschlossen und am 28.05.2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Das Untersuchungsgebiet wurde demnach eindeutig abge-
grenzt (siehe Abb. 11).

Das Untersuchungsgebiet liegt im Zentrum des historischen Ortskerns von Aschen-
dorf mit entsprechenden Versorgungseinrichtungen, gastronomischem Gewerbe,
offentlichen Einrichtungen, kulturellen Einrichtungen etc. Das Gebiet ist knapp 30
Hektar grof3 und wird in seiner Struktur im Rahmen der durchgefiihrten Bestands-
erhebung naher in Kapitel 3 (Teil B) beschrieben.

Im Zuge des erarbeiteten Einzelhandelskonzepts von 2008 wurde der Ortskern von
Aschendorf als zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Demnach tGbernimmt der
Ortskern von Aschendorf die Rolle als Stadtteilzentrum mit Versorgungsfunktion fiir
den gesamten Stadtteil, welcher tiberwiegend der Nahversorgung dient und dari-
ber hinaus Guter des aperiodischen Bedarfsbereiches anbietet. Das Untersuchungs-
gebiet entspricht damit dem zentralen Versorgungsbereich (Stadtteilzentrum C) der
Stadt Papenburg.

Der Stadtverwaltung Aschendorf liegen Kenntnisse tber die grundsatzliche Sanie-
rungsbediirftigkeit des Untersuchungsgebietes vor. Die in Kapitel 2 (Teil A) genann-
ten Konzepte haben liberdies u. a. Handlungsbedarfe im Bereich Einzelhandel und
Verkehr identifiziert und als zentrales Problemfeld den Ortskern Aschendorf definiert.

Beschluss der VU am
18.05.2016

zentraler
Versorgungsbereich
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chungsgebiet ,Aschendorf Zentrum”
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN

Abb. 11: Untersu
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1.1 Sanierungsgebiet 1972-2003

Am 10. Mai 1972 wurde die Satzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Ortskern Mitte A, B, C und D” vom Rat der Stadt Aschendorf beschlossen.
Ausgangslage war die Feststellung von Missstanden und Mangeln im Ortskern, ins-
besondere durch nicht stadtgerechte Nutzungen im Ortskern (landwirtschaftliche
Betriebe). Im Zuge der Konkretisierung der Sanierungsplanung wurde das Sanie-
rungsgebiet in der Folge um den Bereich Grofe StralSe / Marienstral3e arrondiert.

Zu Beginn der Sanierungsmal3inahme stand die Aussiedelung der landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetriebe im Fokus sowie die Modernisierung und Instandsetzung
von Bestandsbauten. Nach der erfolgreichen Aussiedelung bis 1982 konnte durch
Abriss und Neubau der Ortskern neu geordnet und gestaltet werden. Die Baustruktur
folgte den damaligen Standards einer ortskerngerechten Bebauung und pragt damit
heute noch das Bild des Ortsteilzentrums von Aschendorf. Dariiber hinaus wurde die
Neuordnung des Verkehrskonzeptes als vorrangiges Sanierungsziel formuliert. Die
Neuordnung hing bereits damals in erster Linie an der deutlichen Verminderung des
Durchgangsverkehrs durch Leitung tGber Umgehungsstralen ab. Die Neuordnung
des Verkehrs konnte bis heute nicht abschlieBend umgesetzt werden, dennoch wur-
den im StraBenraum diverse UmgestaltungsmaBBnahmen durchgefiihrt.

Im Jahre 2001 wurden die Ausgleichbetrdge von den Eigentiimern erhoben und mit
Wirkung vom 31. Dezember 2002 das formlich festgelegte Sanierungsgebiet aufge-
hoben.

Sanierungssatzung
10. Mai 1972

Aussiedelung
landwirtschaftlicher
Betriebe
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2 BEVOLKERUNGSSTRUKTUR IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Im abgegrenzten Untersuchungsgebiet leben derzeit 760 Einwohner, davon 410
mannlich und 350 weiblich.

Ein Blick auf die Altersstruktur im Untersuchungsgebiet verdeutlicht, dass mit 34 %
die Altersgruppe der 30-49-jdhrigen mit Abstand am stdrksten vertreten ist. Die
Gruppe der 50-64-jahrigen stellt mit 16 % die zweitgro3te Altersgruppe im Unter-
suchungsgebiet. Jeweils 14 % entfallen auf die unter 18-jdhrigen sowie die Uber
65-jahrigen. Die Bevolkerungsgruppe der 18-24-jdhrigen und der 25 bis 29-jahrigen
sind mit 9 resp. 13 % vertreten. Mit 14 % der Bevolkerungsgruppen uber 65 ist der-
zeit kein signifikant hoher Wert an betagteren Einwohnern, auch im Vergleich zur
Gesamtstadt bzw. zum Ortsteil im Untersuchungsgebiet feststellbar. Insbesondere
mit Blick auf die hochbetagten Bevélkerungsgruppen der tiber 85-jahrigen ist kein
signifikant hoherer Wert im Vergleich zur Gesamtstadt zu beobachten (vgl Abb. 13).
Eine Uberalterung, und damit eine kurzfristig zu erwartende Nachfolgeproblematik
der Bestandsbauten im Untersuchungsgebiet, kann auf Grundlage der dargestellten
Verteilung der Altersgruppen nicht festgestellt werden.

Altersstruktur im Ortskern

W unter 18
M 18 bis 24
25 bis 29
30 bis 49
50 bis 64
W65 und alter

Abb. 12: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet (grobe Einteilung)
Quelle: NLG 2016 | Datengrundlage: Stadt Papenburg

Altersstruktur im Untersuchungsgebiet

2% 2%

WO bis2

W3 bis5

W6 bis9

W10 bis 17
W18 bis 24
W25 bis 29
130 bis 49
150 bis 64
17165 bis 84
85 und dlter

Abb. 13: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet (feine Einteilung)
Quelle: NLG 2016 | Datengrundlage: Stadt Papenburg
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Staatsangehorigkeit

Im Kontext der Staatsangehdrigkeit ergibt sich folgendes Bild: Insgesamt 75 % der
760 Einwohner besitzen im Untersuchungsgebiet die deutsche Staatsangehorigkeit.
7 % haben die rumanische und 5 % die polnische Staatsbirgerschaft. Auf Grundlage
der Fliichtlingsthematik stellt die syrische Staatsangehorigkeit mit 3 % die flinfgroBte
Bevolkerungsgruppe dar. Von den insgesamt 22 syrischen Staatsangehorigen sind
alle méannlich. 1 % und damit die sechsgrof3te Bevolkerungsgruppe hat die litauische
Staatsangehorigkeit. Die weiteren 9 % entfallen auf insgesamt 20 weitere Nationen
(albanisch, australisch, bulgarisch, franzdsisch, griechisch, italienisch, ivorisch, kroa-
tisch, lettisch, mazedonisch, niederlandisch, nigerianisch, dsterreichisch, pakista-
nisch, russisch, slowakisch, tiirkisch, ukrainisch, ungarisch, ungeklart).

Der Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet mit 25 % deutlich héher als in der
Gesamtstadt Papenburg.

Staatsangehérigkeit im Untersuchungsgebiet

B deutsch
M litauisch
M polnisch
M ruménisch
W syrisch

W weitere Nationen

Abb. 14: Staatsangehorigkeit im Untersuchungsgebiet
Quelle: NLG 2016 | Datengrundlage: Stadt Papenburg

75 % mit deutscher
Staatsangehorigkeit
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3 BESTANDSANALYSE UND DARSTELLUNG VON
STADTEBAULICHEN MISSSTANDEN

Im Zuge der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) als vorbereitende Untersuchung wurde im April und Mai 2016 eine detaillierte
Bestandserhebung des Untersuchungsgebietes durchgefiihrt. Hierbei erfolgte neben
der Erhebung der Baustruktur und VerkehrserschlieBung/ Verkehrsraum ebenfalls die
Analyse der funktionalen Nutzungsstruktur. Die Bestandserhebung hat zum Ziel, die
derzeitige Struktur des Ortskerns zu analysieren und die Grundlage fir die Identi-
fizierung von stadtebaulichen Missstdnden zu schaffen.

Nach der Bestandsanalyse werden jeweils in den einzelnen Unterkapiteln die identi-
fizierten stadtebaulichen Missstdnde beschrieben. Stadtebauliche Missstande wer-
den nach Substanz- und Funktionsschwachen unterschieden. Substanzschwachen
liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen nicht entspricht. Funktionsschwéachen liegen vor, wenn das Gebiet in der
Erfillung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion (hier insbesondere
der zentrale Versorgungsbereich) obliegen, erheblich beeintrachtigt wird.

3.1 Baustruktur

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine sehr heterogene Baustruktur aus
unterschiedlichen Bauepochen aus. Neben historischer Baustruktur pragen - auf-
grund der Lage des Untersuchungsgebietes im traditionell gewachsenen Ortskern
von Aschendorf (insbesondere um die Amanduskirche und in der Bokeler Straf3e)
- Gebaudetypen aus der Zeit der stadtebaulichen SanierungsmafZnahme aus den
1970er bis 1990er Jahren das Untersuchungsgebiet. Aufgrund der zurtickliegenden
stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen hat sich der Charakter und das Aussehen
von Aschendorf seit den 1960er Jahren erheblich verandert. In den zurlickliegenden
45 Jahren wurden verschiedene stadtebauliche SanierungsmaBnahmen durchge-
fihrt, die das rustikale, landwirtschaftlich gepragte Aschendorf in einen stadtisch
geprdgten Ortskern gefiihrt hat. So wurden beispielsweise bis 1982 insgesamt 18
landwirtschaftliche Betriebe in das Umfeld von Aschendorf ausgesiedelt. Die so frei
werdenden Grundstiicke konnten Investoren zur Verfiigung gestellt werden, um dort
stadtebaulich ansprechende Wohn- und Geschaftshauser zu errichten. Daneben wur-
den viele private Investitionen auf eigenen Grundstiicken getatigt, die dem selben
Ziel dienten. So konnte der landwirtschaftlich gepragt Ortskern von Aschendorf stad-
tische Charakterziige annehmen. Das hat zur Starkung der gewerblichen Einrichtun-
gen beigetragen.

Die Funktion des Ortszentrums als zentraler Versorgungsbereich mit entsprechenden
Einzelhandelsstrukturen und 6ffentlichen Gebdauden sowie als Wohnstandort pragen
heute den Ortskern in baufunktionaler Hinsicht. Der Wandel von tiberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Gebduden zu einer ortskerntypischen Bebauungsstruktur
konnte vollzogen werden.
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Wohn- und Geschiftshauser | Geschéftshauser

Auf der Groflen Strale und auf dem Marktplatz befindet sich der Grof3teil des im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Einzelhandels mit entsprechender baustruk-
tureller Auspragung. Entlang der GrofSen StraBe und dem Marktplatz sind daher in
erster Linie Wohn- und Geschéftshauser mit entsprechender Wohnfunktion im Ober-
geschoss resp. reine Geschaftshauser vorzufinden. Im westlichen Bereich der GroSen
StraBBe ist eine Zeilenbebauung mit mehrgeschossigen Gebduden vorhanden. Die
Gebaude am Marktplatz zeichnen sich in erster Linie durch eine grof3e tlw. mehrge-
schossige Bebauung aus. Als dominantes Gebdude ist hierbei der ,Schepersturm” zu
nennen, das ehemalige Verwaltungsgebaude der Reederei Schepers.

Uberwiegend handelt es sich bei den Wohn- und Geschéftshiusern bzw. den reinen
Geschaftshausern um Gebaude mit vergleichsweise jlingeren Baualters (1970er bis
1990er), die im Zuge des Strukturwandels und der stadtebaulichen Sanierungsmaf3-
nahme neu errichtet wurden. Die Gebadude im siid-westlichen Bereich der GrofSen
Stral3e, insbesondere auf Hohe des Marktplatzes, sind deutlich jinger als im Gbrigen
Ortskernbereich und in den letzten 20 - 25 Jahren errichtet.

Abb. 15: Beispiele fiir Wohn- und Geschéaftshauser in der Groen Stra3e
Fotos: NLG 2016

Offentliche Gebaude

Das Ortsteilzentrum von Aschendorf weist neben der Wohn- und Geschaftsbebau-
ung zahlreiche 6ffentliche Gebdude auf. Neben der Amanduskirche und dem Marien-
Hospital sind ebenfalls Verwaltungsgebaude im Untersuchungsgebiet vertreten.

Einzeldenkmal St. Amandus

Im zentralen Bereich des Ortskerns befindet sich die als Einzeldenkmal geschiitzte
St. Amandus Kirche. Die zum Teil schon (ber 1.000 Jahre alte Kirche bildet den Orts-
mittelpunkt und lberragt mit ihrem 29 Meter hohen Turm den gesamten Ort. Die
Kirche wurde im Laufe der Jahre erweitert, umgebaut, auch mehrfach wieder auf-
gebaut (zwei Totalverluste durch Brand) bis sie schlie3lich 1498 als gotische Hallen-
kirche ihre heutige Kubatur erhielt. In den Jahren 2009 und 2010 wurde die Kirche
letztmalig umfanglich renoviert, aber an der gotischen Urform nichts verandert. Im
unmittelbaren Umfeld der Kirche befindet sich die Amandushaus-Biicherei. Ein eben-
falls historisches Gebdude in traditioneller Backsteinoptik. Beide Gebaude stellen ein
wertvolles und erhaltenswertes Gebdaudeensemble dar.

Grof3e Strafe und
Marktplatz

Baudenkmal Amandus
Kirche
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Abb. 16: St. Amandus Kirche im zentralen Areal des Untersuchungsgebietes
Fotos: NLG 2016

Marien-Hospital

In der Marienstral3e liegt das Marien Hospital, ein Krankenhaus, das sich im Schwer-
punkt der Kinder- und Jugendpsychiatrie/ -psychotherapie verschrieben hat. Im Jahr
1898 eroffnete der St. Marienstift in Aschendorf (1897 Grundsteinlegung). An dem
Ende des 19. Jahrhunderts errichteten Gebaude fanden im Lauf der Jahre zahlreiche
An- und Umbauten statt. Der Marienstift, traditionell aus Backsteinziegel hergestellt,
ist als besonders erhaltenswert einzustufen. Die Anbauten wurden gréBtenteils eben-
falls mit Backsteinziegel verblendet und auch die Gestaltung passt sich dem Altbau
an. Lediglich der nord-westliche Anbau mit seinem relativ modernen bunten Platten-
behang stellt einen abweichenden Baustil dar und wirkt so wie ein Fremdkorper im
Gesamtgefiige.

1897 Grundsteinlegung
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Abb. 17: Marien-Hospital
Fotos: NLG 2016

Verwaltungsgebadude

Die Baustruktur im Untersuchungsgebiet ist historisch bedingt auch von Verwaltungs-
gebauden geprdgt. So hat der Landkreis Emsland ebenso wie die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen seine Au3enstelle im Untersuchungsgebiet. Es handelt sich
hierbei um massivere Backsteingebaude fiir entsprechende verwaltungstechnische
Nutzungsstrukturen. Neben dem Backstein als Materialwahl charakterisieren Walm-
dacher mit auffalligen Gauben die Gebaude.

Abb. 18: Verwaltungsgeb&ude im Untersuchungsgebiet
Fotos: NLG 2016

Wohngebaude

Neben den Wohn- und Geschéftshdusern und 6ffentlichen Gebduden pragen reine
Wohnhauser aus unterschiedlichen Bauepochen das Untersuchungsgebiet im bau-
strukturellen Kontext. Sowohl vorindustrielle Fachwerkhauser mit Satteldach als auch
klassische Ein- und Zweifamilienhduser der 1960er und 1970er Jahre charakterisieren
das Untersuchungsgebiet. Ebenso sind aber auch vereinzelt mehrgeschossige Wohn-
gebaude aus den 1970er Jahren und Neubauten vorzufinden. Diese erstrecken sich
rdumlich insbesondere auBerhalb des zentralen Bereiches (GrofSe Stral3e; Marktplatz)
mit seiner Einzelhandelsstruktur. Wie Abb. 22 verdeutlicht, handelt es sich hierbei ins-
besondere um die WaldseestraBe, Schulstralle und den Marienplatz. In diesen Stra-
Benziigen ist die Wohnfunktion dominant. Im Bereich der Waldseestra3e findet sich
eine recht alte Baustruktur in traditioneller Bauweise. Viele der mit roten Backstein-
ziegeln errichteten Gebaude sind nahezu im Originalzustand. Auch im Bereich der
Marienstral3e findet sich historische ortsbildpragende Wohnbebauungsstruktur. Im

Pragung durch
Verwaltungsgebdude

Wohnfunktion dominant
auBlerhalb der
Grof3en Straf3e
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Bereich um den Marienplatz ist ebenfalls Gberwiegend Wohnbebauung vorhanden.
Hierbei handelt es sich weniger um eine historische Wohnbebauung, sondern viel-
mehr um klassische Einfamilienhduser der 1960er bis 1980er Jahre.

Abb. 19: Historische Wohngebéaude im Untersuchungsgebiet

Abb. 20: Klassische Einfamilienhauser (1950er bis 1960er Jahre)

Abb. 21: Mehrgeschossige Wohnbauten und Neubauten
Fotos: NLG 2016

Ortsbildpragende Gebdude im Untersuchungsgebiet

Die Gebdude mit hoher ortsbildpragender Bedeutung sind ortsiibliche, im Ortskern
traditionelle, urspriingliche Hauser aus regionaltypischem Material (roter Backstein-
ziegel). Die nicht Gberformten, gut stilgerecht erhaltenen Gebdude in lokaler Bau-
form sind aus stadtebaulicher Sicht wertvoll und von ortsbildpragender Bedeutung.
Neben den grundséatzlich ortstypischen Gebduden sind auch besonders positiv
gestaltete Gebdude (z.B. GroB3e StralSe 48, historisch wertvoll) im Ortsbild von hoher
pragender Bedeutung.

Nachfolgend sind die ortsbildprdgenden Gebdude im Untersuchungsgebiet mit
der entsprechenden Adresse tabellarisch aufgelistet. Eine rdumliche Verortung der
Gebaude findet sich in Abb. 23. Besonders entlang der Bokeler Strae um das Rat-
haus befindet sich eine besonders hohe Dichte an ortsbildpragenden Gebduden.
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Eine detaillierte Gebaudekartei mit entsprechendem Fotomaterial befindet sich im
Anhang dieser Konzeption.

Tab. 4: Ortsbildpragende Geb&dude im Untersuchungsgebiet

Liste mit den ortsbildpragenden
Gebauden im Untersuchungsgebiet

Waldseestralle 4
Waldseestralle 6
Waldseestral3e 15
Bokeler Stra3e 8
Bokeler Stralle 11
Bokeler StraBe 12
Bokeler Stralle 16
Bokeler StraBe 18
Grof3e Straf3e 20
Grof3e Straf3e 30
Grofe Straf3e 32
Grof3e Strafl3e 40
Grof3e Strale 44
Grof3e Straf3e 48
Grof3e Straf3e 59
Grof3e Stral3e 84
Grof3e Straf3e 95
Grol3e Stral3e 106
Marienstraf3e 2

Marienstral3e 4

MarienstraBe 8
PoststraBe 2 - 4
PoststraBe 13

Kolpingstralle 4

Kolpingstralle 11

Kolpingstral3e 15

Kolpingstrale 26
Mittelstralle 6
Mihlenstrale 23
Molkereistrale 9
Van-Galen-StraB3e 1

45



Ergebnisbericht | ISEK als Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

arien-

Aschendorf - Gebaudetypologie

I Einfamilienhaus ] Nebengebaude/ nicht erhoben
7 zweifamilien/ Doppelhaus [ ] Flurstiicksgrenzen
] Mehrfamilienhaus/ Geschossbau StraBenraum — )
[ ] wohn- und Geschaftshaus [ Juntersuchungsgebiet ~ [JFr— ' ‘" [Tod—] [wwween
- Geschaftshaus
TS S carenuniese s
[ kirche @ LGLN

i i

Abb. 22: Gebadudetypologie im Untersuchungsgebiet
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN
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Aschendorf - Ortsbildpragende Geb&ude
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Abb. 23: Ortsbildpragende Gebaude im Untersuchungsgebiet
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN

Missstdnde an der Baustruktur

Im Untersuchungsgebiet von Aschendorf zeigen sich an der Gebaudesubstanz stad- Maéngel an der Bausubstanz
tebauliche Missstande. So stehen beispielsweise mehrere Gewerbeliegenschaften

leer oder stehen kurz davor. Hierfir gilt es neue Nutzungsmoglichkeiten oder andere

Losungswege zu finden. Das ehemalige Mobelhaus Thormann (WeststraBBe 2), zwi-

schenzeitlich auch als Lebensmittelausgabe der ,Tafel” genutzt, steht derzeit leer.

Eine neue Nutzung ist fiir diesen schmucklosen Funktionsbau schwerlich zu finden.

Ein Abriss des Gebdudes scheint eine sinnvolle Lésung zu sein. Die frei werdende

Flache konnte einer stadtebaulich ansprechenden Nutzung zugefiihrt werden.

Gleiches gilt fur das futuristisch anmutende Biirogebdude ,Schepersturm” am Markt- Missstande am
platz, in dem friiher die Reederei Schepers ihren Verwaltungssitz hatte. Das Gebdude Schepersturm
ist seit langerer Zeit ungenutzt und verkommt bereits zu einer Ruine. Aufgrund des

Verfalles und der sehr speziellen Gestaltung des Gebaudes, scheint eine Nachnut-

zung des Gebaudes schwierig.
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Wohnungsleerstande
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Abb. 24: Stadtebauliche Missstande ,Thormannhalle” und ,Schepersturm”
Fotos: NLG 2016

Neben den vorgenannten leerstehenden Liegenschaften findet man im Untersu-
chungsgebiet, insbesondere an der GroBen StralSe, weitere Gewerbeleerstdnde. Aber
auch abseits der HauptverkehrsstraBe stehen Gewerbe- und Einzelhandelsflichen
leer. Der gewerbliche Leerstand fiihrt neben dem schlechten Ortsbild vom zentralen
Versorgungsbereich auch zunehmend zu einem Investitionsriickstau an den Gebau-
den. Hieraus resultiert ein aktueller, aber auch ein in Zukunft drohender, Instand-
setzungsbedarf an der Gebaudehiille. Fir diese Liegenschaften gilt es, eine sinn-
volle Nachnutzung zu finden. Teilweise missen daher die Gebadude erst saniert bzw.
hergerichtet werden, da verschiedene der ungenutzten Gewerbeflachen in einem
schlechten baulichen und optischen Zustand sind.

Abb. 25: Stadtebauliche Missstande an Wohn- und Geschaftshausern
Fotos: NLG 2016

Neben dem gewerblichen Leerstand sind auch Leestande im Wohnbereich zu erken-
nen. Insgesamt 45 Wohnungen ohne gemeldete Einwohner sind im Untersuchungs-
gebiet registriert. Insbesondere in Ein- und Zweifamilienhdusern stehen Wohnungen
leer. Aber auch in den Gebduden mit Mischnutzung (Wohn- und Gewerbegebaude)
ist ein relativ hoher Leerstand zu erkennen. Ahnlich wie bei den Gewerbeliegenschaf-
ten weisen die Gebdude oft einen schlechten baulichen, energetischen und opti-
schen Gebadudezustand auf. Hierbei fallen besonders die Einfamilienhduser Waldsee-
stralle 2 und 4, Schulstral3e 10, Poststral3e 26, MolkereistraBe 3 und Marienplatz 1 auf.

Bei den Gebauden SchulstraBe 10 und MolkereistraBe 3 handelt es sich um alte
Bausubstanz mit einer etwa hundertjahrigen Geschichte. Allerdings liegt fiir diese
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Gebaude ein relativ langer Leerstand vor und der Verfall der Gebaude ist schon weit
fortgeschritten, sodass zu priifen ist, ob ein Abriss der Gebdaude geboten ist.

Abb. 26: Stadtebauliche Missstande an Wohngebauden
Fotos: NLG 2016

3.2 VerkehrserschlieBung/ Verkehrsraum

FlieBender Verkehr

Das Untersuchungsgebiet wird hinsichtlich der VerkehrserschlieBung und der Quali-
tat der Ortsmitte von der west-6stlich verlaufenden GroB8en StralSe gepragt. In ost-
licher Richtung fiihrt diese Hauptverkehrsstral3e (Kreisstrafle K151) nach Papenburg
und in westlicher Richtung miindet die GrofSe Strafse noch innerorts in die Landstral3e
L52 nach Rhede und zur B70. An der GrofSen Stra3e liegt auch das ortsbildpragende
Kirchenensemble mit der Amandus Kirche und ihrem gebaudeliberragenden Turm.

Von der GrofBen Stral3e zweigt unmittelbar an der Grenze des Untersuchungsgebie-
tes die Stral3e ,Zur Waage” in siidlicher Richtung ab und stellt so eine Verbindung
zur MihlenstraBBe dar. Die Mihlenstral3e (K109) zweigt ebenfalls stidlich von der Gro-
Ben Strale ab und verlauft dann 6stlich aus dem Untersuchungsgebiet. Die Olden-
burger Strale miindet in die B70, bzw. fiihrt (L62) weiter in Richtung Aschendorf-
Moor-Siedlung. Auf der selben StraBBenseite zweigt noch die ,KolpingstraBe” (wird
im weiteren Straenverlauf zur ,Molkereistrafle”), die innerortliche Nebenstralle
Von-Galen-Stral3e”, der Marktplatz, die,PoststraBe” sowie die Klosterstral3e ab. N6rd-
lich abzweigend von der GroB8en StralSe verldauft die Bokeler StraBe Richtung Bokel,
und die beiden VerbindungsstraBBen ,Schulstrae” und ,WaldseestraBe”. Die Waldsee-
strafBe fuhrt direkt zum Badesee ,Tunxdorfer Waldsee”. Die innerortliche Nebenstral3e
»Marienstra3e” beginnt und endet ebenfalls an der Hauptverkehrsstral3e und stellt
die Zuwegung zum Marien Hospital dar.

Die EichendorffstraBBe verbindet die SchulstralBe und die Bokeler Strafle. Auf der
StraBe befindet sich auch die Bushaltestelle fiir die Amandusschule. Mitte der Eichen-
dorffstral3e ist eine Haltebucht fiir die Busse vorgesehen, die Platz fiir maximal zwei
Busse bietet. Die Verkehrssituation auf der Eichendorffstral3e ist, aufgrund der Bus-
haltestelle, als relativ eng anzusehen.

GroB3e Strafle als
Hauptverkehrsstrafle

Stralenraum
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Zustand des StraBenraumes:

Im Zuge der stadtebaulichen Erneuerungsmallinahme 1972-2002 wurden am Ende
der Gesamtmalnahme umfassende ErschlieBungsmalinahmen durchgefiihrt. Neben
der Umgestaltung der Grof3en Stral8e wurden Teile der Poststral3e erneuert, die Kol-
pingstral3e als Verbindungsstrae im Jahre 2000 ausgebaut und umgestaltet, sowie
die Windthorststral3e, Klosterstral3e und Schulstral3e ausgebaut. Durch diese umfas-
senden MalBnahmen befindet sich der bauliche Zustand des StraBenraums in tber-
wiegend guten baulichen Zustand.

Neben der Erneuerung der Fahrbahn wurden UmgestaltungsmaBnahmen durchge-
flhrt, die den Verkehrsfluss verlangsamt und den Verkehr beruhigt haben.

i
N\

aﬂe“saesp\ef“\
=

Oldenburger\straﬁg,

Aschendorf - VerkehrserschlieBung

N N
LandesstraRe "] Flurstiicksgrenzen — A
Kreisstrale I:l Untersuchungsgebiet Karograptie (2016)
VerbindungsstraBe
NebenstraRe Z/ / K"";"”'“"“‘"””zmsy
+ LOGLMN
o [P

Abb. 27: VerkehrserschlieBung im Untersuchungsgebiet
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN
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Ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet sind mehrere Parkmdoglichkeiten vorzufinden. Beim Lidl-
Markt (MihlenstraBe Ecke GrofSe Stral3e) und beim gegeniiberliegenden Einkaufs-
zentrum (Dr.-Horstmann-Stra8e Ecke GrofSe Straf3e) stehen zwei grof3e Parkplatze fiir
die Kunden zur Verfiigung. Dariiber hinaus sind Parkpldtze auf dem Marktplatz und
vor der Spielhalle (Grof3e StralSe 92-96) vorhanden. Ein weiterer grof3er Parkplatz ist
auf dem Marienplatz zu finden, der liberwiegend von den Patienten und Besuchern
des Marien Hospitals genutzt wird aber nicht ganzlich ausgelastet ist. An der Wald-
seestralSe stehen den Autofahrern ebenfalls 6ffentliche Stellplatze zur Verfligung.

Zusatzlich zu den o6ffentlichen Parkplatzen gibt es im Untersuchungsgebiet weitere
Parkflachen, die als Firmen- oder Institutionsparkplatze nicht 6ffentlich zuganglich
sind. Als Beispiel seien hier die Parkpldtze um das Landkreisgebaude, die Flachen um
das Griine Zentrum, die Privatparkplatze im Bereich der Dr.-Horstmann-Stra3e und
der Parkplatz furr die Mitarbeiter des Marien Hospitals genannt.

Missstande im Verkehrsraum
Hoher Durchgangsverkehr Grof3e Stral3e

Der sehr hohe Durchgangsverkehr auf der Gro3en Straf3e stellt einen zentralen Miss-
stand im Ortsteilzentrum dar, der auch im Zuge der stadtebaulichen Erneuerungs-
mal3nahme von 1972 - 2002 nicht behoben werden konnte. Der hohe Durchgangs-
verkehr auf der GrofSen Stral3e wird insbesondere durch den Pendlerverkehr von der
Meyer-Werft in die Nachbargemeinde Rhede verursacht. Dies flihrt gerade in den Spit-
zenverkehrszeiten zu einem hohen Verkehrsaufkommen auf der Gro8en Stral3e (siehe
Abb. 28), wodurch die Aufenthaltsqualitat im Ortskern deutlich vermindert wird.

Enge StraBBenfiihrung auf der Grof3en Stral3e

Im mittleren Bereich der Grof8en StralSe (ab etwa Schulstralle bis zur westlichen Ein-
bindung der Marienstral3e) sind auf beiden StraBBenseiten teilweise recht groBziligige
Gehwege, teilweise mit Parkstreifen, angelegt. Dies hat zu Folge, dass in diesem
Bereich die Fahrbahn sehr eng ist und ein Begegnungsverkehr schwer maoglich ist.
Entgegenkommende Fahrzeuge mussen oft auf die Parkstreifen ausweichen.

Im Zuge der stadtebaulichen GesamtmalZinahme wurden zu seiner Zeit verkehrsbe-
ruhigende Malinahmen durch eine partielle Verengung der Fahrbahn durchgefiihrt.
Dies fiihrt heute zwar zu einer deutlichen Geschwindigkeitsregulierung, verscharft
gleichwohl jedoch Riickstaubildung und hohes Verkehrsaufkommen. Aufgrund des-
sen vermeiden es teilweise unsichere Verkehrsteilnehmer den Ortskern mit dem PKW
anzufahren.

Der hohe Durchgangsverkehr wurde im Rahmen des Blrgerbeteiligungsprozesses
als zentraler Missstand des Ortsteilzentrums benannt (vgl. Anhang Dokumentation
Workshop ).

Mehrere Parkmoglichkeiten
im Untersuchungsgebiet

Marienplatz als gro3er
Parkplatz

Verkehrsbelastung durch
Pendlerverkehr

Probleme im
Begegnungsverkehr

Unsicherheiten im
Stralenverkehr
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Abb. 28: Durchgangsverkehr auf der Grof3en Stra3e
Fotos: NLG 2016

Unibersichtliche Kreuzungssituationen | Gefdhrdung im StraBenraum

Aufgrund der historischen Wegebeziehungen im Ortsteilzentrum von Aschendorf
gibt es mehrere Kreuzungssituationen, die aufgrund des hohen Durchgangsverkehrs
unibersichtlich sind und die Sicherheit im StraBenverkehr gefahrden. Insbesondere
im Kreuzungsbereich GrofSe Stral3e/ Bokeler Stra3e an welcher sich bisher nur eine
FuBgdngerampel befindet. Dies flihrt zu einer Gefahrdung der Schiiler. Ein Ausbau
der Ampelanlage wiirde die Situation sowohl fiir den PKW-Verkehr als auch fiir die
FuBganger verbessern. Als besonders gefdahrdendes Element wurde im Zuge der
Workshops die Querung der Bokeler Stral3e Bereich Backerei Tombrink zum Stra3en-
verkehrsamt eingestuft.

Nachfolgend sind in Abb. 29 die kritischen Kreuzungsbereiche im Ortsteilzentrum
verortet.
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______________ -

| Kreuzung GroBe StralBe /
1 Bokeler Strale

| Kreuzung GroRe StralBe /
1 Waldseestral3e

________________

| Kreuzung GroRe StralBe /
1 Von-Galen-Straf3e

| Kreuzung GroB3e StralRe /

1 Poststrale
| Kreuzung Poststrafle /
1 Molkereistral3e

Abb. 29: Uniibersichtliche und gefdhrliche Kreuzungsbereiche
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN

Mangelnder Zustand des StraBenraums

In der Bestandserhebung wurde auf den gréten Teils guten baulichen Zustand
des Strallenraums hingewiesen. Dies betrifft nicht den Ostlichen Bereich der Post-
straBBe (zwischen Kreuzung Molkereistra3e und Bahniibergang). Hier kam es im Zuge
der stadtebaulichen Sanierungsmaf3inahme nicht zu einem Ausbau der Straf3en,
wodurch im Laufe der Jahre deutliche Mangel im StraBenraum aufgetreten sind. Wie
Abb. 30 zeigt, betrifft dies sowohl die Fahrbahn als auch die Biirgersteigbereiche die
dringend einer Sanierung bediirfen.

Neben der PoststraBe sind ebenfalls auf der WaldseestraBBe entsprechende Miss-
stande feststellbar. Hierbei sind besonders die engen und in einem schlechten
Zustand befindlichen Biirgersteige zu nennen.

Poststraf8e und
Waldseestraf3e
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Keine Radwege
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Abb. 30: Stadtebauliche Missstande StraBenraum
Fotos NLG 2016 (links: PoststraBe; rechts: Waldseestral3e)

Unattraktiver Eingangsbereich zur Ortsmitte Aschendorf (Bahniibergédnge)

Der Bereich um den Bahnhof und damit auch die beiden Bahniibergange stellen den
Eingangsbereich zur Ortsmitte Aschendorfs dar. Dieses Areal ist zusehends in den
letzten Jahren unattraktiver geworden. Hinzu sind Mangel im Zustand der Fahrbahn-
Uberquerung festzustellen. In den Spitzenverkehrszeiten kommt es zudem vielfach
zu einem Rickstau an den Bahniibergangen.

FuB- und Radwege

Das Ortsteilzentrum von Aschendorf weist teilweise enge FuBwege auf, die zudem
nicht barrierefrei gestaltet sind (vgl. Abb. 30). In einigen Féllen sind hier die Bord-
steine abgesenkt und entsprechen nicht einem attraktiven Ortsbild.

Insgesamt ist keine markierte Trennung zwischen Ful3- und Radwegen im Ortsteil-
zentrum erkennbar, sodass in diesem Zusammenhang Nutzungskonflikte auftreten.
Auch auf den Fahrbahnen sind keine markierten Radwege vorhanden. Verstarkt
durch den hohen Durchgangsverkehr in Aschendorf ist der Ortskern wenig fahrrad-
fahrerfreundlich. Fir den Radtourismus hat dies entsprechende Konsequenzen.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich bestehen durch die Parkplatze am Marienplatz ausreichende Parkmdg-
lichkeiten im Untersuchungsgebiet. Allerdings sind fiir die Gewerbetreibenden im
Ortskern zentrale Parkflichen von grof3er Bedeutung. Kunden wiinschen sich Park-
moglichkeiten in unmittelbarer Nahe zum jeweiligen Geschaft. Diese sind nicht in
ausreichendem Mal3e entlang der GroB8en Straf3e vorhanden, insbesondere im nérd-
lichen Areal des Untersuchungsgebietes.



Zusammenfassung der stadtebaulichen Missstiande im Bereich Verkehr
In Abb. 31 sind die zentralen Missstande im Verkehrsraum grafisch aufbereitet. Fest-
zuhalten bleibt, dass die Missstande und Mangel im Verkehrsraum in Aschendorf das

zentrale Hemmnis in der Ortsentwicklung darstellt. Der Behebung der Missstande,
insbesondere die Regulierung der Verkehrsfiihrung, kommt bei einer etwaigen Orts-

kernsanierung eine zentrale Bedeutung zu.
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Verortung der zentralen
Méngel im StraBenraum

der gesamten GroBen Strale

i Mangelnder Zustand des
i StraBenraums

Hoher Durchgangsverkehr entlang
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Zu enge StraBBenfiihrung zwischen;
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Unubersichtliche Kreuzungssituatio-
nen | Geféhrdung im StraBenverkehr
| Unattraktiver Eingang zur Ortsmitte |
1 Verkehrsproblematik Bahniibergang
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Abb. 31: Zentrale Missstande im Verkehrsraum
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN
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3.3 Offentliche Plitze

Die Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Raume spielt fiir die Attraktivitat von Innenstad-
ten resp. Ortsteilzentren eine wichtige Rolle. Im Ortsteilzentrum Aschendorf befinden
sich wie in Abb. 33 dargestellt einige 6ffentliche Platze resp. Griinflichen. Die zent-
ralen Platze sind nachfolgend beschrieben und in ihrem Zustand und ihrer Funktion
naher erldutert.

1. Spielplatz an der SchulstraBe

An der SchulstraBe wurde gegenliber der Schule ein Spielplatzim Rahmen der durch-
gefiihrten stadtebaulichen SanierungsmaBnahme angelegt und entsprechend aus
Stadtebauforderungsmitteln finanziert. Der Spielplatz hat den angedeuteten Charak-
ter eines Abenteuerspielplatzes. Es sind mehrere Klettergerate vorhanden, verschie-
dene Schaukeln und Rutschen.

Auf dem Platz sind wenig Banke und Tische, sodass sich fiir beaufsichtigende Perso-
nen kaum Sitzgelegenheit bietet. Da es sich lediglich um eine Rasenflache handelt
und keinerlei wassergebundene Oberflichenversiegelung vorliegt, ist der Unter-
grund sehr witterungsanfallig.

2. Marktplatz

Der Marktplatz ist, neben dem Kirchenplatz, der zentrale Bereich im Untersuchungs-
gebiet und historisch gewachsen. In der Mitte der Groflen Straf3e gelegen, stellt er
auch den zentralen Platz fiir Handel, Gewerbe und Dienstleistung in Aschendorf dar.
Der Marktplatz ist mit dem PKW befahrbar und an den Seiten mit durchgangigen
Parkplatzen ausgestattet. Auf dem Platz sind vereinzelt Sitzbanke aufgestellt. Kom-
plette Sitzgruppen (Banke und Tische) fehlen hingegen génzlich. Derzeit nimmt der
Marktplatz die Funktion als Parkplatz ein.

Der Marktplatz wurde Ende 1986 im Rahmen der stadtebaulichen GesamtmalBnahme
umgestaltet. Kernidee der damaligen Planung war eine multifunktionale Nutzung
des Marktplatzes fiir den ruhenden Verkehr, Wochenmarkte oder Kirmesveranstal-
tungen.

Der Marktplatz in Aschendorf nimmt aufgrund seiner Lage und historischen Bedeu-
tung eine wichtige Rolle fiir Bewohner, Kunden und Géste ein. Mit der derzeitigen
Nutzung als Parkplatz wird er dieser Rolle nicht gerecht. Aufenthaltsqualitat ist auf-
grund der wenigen unattraktiven Sitzmaoglichkeiten nicht vorhanden. Positiv ist der
Brunnen als bestehendes Gestaltungselement zu nennen.
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Abb. 32: Marktplatz in Aschendorf
Foto: NLG 2016

3. Flache an der Dr.-Horstmann-Straf3e (Neuer Marktplatz)

Die Flache an der Dr.-Horstmann-Stra3e, auch Neuer Marktplatz genannt, ist eine
baulich eingefasste Rasenflaiche die im Innenbereich eine nahezu quadratische,
asphaltierte Flache aufweist. Die Flache ist Giber eine, ebenfalls asphaltierte Zuwe-
gung zu erreichen. Der ,Neue Marktplatz” weist keinerlei gestalterische Elemente
resp. Begriinung auf.

Der Platz wird ausschlieBlich fiir 6ffentliche Feste und GroB3veranstaltungen genutzt.
So findet dort alljahrlich das traditionelle Schiitzenfest des ,Schiitzenverein Aschen-
dorf 1632 e V! statt. Aufenthaltsqualitdt auBBerhalb von GroBveranstaltungen ist nicht
vorhanden.

4. Kirchenvorplatz

Der Kirchvorplatz ist ebenso wie das Kirchengebaude groBziigig und im traditionel-
len, regionalen Backsteinziegel gestaltet. Die auf einem erhéhten Niveau stehende
Kirche ist durch aufgemauerte Backsteinziegel gegeniiber der Stral3e abgesetzt und
zum groBen Teil Gber Stufen erreichbar. Der Vorplatz zieht sich entlang der GroB8en
Stra8e bis hin zur Von-Galen-StraBe. Auf dem Platz sind verschiedene Baume und
Blsche platziert. Im siidlichen Bereich ist eine Sitzbankreihe unter dem alten Baum-
bestand vorhanden.

Der Kirchenvorplatz wurde im Zuge der Restaurationsarbeiten an der katholischen
St. Amandus Kirche Uber das Stadtebauférderungsprogramm umgestaltet. Ziel der
UmgestaltungsmalBnahme war u. a. die Herrichtung als zentraler Kommunikations-
platz im Kern des Ortsteilzentrums Aschendorf.

Funktion als
Veranstaltungsort

Backsteine als Materialwahl
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Funktion als Parkflache
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5. Marienplatz

Der Vof3schlot liegt nordlich des Kreisels Rheder StralBe und zieht sich hinter der
Wohnbebauung Marienplatz, hinter dem Krankenhaus und Friedhof Richtung Eller-
lohstraBe. Dort ist er nur noch als Grabenverlauf vorhanden.

Auf Hohe des Marien-Hospitals und unterhalb des Marienplatzes ist westlich der VoR3-
schlot ein parkahnliches Gelande mit einem alten Baumbestand und verschiedenen
befestigten Wegen mit Sitzgelegenheit angelegt. Diese Anlage ladt zu Spaziergan-
gen ein. Ein Teil dieses Biirgerparks liegt im siidlichen Bereich des Untersuchungsge-
bietes, das liberwiegende Areal jedoch auflerhalb in westlicher Richtung des Unter-
suchungsgebietes.

Der Marienplatz selbst dient vorwiegend als Parkplatz und ist daher in erster Linie
dem ruhenden Verkehr zuzuordnen.

E—— e
s
B

| ————

Abb. 33: Offentliche Plitze im Untersuchungsgebiet von Aschendorf
Darstellung: NLG (2016) | Kartenmaterial: LGLN
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Missstande an 6ffentlichen Platzen

Nachfolgend zeigen aktuelle Fotos der Pldatze im Untersuchungsgebiet, dass den
Platzen eine klare optische Gliederung fehlt. Ebenfalls weisen die Pldtze wenig Funk-
tionalitat und Gestaltungsqualitaten auf. Die Aufenthaltsqualitédt auf den Platzen wird
zudem durch den hohen Durchgangsverkehr der GroB8en Straf3e stark beeintrachtigt.
Dies betrifft in erster Linie den Marktplatz im zentralen Bereich des Untersuchungs-
gebiets, der funktional zudem als Parkplatzfliche genutzt wird. Auch durch man-
gelnde Aufenthaltsmoéglichkeiten wird die urspriinglich angestrebte Multifunktiona-
litdt nicht erreicht.

Wie die Abb. 34 zeigt, laden die bestehenden Banke und Sitzmdglichkeiten nicht zum
Verweilen auf dem Marktplatz ein. Der Brunnen wirkt isoliert und kommt als Gestal-
tungsmerkmal nicht richtig zur Geltung. Fehlende Gastronomie auf dem Marktplatz
mindert zudem die Aufenthaltsqualitat, da keine entsprechenden Angebote (z. B.
gastronomische Auflenbereiche) vorhanden sind. Das leerstehende Gebaude ,Sche-
persturm” wirkt zudem dunkel und mindert zusatzlich die Qualitdt des Marktplatzes.

Neben der mangelnden Aufenthaltsqualitat ist der Marktplatz nur schwer von gehbe-
hinderten Menschen, z. B. mit Gehhilfen wie Rollatoren zu iberqueren. Zudem treten
an vielen Stellen des Marktplatzes Schadigungen des Asphalts durch Baumwurzel-
schlag auf.

Abb. 34: Missstande Marktplatz Aschendorf
Fotos: NLG 2016

Die Ubrigen Platze im Untersuchungsgebiet erfiillen in erster Linie die Funktion als
Parkplatzflaichen oder fiir entsprechende Veranstaltungen. Gestaltungselemente und
Sitzmdoglichkeiten sind nur sporadisch vorhanden. Einzig der Kirchvorplatz hat durch
UmgestaltungsmalBinahmen im Zuge der stadtebaulichen SanierungsmalBnahme von
1973 bis 2003 Verweilmoglichkeiten hinzugewonnen.

Grundsatzlich lasst sich festhalten, dass die bestehenden Platze im Ortskern nicht
die Funktion als Aufenthaltsort fir Bewohner, Gaste oder Touristen erftllen. Hier ist
daher ein Funktionsverlust als Raum fir Kommunikation und Begegnung feststellbar.
Die Konkurrenz des flieBenden und ruhenden motorisierten Verkehrs ist im Ortskern
von Aschendorf bisher zu stark.

Insbesondere funktionale
Mangel der Platze

substanzielle Mangel

Handlungsbedarf in der
Aufwertung
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Offentliche Einrichtungen
im Untersuchungsgebiet

Einzelhandel und
Dienstleistungen

Einzelhandel des
aperiodischen Bedarf
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3.4 Nutzungsstruktur Ortskern Aschendorf

Der Ortskern von Aschendorf weist sowohl 6ffentliche-, gewerbliche- als auch wohn-
bauliche Nutzungen auf und tGbernimmt damit eine wichtige Aufgabe als zentraler
Versorgungsbereich fiir den gesamten Ortsteil von Aschendorf.

Offentliche Einrichtungen

Im Untersuchungsgebiet selbst sind als 6ffentliche Einrichtungen die Amandus-
schule, die AuBBenstelle des Landkreis Emsland und der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen, die katholische Kirche St. Amandus mit Amandushaus und Blicherei, das
Marien-Hospital und der Stiitzpunkt der Freiwilligen Feuerwehr zu nennen. Unmit-
telbar am Untersuchungsgebiet angrenzend, in nérdlicher Richtung auf der Bokeler
StraBBe befindet sich die Heinrich-Middendorf-Oberschule, sowie die Verwaltungs-
auBenstelle Aschendorf. Auch die ,Schule am Draiberg” ist an der Bokeler Stral3e und
grenzt direkt an das Untersuchungsgebiet.

Gewerbliche Nutzungen

Als Standort fiir Gewerbetreibende kommt dem Ortsteilzentrum Aschendorf eine
besondere Bedeutung zu. Der Begriff der gewerblichen Nutzung wird hier im weiten
Sinne verstanden und beinhaltet in diesem Zusammenhang insbesondere den im
Untersuchungsgebiet niedergelassenen Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk
(insbesondere Finanz- und Versicherungsdienstleister) sowie das Gesundheits- und
Pflegewesen. Im gesamten Untersuchungsgebiet befinden sich sowohl Geschéfte
mit einem Sortiment fiir den tédglichen als auch fiir den aperiodischen Bedarf. Die
hochste Gewerbedichte ist entlang der GroSen StrafSe insbesondere ab dem Kreu-
zungsbereich ,Grof3e Stralle - WaldseestraBe” bis an die stidliche Grenze des Unter-
suchungsgebiets vorzufinden.

Aus der Abb. 35 wird deutlich, dass der Einzelhandel des aperiodischen Bedarfs star-
ker vertreten ist als die Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs. Im Bereich
der Lebensmittelversorgung nimmt der Lidl-Markt an der Mihlenstral3e einen wichti-
gen Standort der taglichen Versorgung mit Lebensmitteln fiir den gesamten Ortsteil
Aschendorf ein. Im Drogerieartikelbereich kam es hingegen in den letzten Jahren zu
einem ganzlichen Riickzug aus dem Ortsteilzentrum von Aschendorf.

Das Gastgewerbe umfasst sowohl die Beherbergung (Hotels) als auch die Gastrono-
mie. Im Bereich der Beherbergung liegen entlang der Grof8en Straf3e von Aschendorf
zwei Unterkiinfte mit Gaste- und Fremdenzimmern. Das gastronomische Angebot
reicht von Restaurants (iber Bistros bis zum Eiscafé.

Neben dem Marien Hospital befinden sich im Untersuchungsgebiet weitere Einrich-
tungen des Gesundheits- und Pflegewesens. Dies ist ein Altenpflegeheime (Domicil
am Klostergarten), verschiedene Einrichtungen der Anschlussheilbehandlung (z. B.
Physio- und Bewegungstherapie) und mehrere niedergelassene Arzte. Neben der
Verortung der gewerblichen Nutzungen zeigt Abb. 35 auch die gewerblichen Leer-
stdnde auf. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden neun gewerbliche Leerstande
identifiziert, was im Hinblick auf die gesamten Gewerbebetriebe eine hohe Quote
darstellt.
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Abb. 35: Gewerbestruktur im Untersuchungsgebiet
Quelle:: NLG 2016 | Kartengrundlage LGLN

Gefahrdung des zentralen Versorgungsbereichs (funktionaler Missstand)

Der Ortskern von Aschendorf Gibernimmt als Ortsteilzentrum von Papenburg wich- Gefahrdung des
tige Aufgaben als zentraler Versorgungsbereich fiir den Stadtteil und dartiber hinaus. Versorgungsbereichs durch
Zunehmende gewerbliche Leerstande (siehe Abb. 35) zeigen jedoch, dass insbeson- Leerstande

dere im historischen Ortskern Aschendorfs diese Funktion gefahrdet ist. Der Riickzug
von zwei Drogeriemarkten in der jlingeren Vergangenheit aus dem Ortskern verdeut-
licht diese negative Tendenz auch im qualitativen Kontext der Einzelhandelsstruktur.

Forciert wird der Riickzug des kleinflachigen Einzelhandels durch mehrere Faktoren
wie die Konkurrenz zum naheliegenden Gewerbegebiet, neues Konsumverhalten
(Interneteinkauf), aber auch endogene Faktoren im Ortskern wie mangelnde Aufent-
haltsqualitdt des Ortskerns, Einzelhandelsgro3en und verkehrliche Strukturen.

Der gewerbliche Leerstand stellt bereits seit Jahren ein zentrales Problemfeld im
Ortskern von Aschendorf dar, der neben dem Funktionsverlust auch zu einer Vermin-

61



Ergebnisbericht | ISEK als Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

derung der Attraktivitat im Ortskern beitragt. Hierfir gilt es zukiinftig entsprechende
Losungen zu erarbeiten.

Nachfolgende ausgewahlte gewerbliche Leerstande dokumentieren die Problematik

im Ortskern von Aschendorf und zeigen den Handlungsbedarf in diesem Zusammen-
hang auf.

Abb. 36: Auswahl gewerbliche Leerstande im Untersuchungsgebiet
Quelle: Fotos NLG

Von oben links nach unten rechts: Grol3e Str. 21, 36, 37 und 95
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3.5 Gesamtiibersicht der stadtebaulichen Missstande

Zentrale Missstande im Untersuchungsgebiet Aschendorf

Substanzielle Mangel und Missstande

- Instandsetzungsbediirftige und modernisierungsbedurftige
Wohngebaude

+ Mangelnder energetischer Zustand von Gebaduden

Gebdudesubstanz « Abgangige ehemalige Geschéftshduser (Thormann-Halle und
Schepersturm)

« Verschlechterung der Bausubstanz von Geschéaften aufgrund
von Leerstand und Investitionsriickstau

» Mangelnder Zustand des StraBenraums Ostlich der Poststral3e

und der WaldseestraRe
StraBenraum . . L
« Abgesenkte Bordsteine und zu enge Biirgersteige in Teilen des

Untersuchungsgebietes

. « Risse im Belag durch Wurzelschlag
Platze | Offentlicher Raum
» Abgesenkte Bordsteine

Funktionale Mangel und Missstande

Ortsbild | Gebaudestruktur » Mangelndes Ortsbild durch gewerblichen Leerstand
« Hoher Durchfahrtsverkehr insbesondere in den Hauptsverkehrs-
zeiten
+ Unuibersichtliche und gefahrliche Kreuzungssituationen
StraBenraum « Zu enge Stra3enfiihrung
« Verkehrsproblematik an den Bahniibergangen
+ Geschéaftsnahe Parkplatze
« Mangelnde Aufenthaltsqualitdt der bestehenden Platze durch
fehlende Sitzmoglichkeiten und Gestaltunsgelemente
Platze | Offentlicher Raum + Konkurrenzsituation durch ruhenden und flieBenden motori-
sierten Verkehr
« Mangelnde Barrierefreiheit
« Riickzug des kleinflachigen Einzelhandels
Zentraler Versorgungsbereich - gewerbliche Leerstande

- Gefahrdung des zentralen Versorgungsbereichs
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4 SANIERUNGSZIELE UND LOSUNGSMOGLICHKEITEN

4.1 Sanierungsziele
Ortskernrelevante Auf Grundlage der in Kapitel 3 identifizierten Missstande wurden gemeinsam mit
Sanierungsziele der Verwaltung der Stadt Papenburg und den Biirgern Aschendorfs Sanierungsziele

formuliert. Die Zielsetzungen beziehen sich im Sinne eines integrierten Ansatzes auf
folgende unterschiedliche ortskernrelevante Handlungsfelder:

Offentlicher Raum/ Griinflichen
Wohnen/ Gebaudezustand
Verkehr/ ErschlieBung
Einzelhandel/ Nahversorgung
Soziale Infrastruktur

Zielsetzung Offentlicher Raum/ Griinflichen

® Gestalterische und funktionale Aufwertung des offentlichen Raums unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange verschiedener Nutzergruppen,
insbesondere hinsichtlich der Barrierefreiheit und der Belange von Sehbehin-
derten

® Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Ortskern vor dem Hintergrund einer
Neuordnung des ruhenden und flieBenden Verkehrs

Wohnen/ Gebaudezustand

® Starkung des Ortskerns Aschendorf durch Ausbau der innerértlichen
Wohnfunktion unter besonderer Beriicksichtigung von barrierefreier
Wohnnutzung

® Ortsbildpflege durch bauliche Anpassung der abgangigen Gebaudestruktur
sowie einer entsprechenden Fassadengestaltung ortsbildpragender Gebaude

Verkehr/ ErschlieBung

® Reduzierung der Gefahrenpotenziale und Belastungen durch den hohen
Durchgangsverkehr insbesondere in der GroB8en Stral3e
® Schaffung von attraktiven Rad- und FuBwegeverbindungen im Ortskern

Einzelhandel/ Nahversorgung

® Forderung einer attraktiven Mischnutzung mit Blick auf die Aspekte Einzel-
handel, Dienstleistung und Wohnen im Ortskern

® Unterstlitzung von Betriebsansiedlungen insbesondere im Bereich der
Gastronomie (Startups)

Soziale Infrastruktur (Bildung, Kultur, Freizeit etc.)

® Forderung der Begegnung von Jung und Alt im Ortskern
® Verstarkte Ansiedlung von Einrichtungen aus den Bereichen Medizin und
Pflege
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4.2 Losungsmoglichkeiten und MaBnahmen

Nachfolgend werden auf Grundlage der identifizierten stadtebaulichen Missstande
Losungswege und MaBBnahmen aufgezeigt, die zu einer Beseitigung der dargestell-
ten Substanz- und Funktionsschwachen beitragen sollen. Leitgedanken fiir die Mal3-
nahmenformulierungen stellen die in Kapitel 4.1 dargestellten Zielsetzungen dar.

Im Zuge des Beteiligungsprozesses zur Konzepterarbeitung gingen zahlreiche MaB3-
nahmenvorschldge ein. Die prioritdren MaBnahmen wurden in der nachfolgenden
Auffihrung beriicksichtigt. Eine ausfiihrliche Dokumentation mit samtlichen MaB3-
nahmenvorschlagen befindet sich im Anhang dieser Ausarbeitung.

Bei den ErschlieBungsmalinahmen (Stral3en, Wege, Platze) werden die Zielsetzungen
der Zuganglichkeit i. S. v. Artikel 9 der UN-Behindertenrechtskonvention als auch
die Belange von Sehbehinderten in der Planung beriicksichtigt.

4.2.1 MaBnahmen zur Aufwertung des Offentlichen Raums und
Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Als ein zentraler Missstand wurde die mangelnde Aufenthaltsqualitat der bestehen-
den Pldtze in Aschendorf genannt. Dabei bietet z. B. der historisch gewachsene
Marktplatz im zentralen Bereich des Ortsteilzentrums von der Lage und Historie gute
Rahmenbedingungen fiir attraktive innerortliche Aufenthaltsqualitat. Die Aufwer-
tung des Marktplatzes nimmt hierbei als Manahme einen zentralen Entwicklungs-
schwerpunkt in der Aufwertung des 6ffentlichen Raums ein.

Umgestaltung Alter Marktplatz

Unter Berlicksichtigung der Zielsetzung, die Aufenthaltsqualitdt im Ortsteilzentrum
Aschendorfs zu verbessern, soll eine gestalterische und funktionale Aufwertung
des alten Marktplatzes erfolgen. Wie bereits in Kapitel 3.3 beschrieben, dominiert
die Funktion als Parkplatz fiir Kunden und Mitarbeiter den Marktplatz. Um entspre-
chende Aufenthaltsqualitdt zu schaffen, bedarf es daher der Teilverlagerung des
ruhenden Verkehrs. Insbesondere der Bereich um den Brunnen sollte hierbei frei
vom PKW-Verkehr sein, um entsprechende Verweilmoglichkeiten zu schaffen. Die
MafBnahme soll dem Leitgedanken ,vom Parkplatz zum Marktplatz” folgen. Folgende
Ansatze der Aufwertung gilt es hierbei in spdteren Konzeptionen und Detailvarianten
zur Gestaltung des Marktplatzes zu beriicksichtigen:

Ausgliederung des ruhenden Verkehrs

Im Kern geht es um die Ausgliederung der Parkplatze um den Brunnen. Die Stell-
platze im vorderen Bereich sind fiir die Einzelhdndler zur Kundenpflege wichtig und
sollten daher in den weiteren Planungen Berlicksichtigung finden. Mitarbeiter der
Geschafte sollten zukilinftig anderweitige Parkplatze nutzen um nicht in Konflikt mit
der Kundschaft aufgrund des geringen Parkplatzangebotes zu geraten.

Erarbeitung von
Losungsmaglichkeiten

Aufwertung bestehender
Platze

Vom Parkplatz zum
Marktplatz

Stellplatze ausgliedern
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Einbezug des baulichen
Umfeldes

Visualisierung der
historischen Entwicklung
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Gestalterische Aufwertung | Schaffung von Verweilméglichkeiten

Schaffung von Verweilmdglichkeiten sowie Begriinung des alten Marktplatzes zur
Attraktivitatssteigerung. Ebenso kdnnen neue Lichtkonzepte zu einer gestalterischen
Aufwertung beitragen.

Barrierefreiheit

Im Hinblick auf die Barrierefreiheit und unter Beriicksichtigung der Belange von Seh-
behinderten ist festzustellen, dass aufgrund des vorhandenen Naturstein-GroRBpflas-
ters die Parkplatze fir Menschen mit Mobilitatseinschrankungen, insbesondere fiir
Nutzer von Gehhilfen und Krankenfahrstiihlen derzeit nur mit fremder Hilfe zu errei-
chen sind. Auch bei Veranstaltungen auf dem Marktplatz ist die barrierefreie Que-
rung des Platzes nicht gewdhrleistet. Zur Beseitigung dieser Mangel sind auf dem
Platz Wege mit einer barrierefreien Belagwahl notwendig. Auch fiir Personen mit
Sehbehinderung ist der Marktplatz nicht erschlossen. Es mangelt an Méglichkeiten
zur freien Bewegung im Raum. Durch Verwendung unterschiedlicher Bodenbelege
wird im Vergleich zu einer ErschlieBung mit Hilfe von taktilen Streifen die Moglichkeit
geboten sich frei auf der Flache bewegen zu kénnen und nicht an eine bestimmte
Fihrung durch die genannten taktilen Streifen gebunden zu sein. Vor dem Hinter-
grund der geplanten Nutzungen des Marktplatzes durch einen Wochenmarkt und fiir
diverse Veranstaltungen, ist diese Variante besonders zu empfehlen.

Funktionale Aufwertung des Umfeldes

Eine Aufwertung des Marktplatzes ist in Kombination mit einer funktionalen Aufwer-
tung des direkten Umfeldes zu betrachten. Hierzu gilt es bestehende Leerstande zu
beseitigen sowie das gastronomische Angebot am Marktplatz z. B. durch die Ansie-
delung eines Cafés zu forcieren. Ebenso sind Ladestationen fiir E-Bikes denkbar. Eine
zentrale Rolle nimmt hierbei auch der Schepersturm ein, der flr den Marktplatz eine
wichtige Raumkante bildet, aber aufgrund des Leerstandes einen stadtebaulichen
Missstand darstellt, der unmittelbar auch auf den Marktplatz Auswirkungen hat. Es
sollte ein moglicher Abri3 und Neubau fiir gastronomische Zwecke gepriift werden.

Wochenmarkt

Die Ansiedelung eines Wochenmarktes ist erwiinscht und muss bei den weiteren
Planungen Beriicksichtigung finden. Ein Wochenmarkt kann zudem als wichtiger
Begegnungsort fiir die Biirger des Ortsteilzentrums dienen.

Historische Bedeutung

Bei der Umgestaltung und Aufwertung des Marktplatzes sollte auf die historische
Bedeutung Bezug genommen werden. Entsprechende Hinweistafeln zur Historie
des Stadtteils und des Zentrums Aschendorf kdnnen diese Aspekte aufgreifen und
visualisieren. Ebenso kdnnte der Marktplatz durch speziell anzulegende Heckenstruk-
turen sowohl visuell vom Strallenraum abgehoben als auch ein optischer Bezug zu
den historischen Gartenanlagen des nahegelegenen Gut Altenkamps im Ortskern
geschaffen werden.
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Entwurf zur Gestaltung des Marktplatzes

In Abb. 37 sind die oben skizzierten Ansdtze zur gestalterischen und funktionalen
Aufwertung des Marktplatzes in einer ersten Entwurfsskizze visualisiert. Hinsichtlich
einer Teilverlagerung des ruhenden Verkehrs bieten sich grundsatzlich zwei alterna-
tive Varianten an. In der hier exemplarisch dargestellten Variante wiirde der westli-
che, an die,Grof3e Stra3e” angrenzende Teil des Marktplatzes, dem ruhenden Verkehr
vorbehalten bleiben und im &stlichen Bereich ein verkehrsfreier Aufenthaltsraum
geschaffen werden. In diesem Fall sollte ebenfalls der motorisierte Verkehr auf der
~Von-Galen-StraBe” auf einem Teilabschnitt entlang des Marktplatzes ausgegliedert
werden. Dazu sind in den Planungen entsprechende Wendemaglichkeiten fiir den
PKW-Verkehr zu beriicksichtigen.

Abb. 37: Entwurf fiir die Umgestaltung des Marktplatzes
Quelle: Darstellung NLG (2016) | Luftbild Stadt Papenburg

Alternativ kdnnte eine Ausgliederung des ruhenden Verkehrs auch vom westli-
chen Bereich des Marktplatzes erfolgen. Damit wiirde der Marktplatz hin zur ,Gro-
Ben StraBBe” gedffnet und in zentraler Lage des Ortskernes ein entsprechender ver-
kehrsfreier Raum zum Verweilen und Flanieren geschaffen. Im riickwértigen Bereich
stiinde ein Teilabschnitt weiterhin fiir den ruhenden Verkehr zur Verfiigung. Uber die
,PoststraBBe” und die ,Von-Galen-StraBe” ware dieser Bereich fir den PKW-Verkehr gut
zuganglich. Diese Variante ist in Bezug auf die hohe Verkehrsbelastung der ,Grof3en
Stral3e” von Bedeutung, da durch teilweise Umnutzung der Verkehrsflache verkehrs-
beruhigende MaBnahmen greifen.

Aufwertung des
Marktplatzes

Verkehrsberuhigende
Effekte
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Modernisierung und
Instandsetzung

Abriss und Neubau

10 Wohneinheiten
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4.2.2 MaBnahmen zum Ausbau und Stirkung der innerértlichen
Wohnfunktion sowie der Ortsbildpflege

Modernisierung und Instandsetzung ortbildpragender Gebaude

Die ortsgerechte Sanierung von Bestandsbauten, vor allem von ortsbildpragenden
Gebauden, spielt vor dem Hintergrund der Starkung der Wohnfunktion eine wich-
tige Rolle im Aufwertungsprozess. Ortsbildpragende Gebadude sind insbesondere
Gebaude, die die Bau- und Nutzungsgeschichte des Ortskerns widerspiegeln sowie
besondere Bau- und Nutzungsformen und hierbei bestimmte Material- und Detail-
formen sowie bauhandwerkliche Traditionen aufweisen. In Kapitel 3.1 wurden orts-
bildpragende Gebaude nach den genannten Kriterien identifiziert. Im Ortskern von
Aschendorf gilt es daher MaBnahmen zur Instandsetzung und Modernisierung von
ortsbildpragenden Gebauden umzusetzen. Hierbei sollen durch Férdermoglichkei-
ten Anreize fiir private Eigentliimer geschaffen werden. Es gilt in diesem Kontext den
Eigentiimern Uberdies Wege einer energetischen Gebaudesanierung und eines bar-
rierefreien Umbaus aufzuzeigen. Ebenso tragen entsprechende MaBnahmen zur Ver-
besserung der Fassadengestaltung und damit des Ortsbildes bei.

4.2.3 MaBnahmen zur Neuordnung abgéangiger Gebaude und
Nachverdichtung von Bauliicken

Abriss abgangiger Gebaude und Neuordnung / Neubau

Durch den Abriss von nicht erhaltenswiirdigen Gebauden im Ortsteilzentrum kén-
nen zusatzliche Baulandentwicklungsoptionen realisiert werden bzw. Flachen fir
den ruhenden Verkehr geschaffen werden. Ebenso tragt der Abril3 zur Beseitigung
von stadtebaulichen Missstanden bei, indem sog.,Bausiinden” beseitigt werden und
dadurch entsprechend das Wohnumfeld aufgewertet wird.

Als abgangiges und Stadtbild storendes gewerbliches Gebaude wurde im Rahmen
der Bestandserhebung und des Beteiligungsprozesses die ,Thormann-Halle"” identi-
fiziert. Die Flache bietet liberdies Potenziale fiir mogliche Stellplatze oder fiir mog-
liche Wohngebaude nach heutigen Standards (s. u.). Grundsatzlich kdnnen bei einer
reinen Parkplatzausweisung auf der Flache der ,Thormann-Halle” ca. 90 neue PKW-
Stellpldtze geschaffen werden. Bei einer reinen Wohnbebauung wéaren hingegen
zehn Wohneinheiten in einer verdichteten Bauweise realisierbar. Eine kombinierte
Nutzung des Areals sowohl fiir den ruhenden Verkehr als auch zum Wohnen ist in
Hinblick auf den Zuschnitt der Flache und die Anbindungsmoglichkeiten nicht még-
lich. Hinsichtlich der weiteren Planungen zur Entwicklung der Flache sollte daher
eine Fokussierung beziiglich der spateren Nutzung erfolgen.

Als zweiter abgdngiger Bau wurde der ,Schepersturm” definiert. Die spétere Nach-
nutzung ist im Gesamtkontext mit einer méglichen Umgestaltung des Marktplatzes
zu sehen. Eine mogliche Nachnutzung des Flurstiicks kann im gewerblichen Bereich
liegen (Gastronomie resp. Pension). Das Gebdude befindet sich allerdings im Besitz
eines niederlandischen Privatinvestors, sodass die Interessen des Eigentiimers ent-
sprechend zu beriicksichtigen sind.
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Nachverdichtung durch Nutzung von Bauliicken und Brachflachen

Zur Erreichung der formulierten Zielsetzung, die Wohnfunktion im Ortsteilzentrum
zu starken, sollen auf bestehenden Baullicken und anderweitigen Potenzialfla-
chen innerortlicher Wohnraum entstehen. Ebenso kénnen durch Neubauprojekte
moderne und zeitgerechte Wohnformen, wie Singlewohnungen oder altengerechte
Wohnungen nach heutigen energetischen Standards gebaut werden. Die Barriere-
freiheit steht hierbei insbesondere im Fokus.

Potenzialflichen bzw. Baullicken fiir eine innerdrtliche Nachverdichtung sind in
Abb. 38 dargestellt. Es handelt sich hierbei lediglich um erste identifizierte Poten-
zialflaichen ohne Eruierung von Eigentumsverhaltnissen. In einem nachsten Schritt
wadren diese zu priifen, um anschlieBende Gesprache mit Eigentiimern aufzuneh-
men. Wichtig ist Uberdies die Priifung der bestehenden Bauleitplanung im Ortskern
Aschendorf mit besonderer Berlicksichtigung der identifizierten Baullicken. Im Fokus
steht hierbei die Priifung der rechtlichen Situation hinsichtlich einer innerortlichen
Wohnbebauung. Die Nutzung der Potenzialflachen sollte auch mit Blick auf mogliche
Parkplatzflachen und innerortlichen Wegebeziehungen mit entsprechenden Begrii-
nungsmalinahmen gepriift werden.

Abb. 38: Identifizierte Baullicken und Potenzialflachen fiir eine Nachverdichtung
Quelle: NLG 2016 | Kartengrundlage LGLN

Identifizierung von
Bauliicken

Weitere Nutzung der
Bauliicken
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MafBnahmen zur Neuordnung und Neugestaltung des flieBenden und
ruhenden Verkehrs

Erarbeitung | Fortschreibung eines Verkehrskonzeptes

Wie in Kapitel 3 verdeutlicht wird, stellt das hohe Verkehrsaufkommen insbesondere
auf der Grof3en Stral8e ein zentrales Problem dar. Bereits durchgefiihrte verkehrsberu-
higende Malnahmen haben den Verkehrsfluss nicht gemindert. Als erste kurzfristige
MaBnahme bedarf es daher prioritar der Erarbeitung bzw. der Fortschreibung des
bestehenden Verkehrskonzeptes. Neben der Analyse der Verkehrsstrome, Verkehrs-
zdhlungen und Simulationen gilt es Vorschldge fiir die Neuordnung (z. B. Einbahn-
stralenregelungen) des Verkehrs zu konkretisieren.

Ebenso sollte durch moégliche Befragungen die Kundenstruktur des Einzelhandels
geprift werden. Die zentrale Fragestellung muss lauten, ob Verkehrsteilnehmer, die
die Grof3e Stral3e als Durchgangsstral3e nutzen, ebenso als Kunden im Ortskern auf-
treten. Sollte dies in signifikanter Form der Fall sein, missen Konflikte durch eine
mogliche Auslagerung des Durchgangsverkehrs gegeneinander abgewogen werden.

Untersuchungsansatze fiir die Fortschreibung des Verkehrskonzeptes:

® Verkehrszahlungen und Darstellung von Verkehrsspitzenzeiten

® Prifung einer moglichen Neuordnung des Verkehrs im Ortskern (Simulationen
der Verkehrsstrome)

® Definition von Vorzugsvarianten hinsichtlich einer Neuordnung des Verkehrs

® Uberpriifung des ruhenden Verkehrs beziiglich Auslastung von bestehenden
Parkpldtzen und Neuschaffung

® Befragungen der Kunden im Ortskern (Nutzen Pendler von Papenburg nach
Rhede den Ortskern zum Einkaufen?)

Neuordnung des flieBenden Verkehrs im Ortsteilzentrum

Im Vordergrund steht eine Neuordnung des flieBenden Verkehrs durch Einbahnstra-
Benregelungen. Begriindet sind diese Ansatze durch das hohe, den Ortskern massiv
belastende, Verkehrsaufkommen. Ziel ist die Ausweisung des reinen Durchgangs-
verkehrs auf der GroBlen Stral8e, insbesondere bedingt durch den Pendlerverkehr
zwischen der Gemeinde Rhede und der Meyer Werft (vgl. Kapitel 3.). Damit einher-
gehend soll die Verkehrssicherheit erh6ht und das Verkehrsaufkommen verringert
werden.

Konkret soll die Grof3e Straf3e als EinbahnstraBe umfunktioniert werden. Beabsichtigt
ist hierbei eine Testphase zur Uberpriifung des Verkehrsflusses. Konkrete Ausfiihrun-
gen von Verkehrsvarianten sind im Anhang der Konzeption beigefiigt. Die Varianten
gingen im Zuge des Beteiligungsprozesses ein bzw. wurden im Rahmen der Work-
shops erarbeitet. Entsprechende Varianten gilt es auch in der o. g. Fortschreibung des
Verkehrsentwicklungskonzeptes naher zu priifen und gegeneinander abzuwagen.

Barrierefreiheit

Im Rahmen der vergangenen Sanierung wurden die Belange von Gebehinderten
nur teilweise umgesetzt. Dennoch mangelt es an der Hauptverkehrsachse ,Grof3e
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StraBBe” an Orientierungs- und Querungshilfen fiir Sehbehinderte. Taktile Lenkstrei-
fen entlang der GroBBen Stral3e und insbesondere im Kreuzungsbereich GroR3e Stral3e/
Bokeler Straf3e sollen Orientierung und Querung fiir sehbehinderte Personen erleich-
tern.

Schaffung von Parkpladtzen

Die Vorhaltung von innerortlichen Parkplatzen spielt hinsichtlich der Kundenpflege
weiterhin fiir den Einzelhandel und das gastronomische Gewerbe eine wichtige
Rolle. Kunden mochten moglichst direkt vor dem Geschift eine Parkmoglichkeit vor-
finden. Fallen zudem Stellpldtze im Zuge der Umgestaltung des alten Marktplatzes
weg, missen anderweitige Stellplatze geschaffen werden bzw. bestehende Park-
platze besser genutzt werden. Hierbei gilt es zu priifen, ob die Parkplatze auf dem
Marienplatz starker, insbesondere von Mitarbeitern des lokalen Gewerbes genutzt
werden sollten. Ebenso sollte eine entsprechende Beschilderung mit Hinweisen auf
die bestehenden Parkplatze am Marienplatz installiert werden.

Die Schaffung von neuen Parkplatzen ist im Zusammenhang mit einem ganzheitli-
chen Erneuerungskonzept zu betrachten und gegeneinander abzuwagen. Mégliche
neu zu schaffende Parkplatze im Ortskern sind:

Potenzielle Parkplatzflichen Thormann-Halle

Der geplante Abri3 der Thormann-Halle schafft neben Potenzialflachen fiir eine spa-
tere Wohnbebauung als Alternative Platz fiir den ruhenden Verkehr im Ortskern. Hier
wadren entsprechende geschéaftsnahe Parkplatze realisierbar. Aufgrund der geringen
Breite eines Teilabschnittes der ,WeststraBe” ist der Zugang zur Potenzialfliche fir
den PKW-Verkehr unmittelbar von der ,GroB3en StraBe” eingeschrankt, lediglich im
Rahmen einer Einbahnstrallenregelung, méglich. Die Anbindung der Flache sollte
daher zumindest in Teilen Uber die StraBen ,Am VoB3schloot” und ,WaldseestraBe”
erfolgen. Darliber hinaus sind bei neu zu errichtenden Parkpldtzen grundsatzlich
Senioren sowie Mutter-Kind Parkplatze auszuweisen.

Potenzielle Parkplatzflaichen Baullicken im Ortsteilzentrum

Die identifizierten Baullicken im Ortskern (vgl. Kap. 4.2.3) bieten sich grundsatzlich
in Teilen auch fir moégliche Stellplatze an. Hierbei kdnnen ortsnahe Parkplatze an
der Kolpingstral3e und Poststral3e realisiert werden. Direkt an der Grof8en Stral3e hin-
gegen sind keine Baullicken fiir eine Nutzung des ruhenden Verkehrs verfligbar.

Ausbau von Radwegen und Biirgersteigen | Verbesserung der Wegebeziehun-
gen im Ortskern

Die Bestandsanalyse zeigt den mangelhaften Ausbau der Radwege und Birgersteige
auf. Hierbei soll es in Verbindung mit einer besseren Wegebeziehung zu einem Aus-
bau der Radwege und Biirgersteige unter besonderer Beriicksichtigung der Schaf-
fung von Wegebeziehungen innerhalb des Ortskerns kommen. Ein Ausbau des Rad-
wegenetzes in Aschendorf kann Uberdies auch fiir den Tourismus in Aschendorf
positive Akzente setzen und somit Uberdies zu einer Revitalisierung des Ortskerns
fihren (Belebung fiir Gastronomie, Hotelgewerbe und Einzelhandel).

Parkplatze in unmittelbarer
Nahe zum Einzelhandel

Schaffung von Stellplatzen
nach Abril3

Neue Wegebeziehungen im
Ortskern
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Konkret sind Wegebeziehungen zwischen dem Gewerbegebiet siid-westlich des
Untersuchungsgebietes bis zum Gut Altenkamp denkbar. Hier ist eine Kombination
mit MalBnahmen der Begriinung und Schaffung von Aufenthaltsmoglichkeiten denk-
bar. Die mdglichen Wegebeziehungen sind in Abb. 39 eingezeichnet. Die Schaffung
von weiteren Wegebeziehungen auf dem Teilabschnitt vom Marktplatz bis zum Gut
Altenkamp waére jedoch nur im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklung dieses
Bereichs sinnhaft, da mit der,,Poststrale” und der, MittelstraBe” bereits ausreichende
Wegeverbindungen in diesem Bereich bestehen.

Neugestaltung und UmbaumafBinahmen im StraBenraum

Poststralle

Die Poststral3e weist stadtebauliche Missstande auf, die im Rahmen des Aufwertungs-
prozesses behoben werden sollen. Insbesondere im 6stlichen Verlauf der Poststralle
soll die Fahrbahn und die Biirgersteige (Begradigung) erneuert werden.

Waldseestral3e

Die Waldseestralle weist ebenso stadtebauliche Missstande auf. Insbesondere die
Birgersteige, Kanteniibergange aber auch Abschnitte der Fahrbahn bediirfen Aus-
und UmbaumafBnahmen. Im Rahmen der Stadtebauférderung soll hauptsachlich
der stidliche Bereich der WaldseestraBBe (Abschnitt Parkplatz bis Einmindung GroRe
StraBBe) den Anspriichen der Barrierefreiheit gerecht, umgebaut werden.

Verbesserung der Verkehrssicherheit insbesondere in den Kreuzungsbereichen

Im Kreuzungsbereich Grof3e Straf3e / Bokeler Stral3e ist die Verkehrssicherheit insbe-
sondere fir die Schiiler gefahrdet. Entsprechende Ampelanlagen fiir den motorisier-
ten PKW-Verkehr kénnen zu einer besseren Verkehrssicherheit beitragen.

4.2.4 MaBnahmen zur Revitalisierung des Ortskerns als Standort fiir
Gewerbe und Einzelhandel

Citymanagement / Verfliigungsfond

Als Beratungs- und Koordinationsstelle der Ortsteilzentrenentwicklung in Aschen-
dorf kann und sollte ein Citymanagement aufgebaut werden. Im konkreten Fall kann
ein Citymanagement z. B. die Vorbereitung und Durchfiihrung von Veranstaltungen
im Ortsteilzentrum Aschendorf verbunden mit einer Touristen-Information liber-
nehmen. Das Citymanagement kann aber auch eine konkrete beratende Funktion
im Sinne von Gestaltung von Werbeanlagen, Erarbeitung eines gemeinsamen Innen-
stadtlogos oder einer Internetprasenz fir die lokalen Gewerbetreibenden einneh-
men. Auch im Bereich des Leerstandsmanagements, der Offentlichkeitsarbeit und
der Existenzgriindung wird ein Citymanagement tatig. Insbesondere ein professio-
nelles Leerstandsmanagement kann bei dem hohen gewerblichen Leerstand im
Ortskern von Aschendorf eine Schwerpunkttatigkeit des Citymanagers sein.

Das Citymanagement kann darliber hinaus in der Stadtebaufoérderung fiir die Ver-
waltung und das Management eines Verfiigungsfonds zustandig sein, um ent-
sprechende MaBnahmen im Ortskern (z. B. Veranstaltung, gemeinsames Logo) zu
finanzieren. Der Fonds finanziert sich in der Regel bis zu 50 % aus Mitteln der Stadte-
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bauférderung und mindestens zu 50 % aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und
Standortgemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Stadt.

Forderung von Existenzgriindung

Durch die Forderung von Existenzgriindern kénnen neue Impulse fiir das Ortsteil-
zentrum entstehen. Hierbei kann ein Fokus auf junge Gastronomen gelegt werden,
die durch innovative Ansatze den Ortskern beleben und attraktiver machen kdnnen.
Ein Citymanagement kann hierbei bei der Beratung von Foérdermitteln und der Koor-
dination eine wichtige Rolle einnehmen.

Im Rahmen eines gemeinsamen Marketings sollten auch die Leitgedanken aus Kap. 6
aufgegriffen werden. Insbesondere die historische Bedeutung Aschendorfs kann als
zentraler ,Vermarktungsgedanke” aufgegriffen werden. Eine Zusammenarbeit kann
hierbei auch mit den lokalen kulturell aktiven Institutionen erfolgen.

Modernisierung und Instandsetzung

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden kann auch positive Aus-
wirkungen auf die gewerbliche Nutzung von Bestandsbauten haben. Durch die
Schaffung von Barrierefreiheit und neuen Geschaftszuschnitten kdnnen attraktivere
Ladenflachen entstehen. Eine Férderung liber die Stadtebauférderung kann im Rah-
men der angestrebten Programmkomponente allerdings nur in zuvor identifizierten
stadtbildpragenden Gebauden erfolgen.

4.2.5 MaBBnahmen im Bereich Soziale Infrastruktur und Tourismus
Starkung der Kulturzentren und Veranstaltungen

Als zentrale Starke von Aschendorf wurde in Kap. 5 das ehrenamtliche Engagement
genannt, dass sich institutionell u. a. im Gut-Altenkamp, dem Heimathaus und der
Amanduskirche organisiert. Hierbei gilt es im Zuge dessen Aktivitdten zu unterstit-
zen und zu férdern. Wenn diese ebenfalls einen investitionsvorbereitenden Nutzen
haben, bietet sich auch eine Verkniipfung mit dem forderfahigen Verfiigungsfonds
an. Hierzu kénnen auch Veranstaltungen gehoren, die ggf. mit dem lokalen Einzel-
handel verkniipft werden.

Als investive MaBnahme soll im dem stadtbildprdagenden Gebdude GroBe Stral3e 48,
die bereits vorhandene Nutzungsstruktur eines vormals vorhandenen gastronomi-
schen Betriebs zu Nutze gemacht werden. Durch Modernisierung und Instandset-
zung soll an dieser Stelle ein Seniorencafé angesiedelt werden.

Junge Gastronomen in
Aschendorf

Forderung von kulturellen
Aktivitaten
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4.2.6 Ubersicht und Priorisierung der MaBnahmen

MaBnahme

Einordnung StBauF

Zeitplan | Priorisierung

Offentlicher Raum / Griinflichen

Umgestaltung und barrierefreier Ausbau
Alter Marktplatz

Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsan-
lagen (§ 147 Satz 1 Nr. 4 BauGB)

I (Umsetzung 2018 ff.)

Wohnen / Gebaudezustand

Modernisierung und Instandsetzung ortsbild-
pragender Gebaude und Geschaftsgebaude

Modernisierung und Instandsetzung (§ 148 Abs. 2
Nr. 1 BauGB)

Il (Umsetzung 2018 ff.)

Abriss abgangiger Gebdude und Neuordnung
/ Neubau

Erwerb von Grundstlicken (§ 147 Satz 1 Nr. 1
BauGB)

Freilegung von Grundstticken (§ 147 Satz 1 Nr. 3
BauGB)

| (Umsetzung 2018 ff.)

Nachverdichtung durch Nutzung von Bauli-
cken und Brachflachen

Neubau (z. B. Wohnungsneubau nicht férderfahig)

Il (Umsetzung 2019 ff.)

Verkehr / ErschlieBung

Erarbeitung | Fortschreibung eines Verkehrs-
konzeptes

Vorbereitung der Sanierung ( § 140 BauGB)

| (Umsetzung 2017)

Neuordnung des flieBenden Verkehrs im Orts-
teilzentrum

Abhéngig von Ergebnissen des Verkehrskonzeptes;
ggf. Anpassung baulicher MaBnahmen im Ver-
kehrsraum gem. § 147 Satz 1 Nr. 4 BauGB.

| (Umsetzung ab 2018)

Schaffung von Parkplatzen

Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsan-
lagen (§ 147 Satz 1 Nr. 4 BauGB)

Il (Umsetzung ab 2019)

Ausbau von Radwegen und Biirgersteigen |
Verbesserung der Wegebeziehungen im Orts-
kern

Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsan-
lagen (§ 147 Satz 1 Nr. 4 BauGB)

Il (Umsetzung 2021 ff.)

Neugestaltung Poststraf3e | WaldseestraBe (nur
teilweise im derzeitigen Sanierungsgebiet)

Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsan-
lagen (§ 147 Satz 1 Nr. 4 BauGB)

Il (Umsetzung 2020 ff.)

Verbesserung der Verkehrssicherheit insbe-
sondere in den Kreuzungsbereichen

Lichtsignalanlagen sind in Niedersachsen nicht
forderungsfahig

I (Umsetzung 2018 ff.)

Stadtebaulicher Wettbewerb Bereich Sche-
perstum

Vorbereitung der Sanierung ( § 140 BauGB)

Il (Umsetzung ab 2018)

Einzelhandel / Nahversorgung (Revitalisierung des Ortskerns)

Citymanagement / Verfligungsfond

Vorbereitung der Sanierung ( & 140 BauGB)

I (Umsetzung 2017 ff.)

Férderung von Existenzgriindung

Anderweitige Forderung; Hilfestellung durch City-
manager

Il (Umsetzung 2018 ff.)

Modernisierung und Instandsetzung von
Geschéftshausern

Modernisierung und Instandsetzung (§ 148 Abs. 2
Nr. 1 BauGB)

Il (Umsetzung 2018 ff.)

Soziale Infrastruktur

Starkung der Kulturzentren und Veranstaltun-
gen

ggf. MaBnahmenumsetzung aus dem Verfligungs-
fonds

Il (Umsetzung 2018 ff.)
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4.2,7 Zusammenfassende Verortung der MaBnahmen
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Quelle: NLG 2016 | Kartengrundlage LGLN

75



Ergebnisbericht | ISEK als Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB

Gewinnung von
Beurteilungsgrundlagen

Vorhandene Funktions- und
Substanzschwachen

76

5 NOTWENDIGKEIT DER SANIERUNG, VERFAHRENSWAHL UND
GEBIETSABGRENZUNG

5.1 Notwendigkeit der Sanierung

Im Zentrum der vorbereitenden Untersuchungen steht die Frage der Gewinnung
hinreichender Beurteilungsgrundlagen, ob ein Gebiet als Sanierungsgebiet férmlich
festgelegt werden kann bzw. soll, ob der Einsatz des besonderen Stadtebaurechts
erforderlich ist und rechtssicher begriindet werden kann. Es sind somit vorbereitende
Untersuchungen durchzufiihren, um Beurteilungsunterlagen tber die Notwendig-
keit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und
Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfihr-
barkeit der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen.

Dazu sind die Bestandsaufnahme und die Ermittlung von Missstanden und Mangeln
unter dem Gesichtspunkt zu bewerten, ob und in wieweit diese Missstande und
Mangel eine formliche Festlegung als Sanierungsgebiet rechtfertigen. Eine stadte-
bauliche SanierungsmalBnahme ist dann notwendig, wenn im Untersuchungsgebiet
~Aschendorf Zentrum” erhebliche stddtebauliche Missstande bestehen und deren
Beseitigung den Einsatz von sanierungsrechtlichen Instrumenten erfordert, um das
Sanierungskonzept umzusetzen.

Folgende im BauGB definierten Sachverhalte miissen gegeben sein, um die Durch-
flhrung von stadtebaulichen Sanierungsmal3nahmen zu begriinden:

® Das Vorhandensein von Substanzschwéachen, wonach gem. § 136 Abs. 2 Nr.
1 BauGB das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen auch unter Berlicksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht und/oder

® Das Vorhandensein von Funktionsschwdchen, wonach gem. § 136 Abs. 2 Nr. 2
BauGB das Gebiet in der Erflillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, z. B. hinsichtlich seiner Verkehrs-
Infrastruktur oder Ausstattung mit Griin- und Freiflachen.

Die im Rahmen der VU ermittelten Funktions- und Substanzschwachen weisen dar-
auf hin, dass im Untersuchungsgebiet o. g. stadtebauliche Missstande gem. § 136
Abs. 2 BauGB in unterschiedlicher Intensitat und Auspragung vorhanden sind. Deren
Behebung ist fiir eine zukunftsfahige Entwicklung des Ortskerns von Aschendorf
unumgdnglich.

Zur Behebung der dargestellten Schwachen im Ortskern von Aschendorf sind unter-
schiedliche mogliche Instrumente zu priifen und zu bewerten. Hinsichtlich der
gegenwartigen Situation im Untersuchungsgebiet und den beschriebenen funk-
tionalen und substanziellen Schwachen kann nicht davon ausgegangen werden,
dass ohne weitere flankierende MalBnahmen private Investitionen getatigt werden.
Neben den vorgesehenen Gestaltungs- und ErschlieBungsmalRnahmen im o6ffentli-
chen Bereich sind zur Starkung und Aufwertung der zentralen Funktionen weitere
MafBnahmen vorgesehen.
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Wie die Abwdgung der verschiedenen Belange belegt, ist die Durchfiihrung der
SanierungsmafBnahme und somit die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts
im vorliegenden Fall erforderlich und zweckmaBig. Nur mit diesem Instrument kon-
nen die notwendigen, aufeinander abgestimmten erforderlichen Ordnungs- und
BaumafBnahmen ohne vermeidbare Hemmnisse und damit in einem zeitlich begrenz-
ten Rahmen mit der aufgrund des offentlichen Interesses gebotenen Ziigigkeit
durchgesetzt und verwirklicht werden.

5.2 Verfahrensrechtliche Abwagung

Der Einsatz des besonderen Stadtebaurechts bedarf der besonderen Begriindung,
vor allem hinsichtlich seiner besonderen bodenrechtlichen Bestimmungen. Alterna-
tive Verfahren und Instrumente sind zu priifen und die Auswahl des Sanierungsver-
fahrens ist zu begriinden.

Das Baugesetzbuch kennt zwei unterschiedliche Verfahrensarten fiir die Durchfiih-
rung der Sanierung, das umfassende oder das vereinfachte Sanierungsverfahren.
Rechtlicher Maf3stab fiir die Entscheidung der Gemeinde hinsichtlich der Verfahrens-
wabhl ist die Erforderlichkeit der Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152-156 BauGB.

Umfassendes Verfahren

Stadtebauliche SanierungsmalBnahmen sind MalBnahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stadtebaulicher Missstande und struktureller Defizite i.S.v. § 136 BauGB
wesentlich verbessert werden soll. Die einheitliche Vorbereitung und zligige Durch-
fuhrung liegen im 6ffentlichen Interesse.

Sofern die rechtlichen Voraussetzungen vorliegen, muss das vorgesehene Férderge-
biet per Satzung férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt werden. Dabei ist auch der
Umfang der genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgange festzulegen
und das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass die Gesamtmalnahme zweckmaBig
und ziigig durchgefiihrt werden kann. Eine weitere Voraussetzung ist die Finanzier-
barkeit der SanierungsmaBnahme und somit die Sicherung der Ziigigkeit der Durch-
fihrung. Wie im Bericht lber die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
beschrieben, weist das Untersuchungsgebiet ,Aschendorf Zentrum” Defizite und
Entwicklungshemmnisse auf. Diese sind gemafR BauGB in Funktions- und Substanz-
schwéchen zu differenzieren.

Aus den in der Bestandserfassung und —analyse festgestellten Funktions- und Subs-
tanzschwachen ergibt sich ein besonderer stadtebaulicher Handlungsbedarf, zu des-
sen Umsetzung unterschiedliche Instrumente zu priifen und zu bewerten sind. Die
Stadt hat dabei das,,UbermaBverbot” zu beachten. Deshalb ist zu priifen, ob die Vor-
schriften des Besonderen Stadtebaurechtes des BauGB angewendet werden miissen,
um die Entwicklungsziele in ihrer Gesamtheit zu erreichen. Dabei ist vom Grundsatz
der Verhéltnismafigkeit auszugehen, da die férmliche Festlegung als Sanierungsge-
biet nur dann gerechtfertigt ist, wenn kein milderes Mittel des Planungsrechtes zur
Verfligung steht, um die stadtebauliche Zielsetzung zu erreichen.

Durchfithrung
stadtebaulicher
SanierungsmafBnahmen

Zwei Sanierungsverfahren
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Im Ergebnis dieser Abwdgung wird festgestellt, dass die in den vorbereitenden Unter-
suchungen erfassten Missstande und Mangel nicht durch die Anwendung des nor-
malen Planungsrechts beseitigt werden kénnen. Unter anderem fiir die Neuordnung
von brach liegenden Flachen, Grunderwerb und ErschlieBungsmalBnahmen ist die
Anwendung des besonderen Stadtebaurechts erforderlich. Es wird daher erwartet,
dass durch die benannten MaBnahmen in diesen Bereichen Bodenwertsteigerungen
eintreten.

Unter Beriicksichtigung der Mangel und Defizite und der daraus abgeleiteten Mal3-
nahmen wird die Festlegung eines Sanierungsgebietes im umfassenden Verfahren
empfohlen. Fiir diesen Bereich sind Bodenwertsteigerungen, insbesondere durch
eine Aufwertung von Gebdude- und Flachenbrachen, die Verbesserung der Erschlie-
Bung und die Option der hoherwertigeren Nutzung der Grundstiicke zu vermuten.
Allein die Vermutung der durch die Sanierung bedingten Bodenwertsteigerung ist
Anlass fir die Festlegung der Sanierung im umfassenden Verfahren. Vor Beschluss
einer Sanierungssatzung soll das Eintreten von Bodenwertsteigerungen aufgrund
der geplanten MaBBnahmen gegebenenfalls mit dem Gutachterausschuss erortert
werden.

Es ist zweckmaBig, die GesamtmalBnahme im umfassenden Verfahren durchzufiih-
ren und die beschriebenen Mangel und Missstainde mit einem angemessenen inst-
rumentellen, rechtlichen, finanziellen und organisatorischen Aufwand zu beheben.
Soweit sich die Vermutung der Bodenwertsteigerungen bestatigt und damit die
férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes gemal3 § 142 Abs. 1 BauGB im umfas-
senden Verfahren erfordert, ist die Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen bzw. bodenrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB notwendig. Mit
dem umfassenden Sanierungsverfahren sind folgende Vorschriften verbunden:

® die Nichtberticksichtigung (gebdude)sanierungsbedingter Grundstiickswerter-
hoéhungen bei der Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen
(§ 153 Abs.1 BauGB),

® die Kaufpreisprifung, die dazu fiihrt, dass ein Kaufpreis iber dem sanierungs-
unbeeinflussten Anfangswert nicht genehmigt werden kann,

® der Ankauf eines Grundstiicks nur zum ,sanierungsunbeeinflussten”
Anfangswert erfolgen darf (§ 153 Abs. 3 BauGB),

® der Verkauf eines Grundstiickes nur zum Neuordnungswert zuldssig ist (§ 153
Abs. 4 BauGB),

® die Erhebung von Ausgleichsbetrdagen (§ 154 ff. BauGB) anstelle der Beitrags-
verpflichtung nach § 127 BauGB (ErschlieBungsbeitrag)

e die Verteilung von Uberschiissen aus der SanierungsmaBnahme auf die
Eigentiimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke (§ 156a BauGB)

Neben diese Vorschriften kommen im umfassenden Verfahren folgende sanierungs-
rechtliche Vorschriften zur Anwendung:

® §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von
Grundstiicken im Sanierungsgebiet,
® § 88 Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus stadtebaulichen Griinden,
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® §§ 144 und 145 BauGB lber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgangen,

® §§ 180 und 181 BauGB liber den Sozialplan und den Harteausgleich,

® §§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- oder
Pachtverhaltnissen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften nicht ausgeschlossen werden kdnnen, weil sie hier zur Durchfiihrung der
Sanierung erforderlich sind, ihre Finanzierung sichern und ohne sie die Sanierung
voraussichtlich erheblich erschwert wiirde. Es wird daher empfohlen, die Sanierung
in ,Aschendorf Zentrum” sowohl im umfassenden Verfahren unter Anwendung der
§§ 152 ff. BauGB und unter Anwendung des § 144 BauGB durchzufiihren.

Die Beseitigung der strukturellen und funktionalen Defizite sowie der stadtebauli-
chen und baulichen Missstande zur Sicherung und teilweisen Wiederherstellung der
Funktionskraft der ,Ortsmitte” als kulturelles, soziales und wirtschaftliches Zentrum
liegt im offentlichen Interesse und dient dem Wohl der Allgemeinheit.

5.3 Durchfiihrbarkeit der Sanierung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist festzustellen, ob die Stadt im
allgemeinen und finanziellen in der Lage ist, die geplante stadtebauliche Gesamt-
mal3nahme durchzufiihren.

Diese Voraussetzungen liegen hinsichtlich des als Sanierungsgebiet formlich fest-
zulegenden Gebietes ,Aschendorf Zentrum” vor. Die Gemeindeverwaltung verfiigt,
sofern eine Unterstlitzung durch externe Dritte stattfindet, Giber ausreichende perso-
nelle und sachliche Kapazitaten zur Bewaltigung einer stadtebaulichen Gesamtmal-
nahme im vorgeschlagenen Umfang.

In finanzieller Hinsicht ist gem. § 164a BauGB in Verbindung mit den Stadtebaufor-
derungsrichtlinien des Landes Niedersachsen - R-StbauF 2015 die Inanspruchnahme
von Stadtebaufordermitteln erforderlich.

5.4 Darstellung der nachteiligen Auswirkungen

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige Auswirkungen
erstrecken, die sich fiir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betrof-
fenen in ihren persdnlichen Lebensumstdnden, im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich voraussichtlich ergeben werden. Diese dienen dann ggf. als Grundlage fiir
den Sozialplan bzw. zur ersten Kalkulation der Kosten von SozialplanmafBnahmen.

Angesichts der geplanten SanierungsmaBnahmen sind, auf3er den (iblichen Beein-
trachtigungen durch die beabsichtigten BaumafBnahmen, keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Bevolkerung zu erwarten. Es sind nach gegenwartigem Informations-
stand weder MaBnahmen der Flachensanierung noch der Abriss von bewohnten
Wohngebduden geplant. Sollten im Verlauf der Sanierung umfassende Moderni-

Ausreichende personelle
Kapazitaten

Maogliche nachteilige
Auswirkungen auf die
Betroffenen
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sierungsmalinahmen durchgefiihrt werden, die das voriibergehende Verlassen der
Wohnungen erfordert, sollen fiir den Fall, dass 6ffentliche Fordermittel in Anspruch
genommen werden, Sozialplanmittel eingesetzt werden, um Hilfe beim Umzug und
der Beschaffung einer Ersatzwohnung zu gewédhren. Dieses soll im Einzelnen im Rah-
men von Modernisierungsvertragen mit den Grundeigentiimern geregelt werden.

Auf der Grundlage der beabsichtigten MaBhahmen werden Ordnungs- oder Bau-
mafBnahmen empfohlen, die Giberwiegend die Gewerbetreibenden betreffen. Dabei
handelt es sich im Wesentlichen um nachteilige Auswirkungen im Zusammenhang
mit dem Ausbau und der Neugestaltung des Marktplatzes.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung sowie die Durchfiihrbarkeit der jeweiligen Mal3-
nahmen ist bei der weiteren Detaillierung der dann geplanten MalBnahmen zu kon-
kretisieren. Erst dann lassen sich auch die evtl. nachteiligen Auswirkungen konkret
definieren.

5.5 Empfehlung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Bei der Abgrenzung des Sanierungsgebietes hat die Stadt einen Ermessensspiel-
raum. Sie orientiert sich vorrangig an den im Rahmen der vorbereitenden Untersu-
chungen festgestellten stadtebaulichen Missstanden, die im Rahmen der Gesamt-
mafBnahme beseitigt werden sollen. Dabei muss gewahrleistet sein, dass sich die
Sanierung zweckmaBig durchfiihren lasst. Die GroBe des Sanierungsgebietes und die
damit verbundene Anzahl durchfiihrbarer MaBnahmen muss in einem verniinftigen
Verhdltnis zur Hohe der verfligbaren Sanierungsmittel stehen und in einem ange-
messenen Zeitrahmen umsetzbar sein. Aul3erdem sind die Forderschwerpunkte und
die Programmstrategie im Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren” zu berucksichtigen.

Bei der Festlegung der Grenzen des Sanierungsgebietes muss die Stadt die Ergeb-
nisse der vorbereitenden Untersuchungen und der Betroffenenbeteiligung sorgfaltig
abwdgen und nur solche Grundstiicke in das vorgesehen Sanierungsgebiet aufneh-
men, die fur die Durchfiihrung der GesamtmalRnahme zwingend bendétigt werden.

Aus sanierungsrechtlichen Griinden wird eine klare, eindeutige Grenzfiihrung vor-
geschlagen, die sich u.a. an Liegenschaftsgrenzen oder sichtbaren topografischen
Merkmalen orientiert. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes hangt grundsatzlich
von Zweckmafigkeitserwdgungen ab. MaBgebend sind die von der Stadt festgeleg-
ten Ziele und Zwecke der Sanierung. Vor dem Hintergrund der beschriebenen funk-
tionalen Defizite und stadtebaulichen Missstande sowie der tibergeordneten Zielset-
zung, das Gebiet ,Aschendorf Zentrum” flr die Stadt zu starken und zu entwickeln,
ergibt sich der nachstehende Abgrenzungsvorschlag.



Niedersachsische Landgesellschaft mbH

Das vorgesehene Sanierungsgebiet ,entldsst” einige Grundstlicke aus dem Unter-
suchungsbereich (siehe Plan). Es wird davon ausgegangen, dass diese Grundstiicke
fur die Umsetzung der Entwicklungsziele nicht benétigt werden. Damit soll sich der
Fordermitteleinsatz auf den tatsachlichen Bedarf konzentrieren. Es wird davon aus-
gegangen, dass der vorgeschlagene Gebietsumriss zweckmaRig ist und die Umset-
zung der MaBnahmen zur Behebung der festgestellten Missstande und Defizite

sichert.

> = s
Abb. 40: Vorschlag Sanierungsgebiet Aschendorf
Quelle: NLG 2016 | Kartengrundlage LGLN

@DHLA

Sanierungsgebiet
"Aschendorf Zentrum”
Flache: 13,6 ha
22.02.2017
DruckmaRstab: 1:2.000
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6 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung sind nach dem Stand der Planung
eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufzustellen. Die Kosten- und Finanzie-
rungsiibersicht ist die zusammenfassende finanzielle Planung fiir die gebietsbezo-
gene stadtebauliche MalBnahme. In der Kosteniibersicht hat die Stadt die Kosten der
Gesamtmalinahme darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen. Grundlage sind
die vorgeschlagenen MalBnahmen, sofern sie als 6ffentliche Investitionen, unrentier-
liche Kosten etc. anfallen. Private Investitionen kdnnen ebenfalls grob geschatzt wer-
den.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht hat Prozessplanungscharakter und ist ent-
sprechend dem Stand der Sanierung fortzuschreiben und zu konkretisieren.



Stadt Papenburg- Aschendorf GesamtmaBnahme "Aschendorf Zentrum

Kosten- und Finanzierungsibersicht gem. § 149 BauGB
(Stand: Feb 2017)

Grundlage: Vorbereitende Untersuchungen Mai 2016
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Anteil
Gesamt Stadtebauforde- [Flankierende Férderung/Finanzierungen,erganzende Programme
rung
Anteil P Anteil KFW-
Wohnungs- Anteil privater EFRE, ESF, Modernisierungs-|
- Investoren GVFG
bauférderung programm
A Kosten EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1 Weitere Vorbereitung der Sanierung
11 Rahmenplanung, Gutachten,stadtebaul. 50.000 50.000
Einzeluntersuchungen,
Modemisierungsvoruntersuchungen,
Baubhistorische Untersuchungen, Archéologie
1.2 Stadtebauliche 50.000 50.000
Gutachterverfahren/Wettbewerbe Flache
Schepersturm
1.3 Weitere Untersuchungen 30.000 30.000
1.4 Fotokartei / Gebaudekartierung 5.000 5.000
2 Offentlichkeitsarbeit Birgerbeteiligung
21 Information / Offentlichkeitsarbeit 40.000 40.000
22 Verfligungsfonds fir Investitionen und 60.000 30.000
investitionsvorbereitende Manahmen
23 City-Management 60.000 60.000
3 Erwerb von Grundstiicken
zur Ralisierung der 6ffenlichen Freiflachen
3.1 Erwerb Grundstiick Thormannhalle 400.000 400.000
4 OrdnungsmaRnahmen
4.1 Abriss "Schepersturm" 160.000 160.000
4.2 Abriss "Thormann Halle" 200.000 200.000
4.3 ErschlieBung
4.3.1 Umgestaltung und barrierefreier Ausbau 610.000 145.000
Marktplatz (forderfahiger Anteil nur
Barrierefreiheit)
4.3.2 Barrierefreier Ausbau WaldseestraRe 60.000 60.000
4.3.3 Herstellung einer Wegebeziehung zwischen 220.000 220.000
RhederstraBe und Marktplatz
4.3.4 Herstellung Parkplatz ehem. Thorman Halle 670.000 670.000
4.3.5 Herstellung Barrierefreiheit und Verbesserung 1.210.000 720.000
der Verkehrsorganisation GroRe Strale
4.3.6 Sanierung PoststralRe (auBerhalb 320.000
Sanierungsgebiet)
4.3.7 Sanierung WaldseestraRe (auerhalb 375.000
Sanierungsgebiet)
5 Sonstige OrdnungsmaRnahmen
6 BaumafBnahmen priv.+ 6ffentl.
6.1 Modernisierungsgutachten 75.000 75.000
6.2 Modernisierung- und Instandsetzung - privat; 2.125.000 850.000
Stadtdbildpragende Gebéaude (forderfahiger
Kostenansatz: ca. 40% der Bau- u.
Nebenkosten) - ca. 20 Gebaude (Denkmale
und Gebaude mit besonderer stadtebaulicher
Bedeutung)
6.3 Modernisierung- und Instandsetzung bzw. 2.125.000 850.000
Herstellung Barrierefreiheit von
Geschaftsgebaude
6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen
Einrichtung eines Seniorencafés Grof3e Stralte 250.000 250.000
48
7 Sanierungstrager/Beauftragte 310.000 310.000
Summe Gesamtkosten 9.405.000 5.175.000
0 0| 0 0
B Einnahmen/Ausgleichsbetréage 75.000
c durch Einnahmen nicht gedeckte Nettokosten 5.100.000
D Stadtebauférderung 3/3 5.100.000
E Finanzierungsiibersicht StBauF [Anteil Gemeinde JAnteil Bund/ Land |

| 1.700.000]

3.400.000]

Abb. 41: Kosten- und Finanzierungsiibersicht gem. § 149 BauGB
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7 MITWIRKUNG UND BETEILIGUNG
7.1 Mitwirkungsmoglichkeit der Stadt

Die Stadt Papenburg plant durch MaBnahmen im Kernbereich das Ortsbild zu ver-
bessern und funktional aufzuwerten. Dadurch sollen Anreize fiir private Investitionen
geschaffen werden, die dem drohenden Leerstand und Funktionsverlust des Ortsteil-
zentrums entgegenwirken. Fiir die Finanzierung der Umsetzung strebt die Stadt die
Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
an. Die Stadt Papenburg ist bereit, den durch Einnahmen und durch Stadtebauforde-
rungsmittel nicht gedeckten Teil der Ausgaben fiir die Finanzierung der stadtebau-
lichen Erneuerungsmafinahme aufzubringen.

7.2 Mitwirkungsbereitschaft der Biirger

Auf Basis erster Uberlegungen zur Erneuerung und Entwicklung wurden die Durch-
fuhrbarkeit und die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen ermittelt. Von einer
allgemeinen Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen kann aufgrund der Resonanz
der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen und des ISEKS durchgefiihrten
Offentlichkeitsveranstaltungen sowie Workshops ausgegangen werden. Die Unter-
richtung der Offentlichkeit zu den vorbereitenden Untersuchungen wurde im Rah-
men von mehreren Offentlichen Veranstaltungen durchgefiihrt. Neben einer Auf-
taktveranstaltung am 01.06.2016 folgten zwei Workshops am 14.06. und 22.06.2016
mit entsprechend groBBer Resonanz (vgl. Vorbemerkung: Organisations- und Beteili-
gungsprozess).

Im ersten Workshop wurden mit den Teilnehmern Handlungsbedarfe, Problemlagen
und Missstande im Ortskern identifiziert. Im zweiten Teil konnten daraufhin erste
Lésungsansatze und MalBnahmen erarbeitet werden (vgl. Organisations- und Beteili-
gungsstruktur in der Vorbemerkung).

7.3 Beteiligung 6ffentlicher Aufgabentrager

Eine Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager hat im Juli 2016 stattgefunden. Die
relevanten Ergebnisse sind in die vorbereitenden Untersuchungen eingeflossen. Im
Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden 58 6ffentliche Aufgabentra-
ger per Informations- und Fragebogen beteiligt, von denen sich 17 zurlickgemeldet
haben. Aus den Stellungnahmen lasst sich erkennen, dass die angeschriebenen Auf-
gabentrager keine Bedenken gegeniiber den Planungen sehen. Im Ergebnis kann die
Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager daher als insgesamt zustimmend zu den
Zwecken und Zielen der Sanierung gewertet werden.

Nachfolgend sind die Trager Offentlicher Belange tabellarisch mit den entsprechen-
den Anmerkungen zur stadtebaulichen Gesamtmalinahme aufgefiihrt.
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Tab. 5: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligte Behorde | Institution Anmerkungen / Riickmeldung

Handwerkskammer Osnabriick-Emsland Keine Bedenken

Sie haben im Rahmen eines Bauleitverfahrens oder einer vergleichbaren Planung
das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hameln-Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine
Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Riickseite; diese Stellung ergeht
kostenfrei. Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahren-
erforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden
als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir die MaBhahmen der Gefahrener-
Landesamt fiir Geoinformation und Lan- forschung zustandig sind. Eine MalBnahme der Gefahrenerforschung kann eine
desvermessung Niedersachsen historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleit-
planung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswer-
tung ist vielmehr gem. § 6 NUIG in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz auch fiir Behorden kostenpflichtig. Sofern eine solche
kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung./ Es kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Der vorgelegte Planentwurf Giberdeckt einen Flachenbereich, in dem kein Boden-
ordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz anhangig und auch in
Amt fur regionale Landesentwicklung absehbarer Zukunft kein entsprechendes Verfahren geplant ist. Gegen die Pla-
Weser-Ems, Geschéftsstelle Meppen nung bestehen insgesamt aus Sicht des Amtes fiir regionale Landesentwick-
lung Weser-Ems, Geschéftsstelle Meppen, keine Bedenken. Eine Begutachtung
des o.g. Planentwurfes ist insoweit nicht erforderlich.

Niedersachsische Landesbehdorde fiir Stra- Im Bereich des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes "Aschendorf Zentrum"
Benbau und Verkehr, Geschaftsbereich der Stadt Papenburg werden die Belange des Geschaftsbereichs Lingen nicht
Lingen beriihrt.

Die Telekom Dt GmbH als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. §68
Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Auf3erdem
beabsichtigt die Telekom noch in diesem Jahr Breitbandtechnik im Untersu-
chungsgebiet zu errichten. Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur
Sicherung, Verdanderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom kdnnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgtiltigen Ausbaupldne
mit entsprechender Erlauterung vorliegen. Sollte sich wahrend der Baudurchfiih-
rung ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet
nicht mehr zur Verfligung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser Anlagen
entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Deutsche Telekom T-com PTI 11 Oldenburg

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MafBnahme keine Einwdnde geltend macht. In lhrem Planbereich
Vodafone Kabel Deutschland befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkon-
kreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft Giber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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EWE Aktiengesellschaft, Netzregion Clop-
penburg / Emsland

In dem Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der EWE NETZ GmbH mit
den zugehorigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen miissen in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen weder beschadigt,
Uiberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher,
dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Lage
der Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Auf-
schiittungen oder andere MalBnahmen nachtrédglich verandern kénnen.

Es besteht daher die Pflicht, die genaue Tiefe und Lage durch Querschldge, Such-
schlitze o. a. festzustellen. Vorausgesetzt, die vorhandenen Versorgungsleitungen
und Anlagen sowie unsere Hinweise werden berlicksichtigt, bestehen seitens

der EWE NETZ GmbH keine Bedenken gegen das oben genannte Vorhaben. Wir
bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig
zu beteiligen. Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Besei-
tigung,Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben der Freigaben erfor-
derlich werden,sollen fiir die technische Vorgehensweise die geltenden gesetz-
lichen Regelungen und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und dementsprechend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn,der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostenver-
teilung vertraglich geregelt. Mit diesem Schreiben erhalten Sie unseren Bestands-
Ubersichtsplan im MaBstab 1:3000.

TenneT TSO GmbH

Die Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Pla-
nung von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Zur Vermeidung von Verwaltungsauf-
wand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Land-
wirtschaftsamt Emsland, Amt Aschendorf-
Himmling

Zu den stadebaulichen Entwicklungskonzepten weisen wir darauf hin, dass sich
im Randbereich der Ortslage Aschendorf mehrere landwirtschaftliche Betriebe
befinden. Bei der Erstellung des Entwicklungskonzeptes sollte beriicksichtigt
werden, dass fiir die landwirtschaftlichen Fahrzeuge eine Durchfahrt durch das
Zentrum weiterhin méglich ist. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Fla-
chen und der Genossenschaft miissen gewahrleistet sein. Das Forstamt Weser-Ems
dufBert sich zum o.g.Vorhaben wie folgt: Es bestehen keine forstlichen Bedenken
zu dem o.a. Vorhaben, der Wald nicht betroffen ist.

Nds. Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft,
und Kisten- und Naturschutz (NLWKN),
AuBenstelle Meppen

Das Untersuchungsgebiet hat einen Abstand von tiber 800 m zu meinen nachst-
gelegenen betrieblichen Anlagen am Dortmund-Ems Kanal. Meine Belange sind
daher durch die von lhnen vorgestellten Untersuchungen und Planungen nicht
betroffen. Ich bitte daher, mich zukiinftig nicht mehr als 6ffentlichen Aufgaben-
trager zu beteiligen.
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region
Nord, Kompetenzteam Baurecht

Die DB AG, DB Immobilien,als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unterneh-
men, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfah-
ren.

Gegen die vorbereitenden Untersuchungen bestehen bei Beachtung und Einhal-
tung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkeh-
res auf der angrenzen den Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Wir
gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Gelande nicht Gberplant wird. Der
Bahnhof Aschendorf wird im Projekt Niedersachsen am Zug (NIAZ Ill) neu gestal-
tet. Ein genauer Umsetzungszeitraum ist noch nicht bekannt. Es ist notwendig,

bei allen Planungen die das direkte Bahnhofsumfeld betreffen, die DB Station &
Service, Bahnhofsmanagement Osnabriick , Theodor-Heuss-Platz 2, 49074 Osna-
briick in die Planung mit einzubeziehen. Das kiirzlich von uns versteigerte Flur-
stiick 386/14, Flur 7, Gemarkung Aschendorf (03 1844) wird friihestens am
01.08.2016 in neuen Besitz iibergehen. Die Kontaktdaten wurden aus daten-
schutzrechtlichen Griinden gestrichen. Fiir verwaltungsinterne Zwecke siehe
Stellungnahme.

Hinweise: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall,Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren konnen. Bei
Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf

die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutz-
mafBnahmen zu priifen und festzusetzen. Je weiter die Orientierungswerte der DIN
18005-1 Uberschritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt,
desto gewichtiger missen die fiir die Wohnbauplanung sprechenden stadtebau-
lichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und tech-
nischen Moglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Aus-
wirkung zu verhindern. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke
oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera-
ten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen
zu sorgen. Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, ins-
besondere Gleisen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen . Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Hand-
buch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten Untersuchungs-
verfahren und um Zusendung der Abwagungsergebnisse.
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Wasserverband Himmling

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Aufstellung eines ISEK fiir das Ortszent
rum von Aschendorf weist der Wasserverband Himmling auf das Trinkwasserlei-
tungsnetz hin. Die Lage der vorhandenen Leitungen im Planbereich ist bei der
Festlegung stadtebaulicher Planungen und der Sanierungsziele zu berticksichti-
gen. Die vorhandenen Trinkwasserleitungen sind dem beiliegenden Lageplan zu
entnehmen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass 2012 im Zuge umfangrei-
cher StraBenerneuerungsmafBnahmen im Ortszentrum von Aschendorf in den
Bereichen Grof3e Straf3e, Waldseestra3e, Marienstraf3e, Von-Galen-Stra8e und
Poststra3e auch das Trinkwasserleitungsnetz umfassend saniert worden ist. Bei
der MaBnahmenplanung im Rahmen des ISEKs ist der sanierte Trinkwasserlei-
tungsbestand besonders zu beriicksichtigen, da eine Leitungsumlegung in die-
sen Bereichen nicht mdglich ist.

Seitens des Wasserverbandes Himmling ist in den nachsten Jahren die Sanierung
folgender weiterer Trinkwasserleitungsabschnitte im Planbereich des o. g. ISEKs
geplant:

1. auf der Nordseite entlang der GroR3e Strafe von der Einmiindung der Bokeler
Stra3e bis zur WindhorststraBe

2. entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze iiberwiegend auf der Ostseite ent-
lang der StraBe Zur Waage zwischen der Grof3e Stra3e und der MiihlenstraB3e

3. auf der Siidseite entlang der Poststra8e von der Bahntrasse bis zur Einmiin-
dung der Molkereistral3e.

Die geplanten Sanierungsstrecken wie auch die o0.g. bereits sanierten Leitungsab
schnitte sind dem anbei liegenden Lageplan zu entnehmen.Sollten im Bereich
vorhandener Trinkwasserleitungen StraBensanierungsmafBnahmen geplant
werden, wird darum gebeten, den Verband friihzeitig in die Detailplanungen
mit einzubeziehen, um hier geplante LeitungssanierungsmaBnahmen sowie
gdf. erforderliche Sicherungs- und UmlegungsmaBBnahmen auf dort geplante
StraBenbaumaBnahmen abstimmen bzw. miteinander koordinieren zu kon-
nen. Im Zusammenhang mit ggf. geplanten StraBenbaumaf3nahmen ist auch zu
berticksichtigen, dass Erdarbeiten in Leitungsnahe mit entsprechender Vorsicht
und erst nach Ermittlung der genauen Leitungslage von Hand durchzufiihren sind.
Sollten ferner Hydranten-, Schieber- und Hausanschlusskappen freigelegt werden,
so sind diese im Zuge der Oberflachenerneuerungen fachgerecht neu einzufassen.
Sollten Hydranten-, Schieber- und Hausanschlusskappen an neue Héhenverhalt-
nisse angepasst werden mussen, so ist der Wasserverband Hiimmling zur Durch-
filhrung entsprechender MaBnahmen rechtzeitig zu benachrichtigen. Bei der
Gestaltung von Griinflichen und der Planung von PflanzmaBnahmen ist ein Min-
destabstand von 2,5 m zu vorhandenen und geplanten Wasserleitungen insbe-
sondere mit Baumbepflanzungen einzuhalten. Auf das DVGW-Arbeitsblatt GW 125
wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Bischofl. Generalvikariat

Weder wir hier hausintern noch nach Riicksprache mit Herrn Pfarrer Rosemann
von der Kirchengemeinde sehen gegenwartig Impulse kirchlicherseits, die bei den
weiteren Planungen primar zu beriicksichtigen waren. Wir waren allerdings dank-
bar, wenn Sie uns bei den weiteren wesentlichen Schritten regelmagig infor-
mieren bzw. beteiligen wiirden.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3

Gegen o. a. Vorhaben bestehen seitens der Bundeswehr
keine Bedenken. Eine erneute Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Forstamt Ankum

Aus hiesiger Sicht werden weder Hinweise noch Bedenken vorgebracht.
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Niedersaschisches Landesamt fiir Denkmal-
pflege

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o.g. Planungen

keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. Das Plangebiet umfasst den
Kern des Ortsteils Aschendorf, in dessen Zentrum sich die St. Amandus Kirche
(Aschendorf, FStNr.6) aus dem 15 Jh. befindet, deren Urspriinge jedoch in das
13. JH. zurtickreichen. Die erste holzerne Vorgangerkirche datiert in das 9. Jh. n.
Chr. Weitere archdologische Funde und Befunde sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand aus dem Areal nicht bekannt. Da die Mehrzahl archdologischer
Funde und Befunde jedoch obertédgig nicht sichtbar sind, knnen sie auch nie aus-
geschlossen werden. Ein Planentwurf fiir die Sanierungsziele der Stadt liegt der-
zeit noch nicht vor. Bei allen zukiinftigen mit nennenswerten Bodeneingriffen
verbundenen Planungen sind die Denkmalbehdrden zu beteiligen und deren
Belange ausreichend zu beriicksichtigen.

Stadt Papenburg

Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass der Agentur fiir Wirtschaftsforderung zum jetzi-
gen Zeitpunkt keine konkreten Projekte oder sonstige MaBnahmen im beabsich-
tigten Untersuchungsgebiet "Aschendorf Zentrum" bekannt sind.

A&S Archdologie

keine Antwort

Polizei Papenburg

keine Antwort

Stadt Papenburg

keine Antwort

Marienkrankenhaus Papenburg-Aschendorf
GmbH

keine Antwort

Kath. Kirchengemeinde St. Antonius

keine Antwort

Kath. Kirchengemeinde St. Michael

keine Antwort

Kath. Kirchengemeinde St. Amandus
Aschendorf

keine Antwort

Kath. Kirchengemeinde St. Marien

keine Antwort

Ev.-luth. Kirchengemeinde

keine Antwort

Ev.-luth. Christus-Kirchengemeinde

keine Antwort

Kirchenkreisamt Meppen

keine Antwort

LufABw, Abteilung Ill, Referat 3 Il e

keine Antwort

Arenberg-Meppen GmbH, Privatforst- und
Grundbesitzverwaltung

keine Antwort

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

keine Antwort

Ev.-ref. Kirche in Nordwestdeutschland

keine Antwort

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie

keine Antwort

Wasser- und Schifffahrtsamt Meppen

keine Antwort

Wasser- und Schifffahrtsamt Emden

keine Antwort

Kreisverband der Wasser- und Bodenver-
bénde Aschendorf-Himmling

keine Antwort

Wasser- und Bodenverband Aschendorfer
Ober- und Untermoor

keine Antwort

Muhder Sielacht,

keine Antwort

Overledingerr Deichacht

keine Antwort
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Wasser- und Bodenverband Montaniagra-

keine Antwort
ben

Staatliches Baumanagement Osnabrick-

keine A
Emsland eine Antwort

Landwirtschaftskammer Weser-Ems,
Geschaftsbereich Forstwirtschaft, Forstamt keine Antwort
Weser-Ems

Landesamt flir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen, Regional-

keine Antwort
direktion Osnabriick-Meppen, Katasteramt

Papenburg,

Avacon AG Prozesssteuerung — DGP keine Antwort
Deutsche Post, real estate germany keine Antwort
Landkreis Emsland keine Antwort
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt keine Antwort

Industrie- und Handelskammer fiir Ostfries-

land und Papenburg keine Antwort

Industrie- und Handelskammer Osnabriick keine Antwort
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OBJEKTKARTEN
ORTSBILDPRAGENDER GEBAUDE



VU Papenburg OT Aschendorf
Objektkarte Nr. 51

Allgemeine Angaben Eigentiimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentliimer:
Stralle, HausNr.:  Grole Stralle 40-42 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Nein
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Gebaudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein

Prioritat: keine Angab

Bedarf: keine Angab
Gebdude
sonstiges
Baujahr: nach 1960
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Donnerstag, 23. Februar 2017



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

s Objektkarte Nr. 52

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
StraBe, HausNr.:  GrolRe StraRe 44 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebdudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Gebadudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab

Gebaude
sonstiges
Baujahr: nach 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

Niedersdchsische objektkarte Nr. 53

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
StraBe, HausNr.:  GrolRe StraRe 48 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebdudeleerstand: Unternutzung Wohnleerstand
Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Gebadudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab
Gebaude
sonstiges
Baujahr: nach 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



VU Papenburg OT Aschendorf
Objektkarte Nr. 70

Allgemeine Angaben Eigentiimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentliimer:
Stralle, HausNr.:  Grole Stralle 84 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Nein
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: keinen

Gebaudetyp: Wohn/Geschéftshaus
Gebaudenutzung: Mischnutzung
Gewerbe: Friseur

Prioritat: keine Angab

Bedarf: keine Angab
Gebdude
sonstiges
Baujahr: nach 1960
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Donnerstag, 23. Februar 2017



VU Papenburg OT Aschendorf

Objektkarte Nr. 80
Allgemeine Angaben Eigentiimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentliimer:
Stralle, HausNr.:  Grole Stralle 95 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Nein
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: vollstandig
Gebaudetyp: Geschaftshaus
Gebaudenutzung: nur Gewerbe
Gewerbe: k.A.

Prioritat: keine Angab

Bedarf: keine Angab
Gebdude
sonstiges
Baujahr: nach 1980
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Donnerstag, 23. Februar 2017



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

e Objektkarte Nr. 76

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
StraBe, HausNr.:  GrolRe StraRe 106 Telefon: /

E-Mail:

Objektkarte hat 1 Seiten

Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebdudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Wohn/Geschéaftshaus
Gebadudenutzung: Mischnutzung
Gewerbe: Zahnarzt
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab

Gebadude
sonstiges
Baujahr: vor 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

s Objektkarte Nr. 151

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
Strafle, HausNr.: KolpingstralRe 4 Telefon: /

E-Mail:

Objektkarte hat 1 Seiten

Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebdudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Geschéftshaus
Gebadudenutzung: offentliche Nutzung
Gewerbe: Biicherei
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab

Gebadude
sonstiges
Baujahr: vor 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



VU Papenburg OT Aschendorf
Objektkarte Nr. 159

Allgemeine Angaben Eigentiimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentliimer:
Stralle, HausNr.: KolpingstraRe 11- Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Nein
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Geschaftshaus
Gebaudenutzung: nur Gewerbe
Gewerbe: Gastonomie

Prioritat: keine Angab

Bedarf: keine Angab
Gebdude
sonstiges
Baujahr: nach 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Donnerstag, 23. Februar 2017


ABeverburg
Durchstreichen


VU Papenburg OT Aschendorf
Objektkarte Nr. 157

Allgemeine Angaben Eigentiimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentliimer:
Stralle, HausNr.: KolpingstraRe 15 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Nein
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Geschaftshaus
Gebaudenutzung: nur Gewerbe
Gewerbe: Schreibwaren

Prioritat: keine Angab

Bedarf: keine Angab
Gebdude

sonstiges

Baujahr: nach 1960

Bauzustand:

Baudenkmal: Nein

Bautyp: Massivbau

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Donnerstag, 23. Februar 2017



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

e Objektkarte Nr. 154

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
Strafle, HausNr.: KolpingstraRe 26 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebdudeleerstand: vollstandig
Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Gebadudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab

Gebaude
sonstiges
Baujahr: nach 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

s Objektkarte Nr. 106

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
Strafle, HausNr.: Marienstrale 2 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebdudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Gebadudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab

Gebaude
sonstiges
Baujahr: nach 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

s Objektkarte Nr. 107

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
Strafle, HausNr.: Marienstrae 4 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Gebadudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab

Gebaude
sonstiges
Baujahr: vor 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

s Objektkarte Nr. 108

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
Strafle, HausNr.: Marienstrale 8 Telefon: /

E-Mail:

Objektkarte hat 1 Seiten

Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja (teilweise)
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Geschéftshaus
Gebadudenutzung: offentliche Nutzung
Gewerbe: Hospital
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab

Gebaude
sonstiges
Baujahr: vor 1945 (teilweise)
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

v Objektkarte Nr. 127

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben Eigentliimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentiimer:
StraBe, HausNr.:  PoststralRe 2-4 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Ja
Denkmalschutz: Nein
Gebdudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Zweifamilien/Doppelhaus
Gebadudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein
Prioritat: keine Angab
Bedarf: keine Angab
Gebaude
sonstiges
Baujahr: nach 1945
Bauzustand:
Baudenkmal: Nein
Bautyp: Massivbau (roter Backstein)

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Dienstag, 30. August 2016



VU Papenburg OT Aschendorf
Objektkarte Nr. 146

Allgemeine Angaben Eigentiimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentliimer:
Stralle, HausNr.: Poststralle 13 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Nein
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: keinen
Gebaudetyp: Geschaftshaus
Gebaudenutzung: nur Gewerbe
Gewerbe: sonstiges

Prioritat: keine Angab

Bedarf: keine Angab
Gebdude

sonstiges

Baujahr: nach 1945

Bauzustand:

Baudenkmal: Nein

Bautyp: Massivbau

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Donnerstag, 23. Februar 2017



VU Papenburg OT Aschendorf

Objektkarte Nr. 95
Allgemeine Angaben Eigentiimer, Anwohner
Ortsteil: Aschendorf Eigentliimer:
Stralle, HausNr.:  Von - Galen - Stralle 1 Telefon: /
E-Mail:
Objektkarte hat 1 Seiten
Gesamtanlage

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht: k.A.
Ortsbildpragend: Nein
Denkmalschutz: Nein
Gebaudeleerstand: vollstandig
Gebaudetyp: Einfamilienhaus
Gebaudenutzung: nur Wohnen
Gewerbe: kein

Prioritat: keine Angab

Bedarf: keine Angab
Gebdude

sonstiges

Baujahr: nach 1960

Bauzustand:

Baudenkmal: Nein

Bautyp: Massivbau

Geb.-Erscheinungsbild:
Geb.-Zustand:

Donnerstag, 23. Februar 2017



NLE VU Papenburg OT Aschendorf

Niedersdchsische objektkarte Nr. 3

Landgesellschaft mhH

Allgemeine Angaben

Ortsteil:
StraRRe, HausNr.:

Gesamtanlage

Gebdude

Dienstag, 30. August 2016

Aschendorf
WaldseestraRe 6

Eigentliimer, Anwohner

Eigentiimer:
Telefon:
E-Mail:

Objektkarte hat 1 Seiten

Informationen zur Gesamtanlage

Planungsrecht:
Ortsbildpragend:
Denkmalschutz:

Gebdudeleerstand:
Gebaudetyp:

Gebadudenutzung:
Gewerbe:

Prioritat:
Bedarf:

sonstiges

Baujahr:

Bauzustand:
Baudenkmal:

Bautyp:

Geb.-Erscheinungsbild:

Geb.-Zustand:

k.A.
Ja
Nein

vollstandig
Einfamilienhaus

nur Wohnen
kein

nach 1945

Nein

Massivbau (roter Backstein)






Niedersachsische
Landgesellschaft mbH
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Dienstleister in lhrer Region

fir Landwirtschaft und Kommunen

Niedersachsische Landgesellschaft mbH

Gemeinnitziges Unternehmen fiir die Entwicklung des landlichen Raumes

Zentrale
ArndtstraB8e 19
30167 Hannover
Tel. 0511 1211-0
Fax 0511 1211-214
info@nlg.de

Geschéftsstellen
Aurich

Am Pferdemarkt 1
26603 Aurich

Tel. 04941 1705-0
Fax 04941 1705-22

info-aurich@nlg.de

Braunschweig
Wolfenbiitteler Stral3e 45
38124 Braunschweig

Tel. 0531 26411-0

Fax 0531 26411-11

info-braunschweig@nlg.de

Bremerhaven
Zeppelinstralle 17
27568 Bremerhaven
Tel. 0471 94769-0
Fax 0471 94769-52

info-bremerhaven@nlg.de

Gottingen
Golmckesgraben 2

37120 Bovenden, OT Harste
Tel. 05593 9281-0

Fax 05593 9281-11
info-goettingen@nlg.de

Hannover
Arndtstralle 19
30167 Hannover
Tel. 0511 123208-30
Fax 0511 123208-54

info-hannover@nlg.de

Brusseler Strafle 3
30539 Hannover

Tel. 0511 123208-550
Fax 0511 1211-13550

info-hannover@nlg.de

Lineburg
WedekindstraBBe 18
21337 Liineburg
Tel. 04131 9503-0
Fax 04131 9503-30

info-lueneburg@nlg.de

Meppen

Am Nachtigallenwéldchen 2
49716 Meppen

Tel. 05931 9358-0

Fax 05931 9358-50
info-meppen@nlg.de

Oldenburg
GartenstraBe 17

26122 Oldenburg

Tel. 0441 95094-0

Fax 0441 95094-94
info-oldenburg@nlg.de

Osnabriick

Am Scholerberg 6
49082 Osnabriick
Tel. 054195733-0
Fax 054195733-33

info-osnabrueck@nlg.de

Verden

Lindhooper StraBe 59
27283 Verden

Tel. 042319212-0
Fax 04231 9212-40

info-verden@nlg.de

lhre Ansprechpartner:

Ulf-Bernhard Streit
ArndtstraBe 19

30167 Hannover

Tel.: 0511/ 123208-204
Ulf-Bernhard.Streit@nlg.de

Roman Brutscher
Wedekindstral3e 18
21337 Liineburg

Telefon: 04131/ 9503-28
Roman.Brutscher@nlg.de

www.nlg.de
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