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VORWORT

Liebe Blrgerinnenund Bilirger,

fir die Stirkung unseres Stadtteilzentrums Aschendorf wird die Stadt Papenburg im
Rahmen des Stadtebaufdrderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” finanziell
unterstitzt. Bund und Land honorieren die Aktivitdten in Aschendorf und stellen
Zuwendungen in Hohe von rund 3,4 Millionen Euro zur Verfligung. Gemeinsam mit lhnen
mochten wir diese Chance nutzen, um die Attraktivitdt und Zukunftsfahigkeit von
Aschendorf zu verbessern. Die Modernisierung des , Schepersturm” am Marktplatz sowie
der Rickbau der Thormann-Halle sind Projektbeispiele, die im direkten Zusammenhang
dazu stehen.

Fiir Sie besteht ebenfalls die Moglichkeit, Zuwendungen im Sanierungsgebiet zu nutzen.
Insbesondere falls Sie eine Modernisierung lhrer Immobilie beabsichtigen, sollten Sie die
Verfligbarkeit von Zuschiissen erfragen. Zudem kann privates Engagement im &ffentlichen
Raum, das zur Steigerung der Attraktivitat und Belebung des Stadtteilzentrums beitragt,
tberdensogenannten Verfligungsfonds erheblich unterstiitzt werden.

Diese Broschiire gibt lhnen einen ersten Eindruck zur Stadtebau-
fordermalBnahme ,Aschendorf-Zentrum” sowie zu den Forder-
maoglichkeiten im Sanierungsgebiet. Die Stadt Papenburg und unser
Dienstleister BauBeCon Sanierungstrager GmbH beraten Sie gerne.

Wir freuen uns auf lhr Interesse!
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Mit dem Stadtebauforderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” unterstiitzen
der Bund und das Land Niedersachsen Kommunen bei der Starkung ihrer Innenstddte und
Ortskerne.

Sanierungsziele fiir das Sanierungsgebiet ,,Aschendorf Zentrum”

Auf Grundlage der in den vorbereitenden Untersuchungen identifizierten Missstande und
der vorangegangenen Zielformulierungen im Rahmen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts ISEK , Aschendorf Zentrum” lassen sich folgende Sanierungsziele
ableiten:

Sanierung der ortsbildprégenden Geb3dude und Abriss abgangiger Immobilien
Entgegenwirken der Funktionsverluste und gewerblichen Leerstinde
Sanierung der offentlichen Rdume (Schwerpunkt — , Alter Marktplatz”)
Behebung stadtebaulicher und funktionaler Mangel im StralBen- und Freiraum,
Barrierefreiheit

Neuordnung und Neugestaltung des flieBenden und ruhenden Verkehrs

Erarbeitung bzw. Fortschreibung des Verkehrskonzeptes (Schwerpunkt — ,GroRe StrafGe”)




Stadtebauforderprogramm

LAktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Im Einzelnen sind folgende Malinahmen vorgesehen:

. Modernisierung und Instandsetzung ortshildpriagender Gebdude

. Abriss bzw. Umnutzung abgangiger Gebdude

. Weiterentwicklung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Papenburgvon 2011

. Aktivierung der Leerstinde durch MaBnahmen zur Belebung der Erdgeschosszonen

. Einrichtung eines Zentrumsmanagements und Verfligungsfonds

. Optische Aufwertung des Marktplatzes durch zeitgemalRe Ausstattung und Begriinung.

Schaffung von Aufenthaltsqualitdt des Platzes durch Mablierung, Aufwertung
der Brunnenanlage und Lichtkonzepte

. Verbesserung des flieBenden und ruhenden Verkehrs
. Malinahmen zur Erhchung der Barrierefreiheit
. Erarbeitung bzw. Fortschreibung des Verkehrskonzeptes (Schwerpunkt ,Grofie Stralke”)
. Schaffung von Parkplatzen durch Nutzung von Brachflachen
. Ausbauvon Radwegen und Biirgersteigen
. Verbesserung der Verkehrssicherheit an den Kreuzungsbereichen
. Neu- und/oder Umgestaltung des Verkehrsraums
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Sanierungsgebiet ,Aschendorf Zentrum”

Formliche Festlegung und Sanierungsverfahren

Die Stadt Papenburg hat das Sanierungsgebiet ,Aschendorf Zentrum® auf der Grundlage von
vorbereitenden Untersuchungen férmlich festgelegt. Mit dffentlicher Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises Emsland ist die Satzung seitdem 15.02.2018 rechtsverbindlich.

Verfahren:

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, die innerhalb des im
dargestellten Lageplan durch eine rote durchgezogene Linie abgegrenzten Gebietes liegen.
Malgeblich fir die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im Zweifelsfall die
Innenseite der roten durchgezogenen Umgrenzungslinie. Innerhalb des Geltungsbereiches
wird die Sanierung in den Teilbereichen A und B im umfassenden Verfahren, in den
Bereichen auRerhalb der Teilbereiche A und B im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Die Teilbereiche A und B (umfassendes Verfahren) sind im anliegenden Lageplan durch eine
schwarze gestrichelte Linie abgegrenzt. Malgeblich fir die genaue Abgrenzung des
Teilbereichs im umfassenden Verfahren ist im Zweifelsfall die Innenseite der schwarzen
gestrichelten Umgrenzungslinie. In den Teilbereichen A und B finden die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a des BauGB Anwendung.

Im Gebiet auBerhalb der Teilbereiche A und B (vereinfachtes Verfahren) ist die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB aus-
geschlossen.






Vorteile fiir Grundstiicks- und Gebaudeeigentiimer

Forderzuschuss: Unter bestimmten Voraussetzungen konnen Eigentimer im Sanierungs-
gebiet fir Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen an ihren Geb3duden einen
Zuschuss aus den Fordermitteln erhalten. Die Forderung wird in der Regel nur fiir Gebaude
gewdhrt, deren ortsbildpragende Wirkung vom Férdergeber anerkannt wurde. Im Einzelfall
sind dariber hinaus MaBnahmen an Gebduden bzw. Gebaudeteilen fir Handel,
Dienstleistungen oder innenstadtvertragliches Gewerbe forderfahig, wenn sie z.B. der
Beseitigung von Leerstdanden und somit einer Starkung des zentralen Versorgungsbereiches
dienen. Vor MalBnahmenbeginn ist zwingend eine Modernisierungsvereinbarung auf Basis
der beschlossenen Modernisierungsrichtlinie mit der Stadt abzuschlielSen.

Steuerliche Vorteile: Ebenfalls kbnnen Grundstiickseigentlimer von Steuererleichterungen
profitieren. Bestimmte Herstellungs- und Anschaffungskosten sowie Erhaltungsaufwand bei
Gebduden im Sanierungsgebiet sind gemall Einkommenssteuergesetz erhoht steuerlich
absetzbar. Auch hier bildet ein entsprechender Vertrag mit der Stadt vor Beginn der
Malknahme die Basis fir die Inanspruchnahme von Vergiinstigungen. Es wird ausdrticklich
empfohlen, einen Steuerberater zu konsultieren. Diese Angaben sind als allgemeiner
Hinweis zu verstehen. Eine Gewdhr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit im steuerrechtlichen
Sinne kann daher nicht ibernommen werden.



Vorteile fiir Grundstiicks- und Gebaudeeigentiimer

Wenn Sie ein Grundstuck oder Gebaude im Fordergebiet besitzen und eine Modernisierung
oder Instandsetzung planen, sollten Sie sich frithzeitig bei der Stadt Papenburg lber die
Fordermdglichkeiten informieren, denn bereits begonnene Malnahmen kdénnen nicht
mehr geférdert werden.




Verfugungsfonds

Uber den Verfliigungsfonds besteht eine weitere Moglichkeit, private MaRnahmen im
Sanierungsgebiet ,Aschendorf Zentrum” finanziell unterstiitzen zu lassen. Dabei soll der
Verfligungsfonds helfen, Ideen zu realisieren, die zur Stirkung und Attraktivierung des
Stadtteilzentrums beitragen. Der Verfluigungsfonds finanziert sich in der Regel bis zu 50 % aus
Mitteln der Stadtebauforderung und mindestens zu 50 % aus Mitteln von Wirtschaft,
Immobilien- und Standortgemeinschaften, Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Stadt
Papenburg. Die Mittel der Stadtebauférderung sind flir Investitionen (z.B. Spielgerdte,
Pflanzbehalter und Sitzbanke) und investitionsvorbereitende bzw. investitionsbegleitende
Malknahmen (z.B. Mieter- und Eigentimerbefragungen) zu verwenden.

Die Vergaberichtlinie bildet die Basis fiir die Organisation und die Vergabe der Mittel aus
dem Verfligungsfonds und kann auf der Homepage der Stadt Papenburg eingesehen
werden.




Was miussen Grundstuckseigentiimer

im Sanierungsgebiet beachten?

Einholung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung (gilt nur in den Teilbereichen Aund B)

Wer? Grundstickseigentimer (ggf. Notar)

¢ Grundstiicksverkauf, -teilung, Bestellung von Erbbaurechten

* Baugenehmigungspflichtige Vorhaben

¢ Eintragung einer Baulast, Hypothekenaufnahme

¢ Errichtung oder Abbruch eines Gebdudes

¢ wertsteigernde oder Fassaden verdndernde Modernisierung von
Gebauden

AvoTt ¢ Anbringen von Werbeanlagen
¢ Abschluss von Miet- oder Pachtvertragen auf bestimmte Zeit, fiir die
Dauer von mehr als 1 Jahr
e Nutzungsdnderung von Gebduden, z.B. Umwandlung einer Wohnung
in ein Biro siehe auch §§ 144-145 BauGB, Aufzahlung nicht
abschlieend
Wo? Stadtverwaltung Papenburg; bei baurechtlich genehmigungspflichtigen

MaRnahmen zusatzlich Bauaufsichtsbehorde

Zeitrahmen? | Entscheidungsfrist von ein bis drei Monaten, abhdngig vom Einzelfall




Was miussen Grundstuckseigentiimer

im Sanierungsgebiet beachten?

Ausgleichsbetrage (gilt nurin den Teilbereichen A und B)

Mit Abschluss der Sanierung - also mit Authebung der Sanierungssatzung - haben Stadt und
Sanierungsbeauftragter gemeinsam mit dem Gutachterausschuss zu prifen, ob sich
sanierungsbedingte Wertsteigerungen der Grundstiicke ergeben haben. Die Hohe dieser
LSanierungsbedingten Bodenwertsteigerung”, die sich aus dem Differenzbetrag zwischen
dem Wert des Grund und Bodens vor (Anfangswert) und nach (Endwert) der Sanierung
ergeben, ermittelt der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte als unabhdngiges
Gremium. Die sanierungsunbeeinflussten Werte (Anfangswerte) werden zu Beginn der
Sanierungin einer besonderen Bodenrichtwertekarte dargestellt.

Grundlage hierfir bildet der § 154 BauGB. Nach dem besonderen Stadtebaurecht haben die
Eigentimer flur die ausschlieBlich durch die Sanierung verursachten Bodenwertsteiger-
ungen ihrer Grundstiicke einen entsprechenden Ausgleichsbetrag zu zahlen. Im Gegenzug
werden im Sanierungsgebiet, das im umfassenden Verfahren durchgefihrt wird, i.d.R. keine
Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz fiir die Herstellung, Erweiterung oder Ver-
besserung von Erschliefungsanlagen (z. B. éffentliche StralBen, Wege, Platze etc.) erhoben.

Der Ausgleichsbetrag wird zur Mitfinanzierung der Sanierungskosten herangezogen. Die
Erhebung des Ausgleichsbetrages ist zu gegebener Zeit mit den Eigentlimern zu erdrtern. Es
gibt die Moglichkeit der Ratenzahlung und der Umwandlungin ein Tilgungsdarlehen.

Fiir Eigentiimer im Sanierungsgebiet auBerhalb der Teilbereiche A und B gilt (ver-
einfachtes Verfahren):

Im vereinfachten Verfahren gelten die besonderen Bestimmungen nach §§ 152 bis 156a
BauGB nicht. Auch wird kein Ausgleichsbetrag am Ende des Sanierungsverfahrens erhoben.
Allerdings gelten hier die iblichen Bestimmungen zur Erhebung von Beitrdgen nach
Niedersdachsischem Kommunalabgabengesetz (NKAG, vgl. Satzungen der Stadt Papenburg
vom 29.03.2019).






Bei sanierungsrechtlichen Fragen wenden Sie sich bitte an:

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Blro Osnabrick
Kamp 1c, 49074 Osnabrick

Bernd Caffier
bcaffier@baubeconstadtsanierung.de
Tel.: 0541/ 202394-47

Fax: 0541/ 27107 A\ >
v

Weitere Informationen zur Sanierung finden Sie auch unter: BauBeCon
http://www.stadt.papenburg.de | Bauen | Projekte Sanierungstrager GmbH
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