\ Forderrichtlinie der Stadt Papenburg fiir private Modernisierungs- und

* InstandsetzungsmafBnahmen im Sanierungsgebiet
7 ,Aschendorf Zentrum“
e’

(Modernisierungsrichtlinie)

Das Sanierungsgebiet ,Aschendorf Zentrum® ist in die Stadtebauforderung des Landes Nieder-
sachsen, Programmkomponente ,Lebendige Zentren”, aufgenommen und mit Ratsbeschluss
vom 14.12.2017 raumlich abgegrenzt worden. Damit stehen in den kommenden Jahren Férder-
mittel flir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Wohn- und Geschafts-
gebauden zur Verfiigung. Die Modernisierung und Instandsetzung von privaten Gebauden ist fiir
das Erreichen der Ziele und Zwecke der Sanierung von besonderer Bedeutung.

Die Stadt Papenburg beabsichtigt daher, Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen an
privaten Gebduden im Rahmen der Regelungen der Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes
Niedersachsen (R-StBauF) in Verbindung mit § 177 BauGB mit Stadtebauférderungsmitteln zu
bezuschussen. Die Forderung soll im Regelfall und aus Griinden der ZweckmaRigkeit tber die
Gewdhrung von pauschalen Zuwendungen erfolgen. Bei der Férderung von umfassenden MaR-
nahmen soll sich die Férderhohe aus der Kostenerstattungsberechnung (KEB) ergeben.

Zur Forderung vorgenannter MalBnahmen im Sanierungsgebiet (siehe Anlage) beschlie8t der Rat
der Stadt Papenburg nachstehende Modernisierungsrichtlinie.




1.

Grundlagen der Forderung

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Ziele der Forderung sind
Beseitigung von Leerstanden durch nachhaltige Sanierung und Schaffen von barri-
erefreien Eingangssituationen, insbesondere bei Gewerbeflachen
Verbesserung der Gestaltung an vorhandenen Altbauten
Energetische Sanierung des Gebaudebestandes zur Attraktivierung des Zentrums
als Wohn-, Lebens- und Arbeitsort
Aufwertung des Stadtbildes

Aufwertung des Gebdudeumfeldes im Zentrum

Grundlagen fiir die Forderung bildet die Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes Nie-
dersachsen (R-StBauF) sowie die §§ 136 ff. des Baugesetzbuches (BauGB).

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
,Aschendorf Zentrum* rdumlich beschrankt.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der
Héhe nach.

Voraussetzung fiir die Férderung

2.1

2.2

2.2.

2.3.

Das Grundstiick und/oder seine Bebauung weisen Missstande und/oder Mangel auf,
die durch bauliche und/oder gestalterische MaRnahmen beseitigt oder behoben wer-
den sollen. Gleichgestellt sind auch MaBnahmen zur Vermeidung solcher Missstande.
Keine Forderung erfolgt demgemal bei MaRBnahmen, die trotz stil- und fachgerechter
Ausfiihrung der EinzelmaRnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebauli-
chen Missstanden flhren.

Forderfahig ist ausschlielRlich der unrentierliche Kostenanteil der MaBnahmen. Zur
Rentierlichkeit einer MaBnahme kénnen gem. § 177 Abs. 4 BauGB bspw. Fordermittel
aus anderen Forderprogrammen (siehe Nr. 4.7) oder Ertrage aus der baulichen Anlage
selbst (bspw. Mieteinnahmen) beitragen. Sie sind daher bei der Ermittlung der férder-
fahigen Kosten zu bericksichtigen.

Eine Mehrfachforderung aus Stadtebauforderungsmitteln fiir die gleiche MalRnahme
erfolgt nicht.

Eine Forderung erfolgt vorzugsweise auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes. Aus tech-
nischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen dabei Bauabschnitte gebildet
werden.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Antragsberechtigt sind Eigentimer*innen und Erbbauberechtigte. Die Antragstel-
ler*innen verpflichten sich vertraglich, bestimmte Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalnahmen unter gestalterischen, materiellen und sonstigen Auflagen durchzu-
flhren.

Betreffen die Mallnahmen Bauteile, die zu einer energetischen Verbesserung des Ge-
bdudes beitragen, so ist mindestens der Standard der Bundesférderung fir effiziente
Gebdude (BEG) einzuhalten. Ist der BEG-Standard nicht umsetzbar, ist ein Nachweis
Uber die Grinde zu flihren.

Vor Abschluss eines Vertrages zwischen Antragsteller*in und der Stadt Papenburg darf
nur dann mit der MalBnahme begonnen werden, wenn die Stadt Papenburg einem vor-
zeitigen Baubeginn zugestimmt hat. Vor Baubeginn sind alle erforderlichen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen nachzuweisen.

Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfiihrung der ModernisierungsmaRnah-
men wirtschaftlich sinnvoll ist.

Forderfahigkeit von MaRnahmen

3.1

Forderungsfahig sind ModernisierungsmaRBnahmen an Wohn- und Geschaftsgebduden
im Sinne der R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstan-
den beitragen. Die MaBnahmen missen im Einklang mit den vorhandenen stadtebau-
lichen und denkmalrechtlichen Zielvorstellungen der Stadt Papenburg stehen.

Dies kdnnen investive EinzelmalRnahmen wie Dachneueindeckungen, warmeisolie-
rende MalBnahmen im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster und Tiiren
oder technische Optimierung der Heizungsanlagen sein. Auch die Herstellung von bar-
rierefreien Zugdangen oder Gebdudeumfeld-MaRnahmen (z.B. Spielplatze, Millsam-
melplatze, Entsiegelungen und Begriinungen) konnen forderfahig sein.

Zur Beseitigung oder Vermeidung von Leerstanden kénnen auch beispielsweise die Op-
timierung des Grundrisses oder weitere Mallnahmen zur Umsetzung eines schliissigen
Nutzungskonzepts forderfahig sein.

Weiterhin kdnnen auch Planungsleistungen zur Vorbereitung von Modernisierungs-
und InstandsetzungsmalRnahmen (Modernisierungsgutachten, Gutachten, Planungs-
leistungen) forderfahig sein.



3.2.

3.3.

Nicht forderfahig sind unter anderem MaRBnahmen, die nicht der Ortstypik entspre-
chen, u.a. gebietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauli-
che Veranderungen von erhaltenswerten Gebdudeansichten, reine Reparaturarbeiten
und Umsatzsteuererstattungen.

Die Aufzahlungen sind nicht abschlieRend.

Forderfahige Kosten

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Die Ermittlung der Férderungshohe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF.

Gefordert werden alle Baukosten einschlieRlich der Baunebenkosten, die durch die als
forderungsfahig anerkannten MalRnahmen verursacht werden. Die Férderung erfolgt
grundsatzlich als Zuschuss. Die endgiiltige Férderhohe des Zuschusses richtet sich nach
den tatsachlich entstandenen Kosten der forderfahigen Malhahmen und wird nach
Bestatigung der Schlussabrechnung endgiiltig festgelegt.

Die Hohe der Forderung wird prozentual zu den tatsachlich entstandenen Kosten der
MalRnahme ermittelt und wird maximal begrenzt. Der Zuschuss wird grundsatzlich
nach Abschluss der MalBnahme und Abnahme durch die Stadt ausgezahilt.

Der Zuschuss betragt in der Regel pauschal 30 % (max. 30.000 €) der forderungsfahi-
gen, tatsachlichen Kosten, in begriindeten Ausnahmefallen (z.B. bei Denkmalern als
Gebdude mit geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung) bis zu
40 % (max. 50.000 €). Diese Maximalbetrage erhohen sich um die Baupreisindexstei-
gerung.

Eine Erhéhung der Forderung kann im Einzelfall bei MaRnahmen in Betracht kommen,
die besondere Vorbildwirkung haben oder im direkten Zusammenhang mit beschlos-
senen Gestaltungs- oder Vorhabenplanungen der Stadt stehen oder von besonderer
Bedeutung fiir die Sanierung sind. Eine Erhéhung der Férderung bei notwendigen Mal3-
nahmen an Kulturdenkmalen kann auch erfolgen, um die Erhaltung den Verpflichteten
entsprechend § 7 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz zumutbar zu gestalten.

Sofern abweichend von Nr. 4.4 eine Kostenerstattungsberechnung durchgefiihrt wird,
ist auf Grundlage der R-StBauF fir die unterlassene Instandsetzung grundsatzlich ein
Betrag in Hohe von 10 % der zuwendungsfdhigen Ausgaben in Abzug zu bringen. Bei
Anwendung der Pauschalforderung nach 4.4 wird dieser Abzug nicht vorgenommen,
da dieser darin bereits pauschal beriicksichtigt wird.



4.7 Andere Férderungsmittel Dritter wie z.B. Forderung des Denkmalschutzes, Wohnungs-
bauférdermittel und BEG sind vorrangig einzusetzen (Subsidiaritatsprinzip) und im Ein-
zelfall anzurechnen.

Verzichtet der/die Eigentiimer*in auf den mdglichen Einsatz anderer Férdermittel,
werden die vor der Modernisierung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven
Betrags errechnet, der den mdoglichen anderen Fordermitteln entspricht.

5. Verfahren

5.1. Antrage zur Férderung privater BaumaBBnahmen kénnen formlos bei der Stadt Papen-
burg oder deren Beauftragten gestellt werden.

5.2. Die Gewihrung von Férderungsmitteln wird in einer vertraglichen Vereinbarung liber
Férderungshéhe und Auszahlungsmodalitdten mit den Antragsberechtigten festgelegt.
6. Anlagen
Der Richtlinie liegt folgende Anlage bei:

Abgrenzung des Sanierungsgebietes gemaR Sanierungssatzung (nachrichtliche Uber-
nahme)

Die Richtlinie tritt mit Veroffentlichung in Kraft.
Mit Inkrafttreten 16st diese Richtlinie die bestehende Modernisierungsrichtlinie fiir das Sanie-
rungsgebiet ,Aschendorf Zentrum” vom 15.02.2021 ab.

Papenburg, den 03.04.2023
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C Offentliche und ortsiibliche Bekanntmachungen

6 Forderrichtlinie der Stadt Papenburg fiir private Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Sanierungsgebiet ,,Aschendorf-Zentrum”
(Modernisierungsrichtlinie)

Bekanntmachung der Neufassung der Modernisierungsrichtlinie

Der Rat der Stadt Papenburg hat am 22.03.2023 die Neufassung der Forderrichtlinie der Stadt Papenburg
fGr private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Sanierungsgebiet ,,Aschendorf-Zent-
rum” (Modernisierungsrichtlinie) auf Grundlage der Sanierungssatzung liber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Aschendorf-Zentrum”, des § 164a Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. Ziffer 217.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB (VV-BauGB) sowie der Stadtebauférderungsrichtlinie fiir das Land
Niedersachsen (R-StBauF), Ziffer 5.3.3.1 Abs. 5 ¢) beschlossen.

Mit Inkrafttreten der Neufassung der Modernisierungsrichtlinie tritt die bisherige Modernisierungsricht-
linie vom 15.02.2021 auRer Kraft.

Die Modernisierungsrichtlinie gibt privaten Eigentiimer*innen einen Uberblick iber die Voraussetzungen
fGr eine Forderung, forderfahige MaRnahmen und forderfahige Kosten. Der vollstandige Wortlaut der
Modernisierungsrichtlinie wird auf der Internetseite der Stadt Papenburg (https://stadt.papenburg.de/
bauen/staedtebaufoerderung/) veréffentlicht und kann dort abgerufen werden.

Der Geltungsbereich der Modernisierungsrichtlinie erstreckt sich auf den Geltungsbereich der o.g.
Sanierungssatzung und ist hier nachrichtlich abgebildet:
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Die Forderrichtlinie der Stadt Papenburg fir private Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen
im Sanierungsgebiet ,, Aschendorf-Zentrum*“(Modernisierungsrichtlinie) tritt mit dieser Bekanntmachung
in Kraft.

Fir Rickfragen stehen folgende Ansprechpartner zur Verfiigung:

- BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Sanierungstrager der Stadt Papenburg
Biiro Osnabriick
Herr Christopher Prien
(Telefon: 0541 /939332 17, E-Mail: cprien@baubeconstadtsanierung.de)

« Stadt Papenburg

Fachbereich Planen / Umwelt
(Telefon: 04961 / 82-256, E-Mail: stadtplanung@papenburg.de)

Papenburg, 13.04.2023
Stadt Papenburg
Vanessa Gattung
Blrgermeisterin



