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STADTEBAULICHE STADTSANIERUNG & KLIMAGERECHTE

BERATUNG STADTEBAUFORDERUNG STADTENTWICKLUNG
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BURGERBETEILIGUNG KONVERSION & NUTZUNG ZUKUNFTSTHEMEN
& KOMMUNIKATION VON BRACHFLACHEN

SMART CITY -
DIGITALISIERUNG IN DER
STADTENTWICKLUNG
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Betreute Stadte und Gemeinden
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STADTEBAUFORDERUNGSPROGRAMM ,, LEBENDIGE ZENTREN

Aufgaben eines Sanierungstragers nach § 157 BauGB (auswahi)

Strategische Planung der

GesamtmalRnahme Vertragsmanagement

Flihrung Treuhandkonto

Forderrechtliche Beratung der Gemeinde :
Erstellung Zwischenabrechnungen

Programmanmeldungen
Einwerbung Fordermittel, KoFi
Fordermittelmanagement

Investoren- und Bauherrenberatung
Offentlichkeitsarbeit u. Biirgerbeteiligung

Begleitung u. Steuerung von Ordnungs-
Baumalinahmen

Ausgleichsbetrage
Dokumentation, Verwendungsnachweise

(DEEE

I
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AGENDA

2. Stadtebauliche SanierungsmalBnahme und Stadtebauférderung
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Was ist eine stadtebauliche Sanierungsmallhahme?

* Rechtsgrundlage:

Besonderes Stadtebaurecht §§ 136 — 164 BauGB
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Was ist eine stadtebauliche Sanierungsmallhahme?

* Gemal Baugesetzbuch sind stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen:

»-.. Mallnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande wesentlich verbessert wird.”

* Stadtebauliche Missstande liegen vor,

1. wenn das Gebiet ,, den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse...”“ nicht entspricht.

2. ,das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die
ihm nach Lagen und Funktion obliegen.”

AN BauBeCon
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" Anpassung, Starkung, Revitalisierung und Erhalt von Stadt- und
Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und
Zentren in Ortsteilen

“ Profilierung und Standortaufwertung

= Forderung der Nutzungsvielfalt/ Erhalt des baukulturellen Erbes

= Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung der
Daseinsvorsorge

" Entwicklung zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten
fur Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur

A > BauBeCon
v Sanierungstrager GmbH
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(neue) inhaltliche Schwerpunkte

MaRnahmen des Klimaschutzes
bzw. zur Anpassung an den Klimawandel,
insbesondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur

- energetische Gebaudesanierung

— klimafreundliche Mobilitat

- Nutzung klimaschonender Baustoffe

- Bodenentsiegelung

- Schaffung von Grinanlagen und Freirdumen

- Vernetzung von Grin- und Freiflachen

- Begriinung von Bauwerksflachen

— Erhohung der Biodiversitat (biologische Vielfalt)

(auch erfillt durch Mittelblindelung aus anderen Férderprogrammen)
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Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (StraRen, Wege Platze)

Instandsetzung und Modernisierung von Gebauden an denen Missstande festgestellt
wurden

Energetische Ertuchtigung von Bestandsgebauden

Bau- und Ordnungsmalinahmen fur die Wiedernutzung von Grundstiicken mit
leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden sowie zur Zwischennutzung
von Brachflachen

Umsetzung von Grin- und Freiraumen sowie MalRnahmen zur Barrierearmut bzw. —
freiheit

Verflugungsfonds

Weitere Vorbereitung (Fortschreibung ISEK, Burgerbeteiligung u.a.)

Leistungen Beauftragter
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Kommunen
Kommunale Haushaltsmittel
+ Einnahmen

Bund Land
Finanzhilfen Landermittel

Treuhandvermogen

Papenburg Stadtmitte: ~ 5.985.000 € 5.985.000 € 5.985.000 € 17.955.000 €

= Bewilligung in Jahrestranchen, jahrliche Programmanmeldung, jahrliche Zwischenabrechnung
= Erstattungsprinzip, Verwendungsfristen

= Nachrangigkeit der Stadtebauférderung
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AGENDA

3. Sanierungsgebiet , Stadtmitte” — Ziele und Malihahmen
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ABGRENZUNG
SANIERUNGSGEBIET
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* Funktionale Missstande

" Beurteilungsgrundlage
flr Sanierungsbedarf

A B BeCon
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STADTEBAULICHE MISSSTANDE IM GEBIET
— BEISPIEL:; SANIERUNGSBEDARF IM GEBAUDEBESTAND

Stadtebauliche Missstinde

I Gebaude mit Sanierungsbedarf

Leerstand

Baullcke /ungenutzte Flache

D Handlungsschwerpunkte im
§ffentlichen Raum

Quunp  Verbindungen mit Aufwertungsbedarf

P Flachen mit schadhaftem Bodenbelag

I Flichen mit beschadigten Einbauten
(Fahrradabstellanlagen, Beeteinfassungen,
Abspermrpfosten, Beschilderung etc)

SWECO %
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" Gebaude mit Sanierungsbedarf

" Mangelhaft und mindergenutzte Grun- und Freiflachen mit
geringer Aufenthaltsqualitat

= Mangel an 6kologisch wertvollen Grinelementen

= Barrieren im offentlichen Raum

= Unattraktive/Mindergenutzte Wegverbindungen
= QOffentliche Verkehrsfliachen mit substantiellen und
funktionalen Missstanden
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= 2021: Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm
,Lebendige Zentren”
= Ziele:

= Beseitigung von Gewerbeleerstanden

= Barrierefreie Neu- und Umgestaltung der Verkehrsraume und
Gewerbeflachen

= Verbesserung des Flachenangebotes fur Fulsganger und Radfahrer

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat (u. a. Umgestaltung
Hauptkanal)

= Aufwertung des Stadteingangs (insbes. Rathausumfeld/Marktplatz)
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AGENDA

4. Fordermoglichkeiten
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Direkter Forderzuschuss (Erstattungsprinzip)
Steuerliche Vorteile
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DIREKTER FORDERZUSCHUSS

“ Modernisierungs- und InstandsetzungsmalBnahmen sind férderfahig,
einschlielSlich energetischer Erneuerung

A) An Gebauden bei denen ein Missstand ermittelt wurde
B) An Gebauden fir Handel, Dienstleistungen oder innenstadtvertragliches
Gewerbe zur Beseitigung von Leerstanden

Fordergrundlage:
* Aktuell: Stadtebauforderrichtlinie des Landes Niedersachsen in der gultigen Fassung
e Zukunftig: Modernisierungsrichtlinie der Stadt Papenburg (in Erarbeitung)

Fordervoraussetzung:

Sanierungstrager GmbH
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= Beispiele fur forderfahige Malihahmen

= MaRnahmen an der AuRenhiille des Gebdudes, die zur Verbesserung und gestalterischen
Aufwertung des Ortsbildes beitragen (z.B.: Fassade, Dach, Fenster, Hausttir)

= Herstellung barrierefreier Zugange

= Verbesserung der baulichen Voraussetzungen fiir Einzelhandel / Dienstleistungen / Gewerbe

(z.B. Zusammenlegung von Flachen zur VergrofRerung/ Erweiterung)

= Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz

= Planungsleistungen
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ORF — ZENTRUM"

Kostenermittlung

P 40.000 €
Pauschalabzug fir unterlassene 10 % 4.000 €
Instandsetzung

Forderfahige Kosten 36.000 €
mind. 2.500 € : erfiillt

Férderquote 30% 10.800 €

max. 400€/m? Wohnfliche: erfiillt

= Nachrangigkeitsprinzip:
Wohnraumfordermittel des Landes

Niedersachsen und BEG (KfW/BAFA)
sind vorrangig einzusetzen
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ERHC’)HfE STEUERLICHE ABSETZUNG (§7H, 10F, 11A ESTG)

Moglich fir alle Gebaude im Sanierungsgebiet

Erhoht absetzbar sind: Herstellungskosten fur Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen im Sinne des § 177 BauGB

Hohe der Abschreibung:

Vermietete Objekte 9 % in den ersten 8 Jahren und

7 % in den folgenden 4 Jahren (§ 7h EStG)
Selbstgenutzte Objekte 10% in 9 Jahren (§ 10f EStG)
Voraussetzung: Modernisierungsvereinbarung vor MaRnahmenbeginn
Nach MalRnahmenprifung: Bescheinigung der Stadt fur das Finanzamt
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AGENDA

5. Verfligungsfonds
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VERFUGUNGSFONDS - GEPLANT

= Ziel:

~ Beteiligung und Mitwirkung aller privaten/ 6ffentlichen Akteure
»~ Erhalt, Starkung und Attraktivierung der Papenburger Stadtmitte
Moglichkeit, eigene Ideen fiir den 6ffentlichen Raum umzusetzen !

Zuwendungsempfanger:
»  Einzelpersonen, Unternehmen, Vereine und Birgerinitiativen, Verbande, Stadt Papenburg u.a.

= Finanzierung : 50:50
“  Zujedem privaten Euro geben Bund, Land und Gemeinde einen Euro hinzu

(davon 2/3 Bund/Land & 1/3 Stadt)

= Vergabegremium: noch offen (bspw. Vertreter von Einzelhandel, Verwaltung & Politik)
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Was konnte gefordert werden?

Investitionen in den 6ffentlichen Raum, z. B.

- Beleuchtungselemente erganzend zur Funktionsbeleuchtung
- Bepflanzungen/ Begriinungen

- Spielgerate

- Kunstobjekte

- Beschilderungs-, Informations- und Leitsysteme

Av BauBeCon Infoveranstaltung fiir Eigentiimer*innen — ,,Papenburg Stadtmitte”
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= Was konnte gefordert werden?

Investitionsbegleitende und —vorbereitende Mallnahmen, z.B.:

“  Analysen und Konzepte zur Vorbereitung der investiven
MaRnahmen

“  Befragungen

“  Projekte zur kinstlerischen Leerstandsgestaltung

“  Baustellenmanagement im Zuge einer StraBenbaumalnahme
= Wettbewerbe (z. B. Gestaltungsideen, Griinderwettbewerb)

“  Sonstige Analysen und Konzepte, die zur Belebung und
Attraktivierung der Stadtmitte beitragen

Bahnhof

Hauptkanal

Nyblad & Bunte
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AGENDA

6. Besonderheiten im Sanierungsgebiet
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Auskunftspflicht nach § 138 BauGB

Zur Erhebung umfassender Informationen wahrend der Vorbereitung und
Durchfuhrung der Sanierung besteht eine Auskunftspflicht:

= fur Eigentumer, Mieter, Pachter oder berechtigte Dritte

= Personenbezogene Daten u. a. Berufs-, Erwerbs-, Familienverhaltnisse, Alter,
Wohnbedirfnisse, soziale Verflechtungen

= AusschlieSlich zum Zwecke der Sanierung als Beurteilungsgrundlage
= Loéschung nach Durchfiihrung der Malinahme
= Datenschutzrechtliche Verpflichtung aller Beteiligten

Infoveranstaltung fiir Eigentiimer*innen —,,Papenburg Stadtmitte”
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Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144/145 BauGB)

= Grundstucksverkauf, - teilung, Bestellung von Erbbaurechten
“ Eintragung einer Baulast, Hypothekenaufnahme
= Baugenehmigungspflichtige Vorhaben

“ Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen an Gebauden:
z.B. Fassade, Werbeanlagen

“ Errichtung oder Abbruch eines Gebaudes

A\ \ BauBeC
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Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144/145 BauGB)

= Abschluss von Miet- oder Pachtvertragen auf bestimmte Zeit, fir die Dauer
von mehr als einem Jahr

“ Nutzungsanderungen von Gebauden, z.B. Umwandlung einer Wohnung in
ein BUro

* die Teilung eines Grundstuicks

Genehmigungsantrage sind an den Fachbereich Planen/Umwelt zu richten
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Der Sanierungsvermerk

Amtsblatt Grundbuch von Band Blatt Zweite Abteilung
Laufende Laufende Nummer
Nummer der betroffenen
der Grundstucke im Lasten und Beschrankungen
Eintra- Bestands-
Gung verzeichnis

1

2

3

1

1,3

Es wird eine Sanierung durchgefuhrt. Eingetragen am XXX .

A N BauBeC
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Sanierungstrager GmbH

Der Sanierungsvermerk muss gemals § 143 Abs. 2 BauGB eingetragen werden.

Er hat nur hinweisenden Charakter, d.h. er weist daraufhin, dass die Bestimmungen
des BauGB und des Besonderen Stadtebaurechts (§§ 136 ff. BauGB) berucksichtigt
werden mussen.

Der Sanierungsvermerk stellt keine Belastung dar

Loschung nach Abschluss der Sanierung (kostenfrei)
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Gesetzesgrundlage

§§ 136 ff. BauGB
inkl. bes. Vorschriften gem. §§ 152-156a

Festlegung

formliche Festlegung durch Satzung

Voraussetzungen

hoheitliches Vorgehen
Vorbereitende Untersuchungen

Sicherung von DurchfliihrungsmaBnahmen

sanierungsrechtl. Genehmigung § 144f. BauGB

Moglichkeit der Inanspruchnahme von
Fordermitteln fir Eigentiimer im Gebiet

Steuerlich erhéhte Abschreibung

Erhebung von Ausgleichsbetragen —
ErschlieBungsbeitrage nach NKAG —
Forderung ErschliefungsmalRnahmen 100%

Beteiligungs- und Mitwirkungsrechte
sowie Auskunftspflicht
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AGENDA

7. Ausblick
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= Umgestaltung Umfeld Ems-Center (inkl. Offentlichkeitsbeteiligung)

* Forderrichtlinie der Stadt Papenburg (vermutlich 1. Quartal 2023)
“ Einrichten des Verfugungsfonds (vermutlich 2. Halfte 2023)
= Stadtebaulicher Wettbewerb: Rathaus-Umfeld

= Jeden 2. Dienstag: 15:00—18:00 Uhr Sprechzeiten im Sanierungsbiro im
' T s |, Sparkassenkiosk” — Hauptkanal links 62

» Zur Terminkoordination bitten wir um Anmeldung (kurzfristig moglich)
» Kommende Sprechzeiten:

-11.10.2022 15:00 — 18:00 Uhr

-25.10.2022 15:00 — 18:00 Uhr
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BauBeCon Sanierungstrager GmbH
- als Sanierungstrager der Stadt Papenburg -

Bliro Osnabriick
Kamp 1C
49074 Osnabrick

Bernd Caffier Tel.: 0541-939332 11

bcaffier@baubeconstadtsanierung.de

Christopher Prien  Tel.: 0541-939332 17

Mob.: 0151-51573911

cprien@baubeconstadtsanierung.de
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