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Das Obenende bezeichnet den &stlichen Teil des Stadtteils Papenburg
und charakteristisch fiir diesen ist die historische Kanalbebauung der
Fehnstruktur an den Kanalen Bethlehem, Splitting, Umlénderwiek,
Lichtenburg und Erste Wiek. Der Kernbereich befindet sich entlang der
Stralte ,Am Splitting“ zwischen der Ersten Wiek und dem Bethlehem.
Dieser ist gepragt von Geschaften, Dienstleistungsbetrieben und
offentlichen/ kirchlichen sowie sozialen Einrichtungen.

Zudem gibt es am Obenende verschiedene Infrastruktureinrichtungen,
wie die Historisch Okologische Bildungsstatte (HOB), das Regionale
Umweltzentrum (RUZ) und das Forum Bethlehem.

Gewerbliche Strukturen finden sich konzentriert im Bereich der
Flachsmeerstralle sowie meist familiengefiihrte Einzelbetriebe entlang
der traditionellen Kanéle.

In einigen Teilen gibt es noch ausgepragte Hochmoor —
Grunlandschaften, im Nordosten befindet sich der Stadtwald und im
Sudwesten der Demonstrationswald.

Es ist festzustellen, dass sich das Obenende in den letzten Jahrzehnten
schwerpunktmafig zu einem Wohnstandort entwickelt hat, der durch
seine Nahe zur offenen Landschaft, zu Freizeit- und
Erholungseinrichtungen sowie durch die Infrastruktur Attraktivitat besitzt.

Im Jahr 2005 wurde fiir den Stadtteil Obenende ein Konzept erarbeitet
mit dem Titel ,Struktur- und Entwicklungskonzept Obenende®. Die
folgenden Seiten geben einen Einblick auf die durchgeflihrten Planungen
und MafRnahmen. Zudem werden Entwicklungspotenziale aufgezeigt.

Abb. 1: Stadtteile Papenburgs
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1.1  Verkehr

Das Stral’ennetz im Stadtteil Obenende ist gepragt von den traditionellen
Kanalstrukturen mit einer beidseitigen ErschlieBung. Der Splitting ist die

Hauptachse in Nord — Std — Richtung mit einer hohen Verkehsbelastung.

Das Konzept strebt mittel- bis langfristig die SchlieBung des
Tangentenringes zwischen der Overledinger Stral3e und der
Rheiderlandstral3e an (siehe Ubersichtskarte nachste Seite).

Am 20.05.2009 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 215/I1 ,Erste Wiek rechts und
links“, zu &ndern (1. Anderung) (siehe Seite 6). Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 215/II erstreckt sich auf einen
Teilabschnitt zwischen dem Mdhimannsweg und der Forststralle. Im
Hinblick auf Uberlegungen, die in einem ersten Abschnitt bereits
realisierte Nordtangente mittelfristig weiterzufiihren und mit der Ersten
Wiek zu verkniipfen, um hier deutliche Entlastungseffekte fur das
Zentrum Obenende zu bewirken, ist es erforderlich, frihzeitig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Einen wichtigen
Punkt stellt dabei die Einmindung des Quandtsweges in die Erste Wiek
dar, da gerade dieser Knotenpunkt verkehrsgerecht entwickelt werden
muss. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 215/I1 ,Erste Wiek
rechts und links, Teil II* dient der Absicherung der Flachen dieser
verkehrsplanerischen und stadtebaulichen Zielsetzung.

Ein weiteres Ziel des Konzeptes Obenende ist die Vernetzung der neuen
Wohngebiete 6stlich der Stralke Zwischen den Wieken und der
Mendelstral3e. In Hohe der beiden Strallen ist eine Bricke fur alle
Verkehrsteilnehmer Uiber den Umlander — Wiek — Kanal entstanden
(siehe Ubersichtskarte nachste Seite). Derzeit wird die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/I1l aufgestellt, durch die die Verkehrsflache des
Bereiches Zwischen den Wieken/ Umldnderwiek/ Mendelstral3e
planerisch gesichert wird. Der Fachbereich Tiefbau hat fur den
Einmindungsbereich einen Entwurf erarbietet, in dem der Knotenpunkt
optimiert wird (siehe Kapitel 2.6).

Fur die Flachen, die sich stidostlich der Flachsmeerstralle, nérdlich der
StralRe ,Erste Wiek" und nordostlich des Mittelkanals befinden (in der
Karte auf der nachsten Seite kariert dargestellt), sollte geprift werden,
inwieweit diese einer stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden
kénnen.

Ziele: > SchlieBung des Tangentenringes

> stadtebauliche Entwicklung zwischen
Flachsmeerstralle und Erste Wiek
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1.2 Wohnen

Ein weiteres Ziel des Entwicklungskonzeptes Obenende ist es, neue > Betlehem/ Splitting/ Rheiderlandstral3e (Wohngebiet C)
Wohngebiete zu schaffen bzw. zu erweitern.

Die raumlichen Mdéglichkeiten konzentrieren sich auf folgenden Flachen Fur das Wohngebiet C wurde noch keine Planung oder ein
(siehe Ubersichtskarte folgende Seite): Bebauungsplan erstellt.

> Erste Wiek/ Méhlmannsweg/ Umléanderwiek / Zwischen den Wieken
(Wohngebiet A) Ziel: > Flachenerwerb und bedarfsgerechte Entwicklung

Fir das Wohngebiet A gibt es nach derzeitigem Stand den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 194 ,Zwischen Erste Wiek und Umlanderwiek* Teil V
(siehe S. 9) von 1998. Das Wohngebiet liegt ganz westlich in der Flache
A und grenzt direkt an die StralRe Zwischen den Wieken an. Alle
Bauplatze dieses Bebauungsplanes sind bebaut.

An den Bebauungsplan Nr. 194 ,Zwischen Erste Wiek und
Umlanderwiek” Teil V schliel3t der Bebauungsplan Nr. 216 ,Zwischen
Erste Wiek und Umlanderwiek — Teil VI* (siehe S. 10) dstlich direkt an
und befindet sich auch in der Fldche A. Dieser ist seit 2004 rechtskraftig
und es sind ebenfalls alle Bauplatze bebaut.

Fur die Restflache des Wohngebietes A gibt es noch keinen weiteren
Bebauungsplan oder eine Planung. Der groRte Teil der Restflache
befindet sich in Privatbesitz. Das Flurstiick 62/16 der Flur 7, das mittig in
der Flache liegt, befindet sich im Eigentum der Stadt Papenburg.

> Mendelstral3e/ Umlénderwiek/ Spillmannsweg (Wohngebiet B)

Far das Wohngebiet B gibt es die Bebauungsplane Nr. 236 ,Wohngebiet
sudlich Spillmannsweg” (1. Bauabschnitt) (siehe S. 11) und Nr. 236/
,Wohngebiet stidlich Spillmannsweg, Teil Il (2. Bauabschnitt). Diese sind
seit 2010 und 2012 rechtskraftig und die Bauplatze sind gréRtenteils
bebaut. Fir den 3. Bauabschnitt wurde der Bebauungsplan

Nr. 133/V ,Zwischen Umlanderwiek und Spillmannsweg — Teil V* erstellt.
Dieser ist seit 2015 rechtskraftig.
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1.3 Gewerbegebiet Flachsmeerstralle

Das Gewerbegebiet FlachsmeerstralRe liegt nérdlich des Mittelkanals im
Stadtteil Obenende. Mit Ausnahme des Priifgelandes und des
dazugehdrigen Gewerbegebietes an der Johann - Bunte - Stral3e ist das
Gewerbegebiet an der Flachsmeerstrale das einzige
zusammenhangende Gewerbegebiet am Obenende.

Im Gewerbegebiet Flachsmeerstralle sind produzierende, mittelstéandige
Betriebe angesiedelt. Das Entwicklungskonzept sieht vor, nach
entsprechendem Flachenerwerb dieses in 6stlicher Richtung bis an die
geplante Verlangerung der Overledinger Stral3e zu erweitern (siehe
Ubersichtskarte nachste Seite).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Papenburg weist diese
Erweiterungsflache (in Ubersichtskarte gelb dargestellt) bereits als
Gewerbegebiet aus.

Fir das Gewerbegebiet besteht der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 24
,Gewerbegebiet Flachsmeerstrale“, 3. Anderung (siehe Abb. 10, S. 15),
dessen raumlicher Geltungsbereich die Flachen westlich der
Flachsmeerstralle umfasst. Zudem bestehen die rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 27 ,Gewerbegebiet 6stlich Flachsmeerstrale*
(siehe Abb. 11, S. 16), Nr. 123 ,Erweiterung Gewerbegebiet 6stlich
FlachsmeerstralRe” (siehe Abb. 12, S. 17) und Nr. 146 ,Erweiterung
Gewerbegebiet 6stlich Flachsmeerstralle, Teil II* (siehe Abb. 13, S. 18),
dessen raumliche Geltungsbereiche die Flachen ostlich der
Flachsmeerstral3e umfassen. Die Flachen sind fast vollstandig bebaut.

Fir den Erweiterungsbereich gibt es noch keine weiteren Planungen oder

Bebauungspléne. Im dstlichen Gebiet des Erweiterungsbereiches sind
Flachen bereits im Eigentum der Stadt Papenburg. Der GrofRdteil des
Erweiterungsbereiches ist allerdings nicht in stéadtischem Besitz.

Ziel der Stadt Papenburg ist der Erwerb weiterer Flachen, da das
Gewerbegebiet FlachsmeerstralRe Entwicklungspotenziale besitzt , die in
Zukunft eine langfristige Planung bendétigen.

Ziel: > Flachenerwerb und langfristige Planung
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1.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Ausstattung des Stadtteils mit Einrichtungen des Gemeinbedarfs darf
als ausreichend bezeichnet werden. Kindergarten, Schulen, kirchliche
Einrichtungen bis hin zur Altenpflege sind an zentralen Stellen vorhanden
und gut erreichbar.

Es gibt den Kindergarten St. Marien an der Birkenallee, Kindergarten St.
Michael am Spillmannsweg, Kindergarten St. Raphael an der Stral3e
LZwischen den Wieken*, Kindergarten David an der Barenbergstral3e und
den Kindergarten des Deutschen Roten Kreuzes an der Stralle ,Am
Vosseberg®. Jeder dieser Kindergérten bietet Krippenplatze an. Derzeit
sind 19 weitere Platze an der Birkenallee in Planung. Zudem gibt es die
kleinen Kindergarten Josef Waldarche und Nohas Waldarche, die sich an
der Ersten Wiek rechts und an der Forststral3e befinden.

Am Obenende bieten die Pflegedienste ,Hovelmann®, Villa Savelsberg“
und ,Birkenallee ambulante Pflege an. Ambulant betreute
Seniorenwohgemeinschaften gibt es zum einem am Mittelkanal und zum
anderen im ,Haus Anna“ am Splitting rechts. Seniorenwohnungen mit
wahlweiser ambulanter Betreuung befinden sich in der Bddigestralle,
Pastor - Hilling - Stral3e, Hans - Nolte - Stral3e, Dechant - Schulte -
Stral3e, Helgenstral3e, Birkenallee, im Fahnenweg und am Mittelkanal
rechts. Tagespflege bieten die Pflegedienste ,Hiisers* am Bethlehem
rechts und ,Villa Savelsberg“ an der Birkenallee an.

Derzeit entsteht an der Birkenallee die Erweiterung des medizinischen
Versorgungszentrums, das auch Tagespflege und betreute
Seniorenwohnungen anbietet.

Am Obenende gibt es allerdings keine Dauerpflegeplatze. Diese werden
am Untenende an der Friederikenstralle und am Gasthauskanal sowie in

Aschendorf an der Hintestralle angeboten.

Die nachste Seite zeigt die Kindergarten, Pflegeeinrichtungen und

Das Obenende hat Bildungseinrichtungen, wie die Historisch
Okologische Bildungsstatte (HOB), das regionale Umweltzentrum (RUZ)
sowie das Forum Bethlehem.

Im Jahre 1988 wurde die Umweltbildungsstatte HOB gegriindet und in
den neunziger Jahren erweitert (vgl. Ehl - Schwingel u.a. 1999, S. 44).
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Kindergarten StraRe Zahl der Zahl der Anmerkungen
; Kitaplitze Krippenplitze

Kindergarten St. | Birkenallee 81 15 19 Platze zum

Marien” Sommer 2015 in
Planung

Kindergarten St. | Spillmannsweg 120 30

Michael"

Kindergarten St. | Zwischen den 93 15 15 Krippenplétze

Raphael” Wieken zum Sommer
2015 in Planung

Kindergarten Barenbergstralte 75 30

David'

Kindergartem Am Vosseberg 25 15

des Deutschen

Roten Kreuzes"

Josef Erste Wiek rechts 15

Waldarche”

Noahs Forststralle 15

Waldarche"

Pflegedienst Hovelmann

Badigestrafiie 11

Bietet zudem Mahlzeitendienst,
Hausnotruf und mobilen sozialen
Hilfsdienst an

Villa Savelsberg

Mittelkanal links 72

Bietet zudem Mahlzeitendienst,
Hausnotruf und mobilen sozialen
Hilfsdienst an

Pflegedienst Birkenallee

Birkenallee 28

Malteser Hilfsdienst e.V.

Flachsmeerstralte 14

Bietet keine ambulante Pflege an, aber
Mahlzeitendienst, Hausnotruf und den
mobilen sozialen Hilfsdienst

Seniorenwohngemein- Mittelkanal links 72 8 2
schaft am Mittelkanal

Seniorenwohngemein- Splitting rechts 76 5 2
schaft Haus Anna

Pflegedienst Hovelmann | Bodigestrale 11 9
Pflegedienst Hovelmann® | Pastor — Hilling — 6

stralte 8
Pflegedienst Hovelmann® | Hans — Nolte - Stralte 12
Gemeinnitziger Dechant — Schulte — 4 12
Bauverein Papenburg eG | Strale 31 - 37
Helmut Tebbel Helgenstralke 26 2
Helmut Tebbel Mittelkanal rechts 87 6
MVZ Birkenallee" (derzeit | Birkenallee 12
im Bau)

(derzeit im Bau)

Hiisers Tagespflege im Bethlehem rechts 51 15
Forum Bethlehem

Pflegedienst Villa Mittelkanal links 72 20
Savelsberg GmbH & Co.

KG

MVZ Birkenallee" Birkenallee 24

Die Inhalte stammen iberwiegend aus dem Leitfaden
Wohnen, Betreuung und Pflege des Landkreises
Emsland (vgl. Landkreis Emsland 2014).

Die mit 1) gekennzeichneten Inhalte stammen vom
Fachdienst Schule/ Familie der Stadt Papenburg.

Die mit 2) gekennzeichneten Inhalte stammen aus
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40
JErweiterung MVZ Birkenallee®.

Die mit 3) gekennzeichneten Inhalte stammen aus
folgender Quelle: Pflegedienst Hévelmann (2015):
http://www.pflegedienst-hoevelmann.de/M04.html
[Stand 20.04.2015]
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1.5 Freizeit und Erholung

Das Konzept beinhaltet ein Griines Band fir Freizeit, Natur und

Erholung, das eine bogenférmige Verbindung zwischen dem Stadtforst im
Nordosten des Stadtgebietes, auf diesen im nachfolgenden Kapitel néher
eingegangen wird, und den Wiedervernassungsflachen im Stidosten des
Stadtgebietes herstellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Papenburg befasst sich im Kapitel 6.8.3
(vgl. NWP 2007, Langfassung S. 241 - 245) mit den Hinweisen zu den
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten, u.a. mit den Freiraumbeziigen
zwischen Siedlung und Landschaft. Der Landschaftsplan nennt darin
verschiedene Freiraumbeziige im gesamten Stadtgebiet. Dabei wird auf
das ,Grine Band" des Struktur-und Entwicklungskonzeptes Obenende
verwiesen (siehe Abb. 16, S. 22).

Im Jahr 1993 ist nérdlich der Barenbergstral3e und westlich der StralRe
Bethlehem ein Sportpark entstanden. Im Stidwesten des Obenendes
erstreckt sich vom Sportpark zwischen der Barenbergstral3e und dem
Bethlehem in stid6stliche Richtung ein griines Band von Freizeit- und
Erholungseinrichtungen. Die Von-Velen-Anlage, das Camping- und
Ferienhausgebiet am Prangenweg, der Demonstrationswald, der
Golfplatz am Gutshof sudlich der Rheiderlandstral3e und die
Ferienwohnungen sowie Heuhotels auf den Bauerhdfen am Lerchenweg,
sudlich des Golfplatzes, bilden einen Freizeitschwerpunkt im Geflige der
Gesamtstadt. Die Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind tber die
Kanale miteinander verbunden.

Im Bereich des Zentrums Obenende ist es geplant auf einem Abschnitt
des Umlanderwiekkanals, des Splittingkanals und des Kanals westlich
der MendelstralRe sowie nordlich/ siidlich des Spillmannsweges einen
Wasserrundweg herzustellen. Hierfur missen allerdings noch an einigen
Stellen Verbindungen fiir Boote geschaffen werden.




=

reizeit und Erholung
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Legende

Uberpriitung aktueller FNP-Darstellungen
0 Ut g fir Arten und Lebens-

gemeinschaften mit Bauflich
(Ordnungsnr. 5. Text, Kap. 6.8.2)

Stadtebauliche Entwicklungsabsichten

¥ e
- von Wohnbauflachen §
== Ordnungsn. . Text, Kap. 6.6.3)

gsbereiche und il
-mnﬁmmeﬂ&chenu

(Ordnungsnr. 5. Text, Kap. 6.8.3)
Verkehrliche Entwicklungsvorhaben

= = s g che).
Analyse des Raumwiderstandes

B hoch

K mittel

" gering

Bereiche ohne Schraffur wurden nicht der Analyse unterzogen.
Wichtige Freiraumbeziige zwischen Siedlung
und freier Landschaft

s am Grines Band Freizeil/Erholung/Natur (Struktur- und Ent-
Klungskonzept Obenende 2015) il Stationen

@ Em Weitere wichtige Freiraumbezige (s. Text, Kap. 6.8.3)
Entwicklungsabsichten fiir die freie,

unbebaute Landschaft
- E g von Wald-, E u. Freiflichen
I_: (Struktur- und ngskonzept O 2015)
[ Bereich des Komg fia
D des F
der Stadl Papenburg (Stand 2006)
A o 1.000 2000
Meter
N 1:25.000

Papenburg®

Offen fiir mebr

Landschaftsplan
der Stadt Papenburg

Karte 10: Hinweise zu den Entwicklungs-
absichten der Stadt

Stand Sept. 2007

e 2
o Esmerweg | = 38121 Didestuny
* Postach W4T » 30024 Cidesbory
v Tolnion DU4L9T 140 * Teinlas D44197 174 T3

Abb. 16: Landschaftsplan Stadt Papenburg, Karte 10: Entwicklungsabsichten
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Bereich zwischen Sportpark und Demonstrationswald

Im Stidwesten des Obenendes sieht das Entwicklungskonzept vor, Derzeit wird die Flache noérdlich der Rheiderlandstral3e und des
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Wald- und Erholungsflachen Golfplatzes noch landwirtschaftlich genutzt. Fir die nordéstlich kleinere
umzuwandeln. Der Golfplatz wurde 2010 in nérdliche Richtung erweitert. gelbe Flache, westlich der ,Alten Glashitte”, heute Sitz des Forum

Die Erweiterung wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 Bethlehems, wurde 2011 eine Parkplanung erstellt, die im

,Erweiterung Golfplatz‘ dargestellt (siche Abb. 18, S. 24). Fur die im Plan vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 ,Alte Glashiitte — Park der
gelb dargestelliten Flachen sieht das Konzept vor, diese als Wald- und okologischen Mitte dargestellt ist (siehe Abb. 19, S. 25). Allerdings wurde
Erholungsflachen zu entwickeln. dieser noch nicht realisiert.

Ziel: > Erweiterung der Erholungsflachen

LW
_i L] .

w it

S
2+ Abb. 17: Erweiterung Erholungsflachen o5
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Um eine Ubersicht (iber die Wegebeziehungen im Ziel: > Erhalt und Pflege der bestehenden Wegestruktur
Stidwesten des Stadtteils im Bereich des Camping- und

Ferienhausgebietes, des Demonstrationswaldes und des

Golfplatzes zu geben, wurden die FuR- und Radwege AbE 20: Erweiterung
aufgenommen, die in der Karte als gepunktete Linien Ao /A7
dargestellt sind. Charakteristisch fiir diese Wege ist, dass
sie von FuBRgangern und Radfahrern gemeinsam genutzt
werden und sie haufig geschottert sind. Abschnittsweise
sind die Wege gepflastert oder haben einen Trampelpfad
ahnlichen Charakter.

Erholungsflachen

w F Y

Trampelpfad stidlich des Ferienhausgebietes
28



1.6 Entwicklung des Stadtwaldes

Der Stadtwald im Nordosten Papenburgs und der Demonstrationswald Bereiche verdeutlichen die Erweiterungsflachen, die das

bilden die gréRten zusammenhangenden Waldflachen innerhalb von Entwicklungskonzept Obenende vorsieht. Bei Neuanpflanzungen werden
Papenburg. Im Folgenden geht es um den Stadtwald. Bodenanlysen der einzelnen Erweiterungsflachen erstellt, um anhand der
Der Stadtwald bietet Wanderwege. Ziel ist es, diesen zu einem gewonnen Daten standortgerechte Arten auswahlen zu kénnen.
standortgerechten Mischwald umzuwandeln und zu vergréRern. Die

griinen Flachen auf der Ubersichtskarte (néchste Seite) Ziel: > Stadtwald zu einem standortgerechten Mischwald umwandeln
veranschaulichen den bestehenden Stadtwald und die gelb dargestellten und zu vergroliern

Abb. 21: stadtischer Forst Obenende (Luftbild, Stand 2014)
[




Demaonsirationswald

ng des Stadtwaldes
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1.7 Erhaltung der Hochmoor - Kulturlandschaft

Charakteristisch fur das Obenende sind auch die weitlaufigen
Grunlandflachen.

Naturraumlich gehort das Obenende zum Papenburger Sand- und
Moorgebiet. Das Gebiet ist abwechslungsreich. Es umfasst die
Fehnstrukturen, kleinteilige landwirtschaftliche Nutzflachen und Grinland.
Das Hochmoorgebiet befindet sich im Osten und Siidosten des Abb. 23: NatUFSChUtzgeb'91ASChe"dO"fef Moor/ W”deS Moor
Stadtgebiet Papenburgs und wurde grofitenteils entwassert. Allerdings ist = 87 SO Vg S iy
es nur randlich besiedelt. Eine naturnahe bzw. standorttypische
Vegetation ist in Teilbereichen noch erhalten geblieben, wie
beispielsweise im Naturschutzgebiet Krummes Meer (vgl. NWP 2007, S.
9 - 12). Das Krumme Meer liegt nérdlich der Birkenallee und der 6stliche
Bereich gehort zum Stadtteil Obenende, der westliche Teil wird
Aschendorf zugeordnet. Das Krumme Meer gehért zum
Naturschutzgebiet Aschendorfer Moor/ Wildes Moor.

Seit einigen Jahren wird im dstlichen Stadtgebiet an verschiedenen
Stellen das Moor renaturiert und wiedervernasst. Ziel des
Entwicklungskonzeptes ist es, stidlich der Birkenallee im Aschendorfer
Moor einen Moorpfad zu errichten. Dieser wurde 2006 realisiert und der
Besucher hat so die Méglichkeit das Moor zu erleben (Lage: siehe Karte).
Vom Moorpfad, Gber das Naturschutzgebiet Krummes Meer und den
Demonstrationswald bis zum Stadtpark im Nordwesten wird das Griine
Band so verlangert.

Die Kanale, vom Bethlehem-Kanal im Westen bis zum Liichtenburg -
Kanal im Osten, bilden Siedlungsurspriinge, dessen Struktur
einschlieBlich der Kanéle, bis auf wenige Ausnahmen, nach wie vor
erhalten ist. Das zurlickliegende Land wird als Acker- oder
Grunlandflachen genutzt. Teilweise sind noch die Grenzen des
Torfstiches als morphologische Gelédndekante zu sehen (vgl. NWP 2007,
S. 87). Die in der Karte auf der nachsten Seite gekennzeichneten
Bereiche stellen die zuvor erwahnte Gelandekante und die typische
Nutzungs- und Siedlungsstruktur, dar. Ziel des Entwicklungskonzeptes ist
es, diese Flachen zu erhalten.




Grofe Flachen sind bereits abgetorft.
Bereichsweise sind noch die Torfkérper erhalten,
die gegeniiber den abgetorften Bereichen als
,Hochten" erkennbar sind. Das ,Konzept zur
Sicherstellung erhaltenswerter Strukturen der
Hochmoorlandschaft® stellt einerseits die fur die
besondere Eigenart der Kulturlandschaft in den
ehemaligen Moorgebieten Landschaftsraume
sicher. Zum anderen stehen in den Bereichen |,
J, K und L mittelfristig Abbaupotenziale fir die
ortlichen Torfbetriebe zur Verfiigung. Der
nordliche Bereich des Gebietes A ist fur die
stadtebaulichen Entwicklung gesichert (vgl.
NWP 2003, S. 2, S. 7).

Ziele: > Erhalt der Hochmoor -
Kulturlandschaft

> Beachtung des Hochtenkonzeptes
bei zukiinftigen Planungen

Legende:

¥ W,
/4 V' Teilrdume (A-L)

<~ = Im Gelénde wahrmehmbare
~ ™ Héchtenkante (s. Abb. 2)

m Flachen zur Sicherung
erhaltenswerter Strukturen

%y, Fléchen, in denen ein

Torfabbau vertraglich ist.

Sonstige Darstellungen

Stl‘aﬁen LELLIL LA\ ] : A 1 - mbH fur riumiicha Planung und Forschung

: 26121 Oldenburg
B Gebsude

- 26028 Oldenburg
Telefon 0441/87174-0 laf 044178717473
ernail e ol@t-crline de

Abb. 24: Ubersichtskarte - Erhaltung der Hochmoor - Kulturlandschaft
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2 Kernbereich Obenende

2.1 Sanierung des Alten Turms

2.2 Entwicklung und Gestaltung des Michaelisplatzes/ ,Téllers Gartens*

2.3 Schlieung von Bauliicken

2.4 Anbindung des Bolwinsweges an den Kreisel

2.5 Umgestaltung des Splittings zwischen Erste Wiek und Umlénderwiek

2.6 Umgestaltung der Umldnderwiek links zwischen Kreisverkehr und der
Stralle Zwischen den Wieken

2.7 Wegebeziehungen Michaelschule — Busbahnhof, Michaelschule —
Wohnsiedlung

2 Kernbereich Obenende
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Der Kernbereich Obenende erstreckt sich entlang des Splittings
zwischen dem Erste — Wiek - Kanal und dem Betlehemkanal. Ostlich
des Splittings befinden sich Einrichtungen, wie die Michaelschule, der
St. — Michael — Kindergarten, die Historische — Okologische
Bildungsstatte (HOB), die St. Michaeliskirche und das Don — Bosco —
Jugendheim. (Karte)

Die nachfolgenden Unterkapitel geben einen Einblick tber
verschiedene EinzelmaRnahmen im Kernbereich Obenende.

-l

. 2N
= Abb. 25: Ubersichtskarte - Kernbreich Obenende
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2.1 Sanierung des Alten Turms

Der achteckige ,Alte Turm®, der zwischen der Michaeliskirche und dem
Kreisverkehr steht, ist ein Wahrzeichen des Stadtteils Obenende (Lage
des Alten Turms: siehe Ubersichtskarte folgende Seite). Er wurde 1848
erbaut und ist eine Nachbildung des ehemaligen Leuchtturms von Riga
(vgl. Papenburg Tourismus GmbH 2014).

Der Alte Turm wurde im Jahr 2006 saniert und erhielt im Inneren neue
Elemente, wie eine neue Treppe und neue Podestbdden. Zudem wurde
das Mauerwerk unterhalb saniert. 2013 wurden die Deckenbalken
verstarkt.

In den nachsten Jahren wird eine Mauerwerksanierung im oberen
Bereich, die Sanierung der Umwehrung, der Fenster und des Daches
erforderlich.

Abb. 26 b: Alter Turm

An Sonn- und Feiertagen sind Besichtigungen des Turms mdglich.

.u"::::'x Ziele: > Erhalt und bei Bedarf Sanierung
i > Zugang fiir Offentlichkeit weiterhin
ermdglichen

1l |
i

./
i
| LA,
Bam s
HE

f o — i’ﬁ
\

H

2

|| Abb. 26 a: Schnitt Alter Turm
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2.2 Entwicklung und Gestaltung des Michaelisplatzes/ ,Tollers Gartens*

Der Michaelisplatz befindet sich nordwestlich an der Umlénderwiek.
Dieser ist hauptsachlich mit Klinker- und Naturstein befestigt und wird vor
allem als Parkplatz genutzt. Der Platz wird dartiber hinaus fur den
Wochenmarkt, Julimarkt usw. gebraucht. Der Michaelisplatz zieht sich als
Grunflachen in nordwestliche Richtung bis zur StralRe Splitting weiter. Bei
Sonderveranstaltungen, wie beispielsweise Open End am Obenende
oder Stutenkerlmarkt werden diese Griinflachen einbezogen.

Ziel des Entwicklungskonzeptes ist es, fiir den Michaelisplatz eine
einheitliche Gestaltung zu schaffen, die sich von der Umldnderwiek bis
zum Splitting erstreckt. Hierfur wurde 2005 eine Perspektive erstellt
(siehe Abb. 28). In dieser ist geplant, die nérdlich tGber den Parkplatz
liegende Grinflache ebenfalls zu einem Parkplatz zu entwickeln und mit
einer Randbebauung zu versehen. Die weiter westlich liegende
Griunflache, die an die StralRe Splitting anschlief3t, erhalt eine
Stellplatzreihe und teilweise Pflasterflachen fur FuRganger und
Radfahrer. Die an den Platz nordwestlich anschlielenden Grinflachen
wurden noch nicht, wie das Konzept es vorsieht, verandert. Auch die Abb. 30: Blick auf Griinflache von StralRe Splitting Richtung Nordosten
angedachte Randbebauung des Platzes ist noch nicht erfolgt. Fiir den § T SR P ol

Michaelisplatz wurde ein neuer Entwurf erstellt, der im Kapitel 4.1 zu %j? " E
.:-. > L 3

Abb. 29: Blick auf Parkplatz Michaelisplatz in Richtung Uml&nderwiek

o

Abb. 28:
| Entwurf 2005
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2.3 SchlieBung von Bauliicken

Das Entwicklungskonzept Obenende von 2005 thematisiert vier ,
Baulticken im Kernbereich Obenende entlang des Splittings (Lage siehe %
Karte folgende Seite). ;
Drei Grundstiicke sind noch unbebaut (siehe Abb. 33 - 35). Die Baullicke
2 wird derzeit mit einem Wohn- und Blrogebaude geschlossen. Die
beiden anderen Bauliicken sollen zukiinftig auch eine zentrengerechte
Nutzung erhalten.

Im &stlichen Bereich des zentralen Bereiches wurde eine Baullicke mit

einem Wohnhaus geschlossen (siehe Abb. 32). Abb. 33: Baullicke 1 am
Splitting rechts zwischen
Ziel: > weitere SchlieRung von Bauliicken Kreisel und Betlehem

Abb. 32: Baulticke mit Wohnhaus geschlossen

Abb. 34: Baullicke 2 am
Splitting auf dstlicher
i \ Seite zwischen Um-
' landerwiek u. Erste —
Wiek,2015 geschlossen

Abb. 35: Bauliicke 3 am splst ey
Splitting auf westlicher % :
Seite zwischen Umlandefs"
wiek und Erste — Wiek,
2016 geschlossen
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2.4 Anbindung des Bolwinsweges an den Kreisel

Das Struktur- und Entwicklungskonzept Obenende sieht eine Anbindung
des Bolwinsweges an den Kreisverkehr vor, um eine bessere Verteilung
des Verkehrs zu erzielen und Gefahrenpunkte im Zusammenhang mit
FuRgangerquerungen an der Briicke zur Kirche zu vermeiden. AulRerdem
entsteht flr die Linksabbieger aus dem Bolwinsweg in die StralRe Splitting
haufiger langere Wartezeiten. Allerdings misste fiir die Realisierung ein
Gebaude weichen (siehe Abb. 13). Zudem sieht die Planung vor, das
letzte Stiick des Bolwinsweges in Richtung Splitting zuriickzubauen und
Parkplatze sowie ein Ful®- und Radweg entstehen zu lassen (vgl. Abb.
37).
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Abb. 37: Entwurf (2001): Mégliche Anbindung des AN\
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Der Splitting wird nach der Ingenieurgemeinschaft R. - Ing. Schubert als
verkehrswichtige inneroértliche Stralle und der Bolwinsweg als
nachgeordnete Sammel- und ErschlieBungsstralie eingeordnet (vgl.
Ingenieurgemeinschaft Dr. - Ing. Schubert 2008, Karte 1).

Die Analysebelastungen im vorhandenen StralRennetz fir 2007 lauten
(vgl. Ingenieurgemeinschaft Dr. - Ing. Schubert 2008, Karte 1):

> Abschnitt StraRe Splitting zwischen Erste Wiek und Zum Alten Turm:
9.100 Kfz/ Tag

> Abschnitt Strale Splitting zwischen Zum Alten Turm und Umldnderwiek:
7.400 Kfz/ Tag

> Abschnitt StralBe Splitting zwischen Umldnderwiek und Bethlehem:
5.700 Kfz/ Tag

> Abschnitt Stralte Bolwinsweg zwischen Splitting und Zum Verlaat:
2.250 Kfz/ Tag

Die Prognosebelastungen im vorhandenen Stralennetz (Netzfall 0) fur
2020 lauten ((vgl. Ingenieurgemeinschaft Dr. - Ing. Schubert 2008, Karte
4

> Abschnitt StraRe Splitting zwischen Erste Wiek und Zum Alten Turm:
9.850 Kfz/ Tag

> Abschnitt StralRe Splitting zwischen Zum Alten Turm und Umldnderwiek:
8.300 Kfz/ Tag

> Abschnitt StraBe Splitting zwischen Umldnderwiek und Bethlehem:
6.600 Kfz/ Tag

> Abschnitt Stral3e Bolwinsweg zwischen Splitting und Zum Verlaat:
2.650 Kfz/ Tag




Anhand der Daten des Verkehrsentwicklungsplanes 2008 wird deutlich,
dass im Netzfall O die Verkehrsbelastung auf diesen Stralenabschnitten
leicht ansteigt. Aus verkehrsplanerischer Sicht ware eine Anbindung des
Bolwinsweges an den Kreisel sinnvoll.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte diese Planung tberdacht werden, da ein
Gebaude am Kreisverkehr weichen musste (siehe Abb. 38) und somit
eine Liucke in der Bebauung entstehen wirde. Ein Ziel ist die SchlieBung
von Bauliicken. Zwischen den verkehrsplanerischen und den
stadtebaulichen Griinden ist somit abzuwagen. Aus Sicht des
Fachdienstes Planung hatte in diesem Fall der stadtebauliche Belang
Vorrang, sodass von einer Umlegung des Bolwinsweges abgesehen
werden sollte.

Abb. 38: Blick von Richtung Alter Turm auf Kreisverkehr und
der Bebauung der StralRe Splitting rechts in diesem Bereich

Abb. 39: Blick auf die Einmindung Splitting rechts/ Bolwinsweg




Um das Gebaude mit der Hausnummer 25 am Kreisverkehr zu erhalten
aber die Hauser von diesem bis zum Bolwinsweg trotzdem riickwartig zu
erschliel®en, wurde der Entwurf von 2001 abgewandelt. Der Bolwinsweg
bleibt in seinem heiutigen Verlauf bestehen. Die Gebdude mit den
Hausnummern 25 bis 29 erhalten eine Riickwértige StichtralRe und
Parkplatze.

Abb. 37 b: Entwurf (2001/ 2015): Riickwartige
ErschlieRung durch Stichstralze vom Bolwinsweg
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.5 Umgestaltung des Splittings zwischen Erste Wiek und Uml&dnderwiek

In den vergangenen Jahren gab es Umgestaltungsmaf3nahmen im
Bereich des Splittings zwischen der StralRe Erste Wiek und
Umlédnderwiek:

> Es wurde ein Kreisverkehr im Bereich Splitting/ Umlénderwiek realisiert.

> Die Pastor — Hilling — Stral3e wurde als rlickwértige ErschlieRung zum
Splitting links gebaut.

Abb. 41: Kreisverkehr Splitting/
Umldnderwiek

Abb. 42: Pastor - Hilling - Stral3e




Der Splitting selbst wurde zwischen Erste Wiek und Umldnderwiek leicht
umgestaltet, sodass bei vertretbaren Kosten stadtebauliche Qualitat
geschaffen wurde:

> Die aus den beiden Mittelspuren bestehende Hauptverkehrsstral3e
zwischen den Hochborden bleibt im Wesentlichen unverédndert bestehen.
An zwei Stellen wurden Querungshilfen fiir FuBgénger eingebaut. Diese
durchbrechen die trennende Wirkung der Fahrbahn und
Fahrgeschwindigkeiten werden reduziert.

> Die Grinstreifen, die die Hauptverkehrsstral3e von den Anliegerstral3en
trennen, bleiben bestehen.

> Die Asphaltdecke der Parkpladtze entlang des Splittings wurde durch
Pflaster ersetzt.

> Die Geh- und Radwege an den Hauserseiten sind durch neues Pflaster
aufgewertet.

Ziel: > Erhalt und weitere Attraktivierung des Stadtteilzentrums

. N

Abb. 44 a: Splitting wiscenrste - Wiek un Umlanderwiek

Abb. 43: Blick auf den StraRenraum Splitting von der Kreuzung
Erste — Wiek in Richtung Stidosten
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2.6 Umgestaltung der Umldnderwiek links zwischen Kreisverkehr und der StraRe Zwischen den Wieken

Derzeit ist die Umgestaltung der Umldnderwiek links zwischen dem
Kreisverkehr und der StralRe Zwischen den Wieken in Planung. Der
Fachbereich Tiefbau hat hierzu Ausbaupléne ausgearbeitet. Vorgesehen
ist, den nordlichen Gehweg von der derzeitigen Breite von 1,20 m auf
2,50 m zu verbreitern und diesen fur Radfahrer freizugeben. Die
Fahrbahn der Umldnderwiek wiirde somit naher an den vorhandenen
Umlanderwiekkanal herangebaut werden. Fiur den Fahrbahnbereich
zwischen dem Michaelisplatz und der FulRgangerbriicke Gber den
Umlanderwickkanal ist eine Aufpflasterung und eine Fahrbahneinengung
geplant.

Des Weiteren hat die Verkehrskommission einen Umbau des

Einmiindungsbereiches Zwischen den Wieken/ Umldnderwiek/

Mendelstral3e empfohlen. Der Fachbereich Tiefbau hat hierzu einen ‘ | B o0 |
Ausbauplan erarbeitet. Es ist vorgesehen, die Stralle ,Zwischen den __ H ouslvsesiat Sl i (<= MR K 10
Wieken® in geschwungener Form auf die Umlanderwiek laufen zu lassen, 5~ i
sodass der Einmindungsbereich auf gleicher Hohe ist, wie die
Einmiindung der MendelstralRe. Zudem ist vorgesehen den nérdlichen
Gehweg von der derzeitigen Breite 1,20 m auf 2,50 m zu verbreitern und
den Verlauf entsprechend dem geanderten Verlauf der Stral3e ,Zwischen '
den Wieken® anzupassen. Die Verwirklichung ist seinerzeit an dem —1
notwendigen Grunderwerb gescheitert. Um frihzeitig die _
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Umbau des i sl W \’JL
Einmiindungsbereiches zu schaffen, wird derzeit die 4. Anderung des s — R — i ARG
Bebauungsplanes Nr. 32/1ll ,Zwischen Erste Wiek und Umlanderwiek® ( mit Freigabe fir Radfahrer ) '
aufgestellt. Diese Anderung dient der Absicherung der notwendigen S S e-enel ‘
Flache dieser verkehrsplanerischen und stadtebaulichen Zielsetzung. <

25%
LII o= 111
oS ——

U a+ 3 :‘;._ .
L ca. + 4,30 m NN \",\. varh, Kanalverbau |

0,20-0.25
{ varilert )

Regelquerschnitt

Abb. 46: Schnitt: Umbau der Stralle Umldnderwiek links, vom Kreisverkehr
Splitting bis zur StralRe Zwischen den Wieken
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Abb. 47: Entwurf: Umbau des
Einmindungsbereiches Zwischen den 3 ' 12 i e s i ]
Wieken/ Umldnderwiek/ Mendelstralle g L 2
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Abb. 48: Entwurf: Umbau der Stralde Umidnderwiek links, vom Kreisverkehr Splitting bis zur Stralie Zwischen den Wieken
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2.7 Wegebeziehungen Michaelschule - Busbahnhof, Michaelschule - Wohnsiedlung Ost

Es wurden die Wegebeziehungen der FuRgénger und Radfahrer rund um
die Michaelschule aufgenommen.

Es bestehen Verbindungen zwischen dem Busbahnhof, der an die
Umlénderwiek rechts angeschlossen ist, und dem Schulgelédnde sowie
dem Sportplatz. Die Michaelschule ist zudem vom Splitting und vom
Spillmannsweg aus erreichbar.

Allerdings fehlen Wegebeziehungen zwischen dem Busbahnhof/
Schulgelande und der Wohnsiedlung im Osten, die sich 6stlich und
westlich der Mendelstral3e befindet. Im Kapitel 4.2 wurde zu diesem
Thema ein Entwurf erarbeitet. Dieser beinhaltet zudem die Themen
Umgestaltung Busbahnhof, Erweiterung Friedhof und Umgestaltung des
Schulgelandes.

Abb. 50: Freiflache fur Erweiterung Friedhof
zwischen Busbahnhof und Siedlung

Ziel: > Bessere Vernetzung der Wege fir FuRganger und Radfahrer
in 6stliche Richtung

Abb. 51: Wegeverbindung Busbahnhof -
Michaelschule




Zentrum fur
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Y Micha elschule — Busbahnhof, Michaelschule — Wohnsiedlung
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2.8 Einzelhandelsstruktur am Obenende

Im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Papenburg wird der
Bereich Splitting zwischen Erste - Wiek und Bethlehem sowie der Bereich
Umlénderwiek zwischen Splitting und Zwischen den Wieken bezogen auf
die Zentren- und Einzelhandelsstruktur als ,Stadtteilzentrum Obenende*®
eingestuft. ,Obwohl die Bedeutung des Obenendes als
Einzelhandelsschwerpunkt gegeniiber der Stadtmitte deutlich geringer ist,
spielt es fur die Versorgung der dortigen Bevélkerung dennoch eine
wichtige Rolle* (vgl. CIMA 2011, S. 77).

Das Kapitel veranschaulicht zum einen die Nutzungen im zuvor
beschriebenen Bereich. Dabei wird zwischen Einzelhandel,
Dienstleistung, 6ffentliche Einrichtung, Gastronomie und Wohnen
unterschieden. Zum anderen werden die Leerstande aufgezeigt.

Dabei wird flir den Einzelhandel zwischen nahversorgungsrelevanten,
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten
unterschieden, die in der Papenburger Sortimentsliste, die im Rahmen
des Einzelhandelskonzeptes aufgestellt wurde, aufgefiihrt sind.

Um Leerstdnde zu vermeiden, sollten frihzeitig Nachnutzungen geklart
werden.

Nicht zentrenrelevante Sortimente (vgl. CIMA 2011, S. 91)

> Baustoffe, Baumarktartikel
> Bodenbelage (inkl. Teppiche und Teppichb&éden)
> Biromaschinen

> Campingartikel

> Fahrrader

> Farben, Lacke, Tapeten

> Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
> GroRelektro (weilke Ware)

> Kfz - Zubehér

> Zoobedarf

> Mdobel (inkl. Matratzen)
> Sanitarwaren

> Werkzeuge, Eisenwaren

Zentrenrelevante Sortimente (vgl. CIMA 2011, S. 91)

> Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

> Bucher

> Computer und Zubehor, Telekommunikation

> Elektrokleingerate, Leuchten

> Foto, Film

> Geschenkartikel

> Glas/ Porzellan/ Keramik, Hausrat

> Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

> Kunstgegenstande, Antiquitaten

> Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)

> Musikinstrumente

> Optik, Horakustik

> Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung (inkl. Jagd-, Reit- und
Anglerausstattung, Waffen)

> Schreibwaren

> Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

> Sanitatswaren

> Uhren und Schmuck

> Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentrager)

> Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

> Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren

> Drogerieartikel/ Parfumerieartikel (inkl. Apotheken)
> Schnittblumen

> Kioskbedarf/ Zeitschriften
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Abgrenzung des Stadtteilzentrums Obenende

Stadtteilzentrum Obenende

Einzelhandel (Nahversorgungsrelevante Sortimente)
Einzelhandel (Zentrenrelevante Sortimente)
Einzelhandel (nicht zentrenrelevante Sortimente)
Dienstleistung (Bank, Versicherung ...)

offentliche Einrichtung

Gastronomie (Imbiss, Cafe, Restaurant ...)

Wohnen

Vergnigungsstatte

Leerstand
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3 St. Marien

Der zum Obenende gehérende Ortsteil St. Marien hat ca. 2.100
Einwohner. Er ist allerdings nicht unmittelbarer Bestandteil des Struktur-
und Entwicklungskonzeptes. Aufgrund der raumlichen Entfernung zum
Kernbereich des Obenendes hat sich im Laufe der Jahre ein kleiner
Ortsteil mit einer gewissen Eigenstandigkeit entwickelt.

Infrastruktureinrichtungen der unmittelbaren Daseinsvorsorge (Kirche,
Schule, Kindergarten, Arzte, Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs
etc.) konzentrieren sich um das StraRenkreuz Splitting/ Birkenallee /
Johann — Bunte — Stral3e. Auch fir diesen Ortsteil miissen die politischen
Rahmenbedingungen fiir die gebotene Eigenentwicklung gesetzt werden.
Ein erster Schritt ist bereits im Zusammenhang mit der Erstellung des
,Hochtenkonzeptes" erfolgt, indem die schiitzenswerten
Landschaftsbestandteile mit einigem Abstand zu den bestehenden
Bebauungsstrukturen ausgewiesen wurden. Dies lasst die Entwicklung
weiterer Wohnbauflachen im Umfeld zu.

In den letzten Jahren ist die Nachfrage nach einer besseren baulichen
Ausnutzbarkeit der Anliegergrundstiicke sowohl an den Kanélen als auch
an den mit ahnlichen Strukturen gekennzeichneten StralRenziigen der
Birkenallee und der Johann - Bunte - Stral3e, die aufgrund ihrer
traditionellen Entwicklung weitestgehend durch sehr schmale und lange
Grundstucksstrukturen gepragt sind, gestiegen. Die Stadt Papenburg
ermdglicht, im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und einer Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft, eine gréRere
Bebauungstiefe. Hierdurch soll es in erster Linie den
Grundstuckseigentimern ermdglicht werden, eine zweite Wohneinheit fur
die nachwachsenden Generationen auf dem rickwartigen
Grundstiicksbereich zu errichten. Hierfiir wurden die rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 244  Birkenallee zwischen Bethlehem und Splitting*
und Nr. 234 ,,Johann-Bunte-Stralle zwischen Splitting und Umlanderwiek"”
aufgestellt.

Abb. 53: Ubersichtskarte - Lage St. Marien
e £ - FT 1\/{, \~/\ V& x_\.-".’... P\ 3
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Im Jahr 2014 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40
,Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ) Birkenallee“ rechtskraftig. Das
Plangebiet befindet sich nordlich der Birkenallee und westlich der Stralle
Splitting rechts. An der stidwestlichen B-Plan Grenze ist bereits ein
Arztehaus, eine Apotheke und ein Pflegedienst vorhanden.Ein privater
Investor errichtet derzeit das 0.g. Medizinisches Versorgungszentrum mit
verschiedenen Einrichtungen, wie z.B. Tagespflegeeinrichtung, betreutes
Wohnen, Praxis Onkologie, Praxis Orthopadie, Wohnungen etc. Der
Ausbau des medizinischen Versorgungszentrums im Ortsteil St. Marien ist
ein wesentlicher Beitrag fur die Schaffung einer wohnungsnahen
arztlichen Versorgung.

Abb. 53 a: Lageplan Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ) Birkenallee

Legende
[

..
i

Abb. 53 b: Gestaltungsplan zum Bebauungplan Nr. 255 ,Nordlich Johann - Bunte -
Stralle”

Nordlich der Johann - Bunte - Stral3e und 6stlich der Stralke ,Splitting*
wurde 2016/ 2017 eine Wohnbebauung geplant (Bebauungsplan Nr. 255
,Nordlich Johann - Bunte - Stral3e”.
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4 Entwirfe

4.1 Michaelisplatz / ,Téllers Garten*
4.1.1Umgestaltung Michaelisplatz/ ,Téllers Garten*
Variante 1
Variante 2
4.2 Wegebeziehungen Michaelschule
4.2.1 Neue Wegebeziehungen Michaelschule — Busbahnhof — Wohnsiedlung
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4.1 Michaelisplatz/ ,Téllers Garten®

Der Michaelisplatz befindet sich nordwestlich der Umlénderwiek. Dieser
ist hauptséachlich mit Klinker- und Naturstein befestigt und wird vor allem
als Parkplatz genutzt. Der Platz wird dartber hinaus fir den
Wochenmarkt, Julimarkt usw. gebraucht. Der Michaelisplatz zieht sich als
Grunflachen in nordwestliche Richtung bis zur StralRe Splitting weiter. Bei
Sonderveranstaltungen, wie beispielsweise Open End am Obenende oder
Stutenkerimarkt, werden diese Griinflachen einbezogen. Auf den
Griunflachen sind teilweise Geholze vorhanden. In der westlich gelegenen
Grinflache befindet sich ein geschwungener Weg, der die Stralle Splitting
und die Pastor — Hilling - Stral3e fiir den Ful3- und Radverkehr verbindet.

Der heutige Michaelisplatz weist sowohl Starken als auch Schwéachen auf,
die nachfolgend zur schnellen Ubersicht stichpunktartig formuliert werden.
Aus diesen werden Planungshinweise abgeleitet.

Starken:

> ausreichend Parkplatze vorhanden

> Platz fur Wochenmarkt, Julimarkt etc. vorhanden
> Erweiterungsflachen bestehen

> zentrale Lage im Stadtteil Obenende

> vorhandene Gehdlzstrukturen

Schwéchen:

> keine Verbindungen zwischen Parkplatz und Griinflachen des ,Téllers
Garten®
> fehlende einheitliche Gestaltung

> keine Aufenthaltsqualitat

> fehlender Platzcharakter

> fehlende Struktur

> keine Beachtung der Miihle

Planungshinweise:

> Randbebauung zur SchlieBung des Platzes herstellen

> einheitliche Gestaltung > Parkplatz und Grinflachen miteinander
verbinden

> Platz mit Aufenthaltsqualitét schaffen

> vorhandene Gehdlze in Planung einbeziehen

> Bezug zur Umgebung herstellen - Anbindung an Splitting und
Umlanderwiek

> Struktur herstellen

> Sanierung der Muhle, Zugénglichkeit/ Beachtung herstellen
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Abb. 54: Blick auf Griinflache (“Tollers Garten®) aus Richtung Stralle Splitting

{3 L
; j% e

v "”,“"'?;’_C"-""-“"’"?"i_."-',""‘-" {Lih R

; ':“Hu i
o F A L g

' 3'I'.".'F.')&a

Abb. 55: Blick auf Grinflache und Seniorenwohnheim Abb. 57 Blick auf Griinfliche







4.1.1 Umgestaltung Michaelisplatz/ ,Téllers Garten“ - Variante 1

Fir die Umgestaltung des Michaelisplatzes wurden zwei Entwurfsvarianten
erstellt, die in den folgenden Texten erlautert werden.

Der Michaelisplatz der Entwurfsvariante 1 erhalt im nérdlichen Bereich eine
Umgestaltung. Der Parkplatz im Stiden bleibt in seiner heutigen Gestalt
bestehen.

Die StraRe Umlédnderwiek links wird im Bereich des Uberganges zwischen
der Brucke und dem Michaelisplatz mit Tegula gepflastert. Der flieRende
Verkehr soll durch den Materialwechsel von Asphalt zu Pflaster
aufmerksam werden, dass in diesem Bereich mit besonderer Vorsicht zu
fahren ist. AuBerdem wird hier durch den Zebrastreifen ein gesicherter
Ubergang fiir FuBgénger geschaffen.

Im &stlichen Bereich befindet sich ein neues Wohn- und Geschéftshaus,
das eine raumliche Umgrenzung des Platzes herstellt. Im rickwartigen
Bereich dieses Gebaudes liegt ein weiterer Parkplatz mit 20 Platzen, der
von der StralRe Am Takelmast erschlossen wird.

Zwischen der Strale Splitting und dem neuen Gebaude erstreckt sich eine
neue Ful- und Radwegeachse. Im zentralen Bereich des Platzes befindet
sich in der Achse ein Wasserspiel. Ebenerdige Disen sind im Boden
eingelassen und sprudeln Wasserfontanen mit verschiedenen Héhen. In
den Abendstunden wird das Wasserspiel angestrahlt, sodass das Wasser in
verschiedenen Farben beleuchtet werden kann. Moderne Banke mit
Holzauflagen bieten an verschiedenen Stellen des Michaelisplatzes die
Moglichkeit zu verweilen.

Abb. 60:

Banke
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Die Bestandsbaume fiigen sich harmonisch in die neue Gestaltung ein.
Die Grunflachen sind pflegeleicht mit Uberwiegend Rasenflachen und
einer Graserflache mit zwei Arten Chinaschilf (Miscanthus sinensis
‘Gracillimus‘ und Miscanthus sinensis yakushima ‘Dwarf') angelegt. Die
Graserflache befindet sich nérdlich in der zentral gelegenen Griinflache.

Der neu gestaltete Platz bietet fur die Besucher und auch fiir die
Bewohner der nordlich angrenzenden Seniorenwohnanlage eine hohe
Aufenthaltsqualitat.

Der umgestaltete Michaelisplatz verfugt Giber ausreichend Platz fiir
Markte und Veranstaltungen.

Abb. 61: Miscanthus sinensis ‘Gracillimus’ (Chinaschilf)

Steckbrief zu den verwendeten Grasern:

Miscanthus sinensis ‘Gracillimus‘ (Chinaschilf) (vgl. GaiBmayer 2013)

> Hoéhe 1,30 m bis 1,60 m

> FR2/ B2

> dichte, feinblattrige Horste

> feine, elegnte Uiberhangenden Blatter, im Herbst bronzefarbene Farbung
> Blite: Mai bis Juni, eher selten

> sonnig

> sehr alte und bekannte Sorte

Miscanthus sinensis yakushima ‘Dwarf‘ (Chinaschilf) (vgl. Korthals 2013)

> Hbéhe 0,7 m bis 1,00 m

> FR2/ B2

> Wuchs: horstig, aufrecht

> zierliche Blatter mit feinen, weilRen Mittelstreifen und leicht gedrehten
Blattspitzen

> Blute: August bis Oktober, rosa bis kupferfarbende Bliiten _ ,

> sonnig bis halbschattig Abb. 62: Miscanthus sinensis yakushima ‘Dwarf* (Chinaschilf)

|
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Umgestaltung Michaelisplatz/ ,Téllers Garten“ - Variante 2

Der Michaelisplatz der Entwurfsvariante 2 wird von zwei wesentlichen
Elementen gekennzeichnet. Zum einen vom neu geordneten Parkplatz im
sudlichen Bereich und zum anderen vom Platz als zentraler Punkt.

Es gibt zwei neue Ful- und Radwegeachsen, die auf dem zentralen
Punkt des Michaelisplatzes zusammentreffen. Ein Ful- und Radweg
verbindet die Strale Splitting mit dem Platz und verlauft in abknickender
Form in Ost- West — Richtung. Eine weitere Achse befindet sich in Nord —
Sid — Richtung, die von der Briicke Uiber den Umlénderwiekkanal
ausgeht. Die StraRe Umldnderwiek links wird im Bereich des Uberganges
zwischen der Briicke und dem Michaelisplatz mit Tegula gepflastert. Der
flieRende Verkehr soll durch den Materialwechsel von Asphalt zu Pflaster
aufmerksam werden, dass in diesem Bereich mit besonderer Vorsicht zu
fahren ist. AuBerdem wird hier durch den Zebrastreifen ein gesicherter
Ubergang fiir FuBgénger geschaffen.

Der Parkplatz mit 50 Platzen befindet sich neu geordnet auf der
westlichen Seite der Nord — Stid — Achse. Ein Graserstreifen trennt den
Parkplatz von der Ful3- und Radwegeachse. Der Parkplatz wird Gber die
Pastor — Hilling — Stral3e, die aus ndrdlicher Richtung zur Umldanderwiek
links fuhrt, erschlossen.

Im 6stlichen Bereich des Platzes befindet sich ein neues Wohn- und
Geschaftshaus, das eine raumliche SchlielRung des Platzes erzeugt. Im
rickwartigen Bereich dieses Gebaudes ist ein weiterer Parkplatz mit 20
Platzen, der von der Stralke Am Takelmast erschlossen wird.

Der Michaelisplatz ist zwischen der Pastor — Hilling — Stral3e und der
Stralle Am Takelmast fir den motorisierten Verkehr gesperrt und dient so
fur FuBganger und Radfahrer.

Im zentralen Bereich des Platzes befindet sich ein Wasserspiel.
Ebenerdige Diisen sind im Boden eingelassen und sprudeln
Wasserfontédnen mit verschiedenen Hohen. Das Wasserspiel ist fur Jung
und Alt ein schénes Erlebnis. Banke mit Holzauflage laden an
verschiedenen Stellen des Platzes zum Verweilen ein.

Die Bestandsbaume fiigen sich harmonisch in die neue Gestaltung ein.
Die Griinflachen sind pflegeleicht mit iberwiegend Rasenflachen und
zwei kleineren Graserflachen mit zwei Arten Chinaschilf (Miscanthus
sinensis ‘Gracillimus‘ und Miscanthus sinensis yakushima ‘Dwarf*)
angelegt (Graser siehe S. 57). Eine Graserflache befindet sich, wie zuvor
erwahnt, entlang des groRen Parkplatzes und eine weitere in
Dreiecksform nahe des Wasserspiels. Zwei kleine Baumreihen werden
mit Acer platanoides "Cleveland” (Spitz — Ahorn) neu gepflanzt. Die neuen
Reihen befinden sich zum einen auf dem kleinen Parkplatz im hinteren
Bereich des neuen Gebaudes und zum anderen auf einem Abschnitt
entlang des Ful3- und Radweges gegenuber der dreieckigen
Graserflache.

Die Ful- und Radwege, die Parkplatzeinteilung wie auch die Streifen zur
Strukturierung des Platzes sind mit Klinker, das typisch im Papenburger
Stadtbild ist, gepflastert.

Der umgestaltete Michaelisplatz eignet sich sehr gut fiir den
Wochenmarkt oder den Julimarkt. Die Verkaufsstande kénnen
beispielsweise um das Wasserspiel bis zur Umlanderwiek aufgestellt
werden. Bei groReren Veranstaltungen kann der Parkplatz und die
Grunflache westlich des neuen Gebaudes einbezogen werden.
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Der Schnitt verdeutlicht, wie der grofe Parkplatz und die Ful3- und
Radwegeachse von dem Graserstreifen getrennt werden. Die parkenden
Fahrzeuge werden von den Fulgéngern und Radfahrern durch die
Graser kaum wahrgenommen.

Die Bestandsbaume fligen sich in die neue Planung ein. Das
Wasserspiel ist ein zentraler Punkt des Platzes.

Abb. 66: Schnitt A - A’
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Abb. 65: Lage Schnitt A - A
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4.2 Wegebeziehungen Michaelschule

Wie in Kapitel 2.7 thematisiert, fehlen Wegebeziehungen zwischen dem
Busbahnhof/ Schulgelande Michaelschule und der Wohnsiedlung im
Osten, die sich um die Mendelstral3e befindet. Es sind Wege zwischen
dem Schulgeldande und dem Busbahnhof vorhanden (siehe Abb. 67 a - e).

Im Februar 2013 hat die Ingenieurgemeinschaft Dr. - Ing. Schubert aus
Hannover eine Verkehrsuntersuchung zur Verlagerung des Busbahnhofs
im Stadtteil Obnenende durchgefiihrt. Es wurden mehrere Varianten zur
Verlegung des Busbahnhofes erstellt. Knotenpunkte, Verkehrsablaufe und
Verkehrsbelastungen wurden betrachtet. Man kam zu dem Ergebnis, dass
die Lage und die verkehrliche Situation des bestehenden Busbahnhofes
gut sei. Allerdings soll die vorhandene Struktur des Busbahnhofes
verbessert werden und die Gestaltung aufgewertet werden.

Die Burogemeinschaft Honnigfort und Briimmer hat im Dezember 2013
zwei Entwirfe fur die Umgestaltung des Busbahnhofes erstellt. Im Zuge
dieser Planung wurde die Erweiterung des Friedhofes St. Michael
eingeplant. Auf den Seiten 64 und 65 sind die zwei Entwurfsvarianten
abgebildet.

Der Fachbereich Tiefbau hat diese zwei Varianten geprift und kam zu
dem Ergebnis, dass die Variante B aus verkehrsplanerischer Sicht
sinnvoller sei.

~ ‘ o

He:m

Wegebeziehungen

St. Michaelis Kirche

R

Iehrpfad

Abb 67 a: bestehende Wege Michaelschule - Busbahnhof
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Abb. 67 b: bestehender Busbahnhof Michaelschule
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Im Jahr 2013 hat die Borchers GmbH einen Bereich des
Schulgelandes der Michaelisschule geplant. Abbildung 70 zeigt
den Entwurf.

Fir die Planung der neuen Wegebziehungen Michaelschule —
Busbahnhof — Wohnsiedlung wurde der Entwurf des Busbahnhofes
der Birogemeinschaft Honnigfort und Briimmer sowie die Planung
des Schulgelandes der Borchers GmbH beriicksichtigt. Die
folgenden Seiten zeigen den Gesamtentwurf.

Abb. 70: Entwurf von Borchers GmbH: Umgestaltung Aufienanlagen der Michaelschule
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4.2.1 Neue Wegebeziehungen Michaelschule — Busbahnhof - Wohnsiedlung

Der Entwurf auf der nachsten Seite zeigt die neu entwickelten
Wegebeziehungen zwischen der Mendelstralle, dem Busbahnhof und der
Michaelschule unter Einbeziehung der neuen Planung des Busbahnhofes
der Birogemeinschaft Honnigfort und Briimmer und des Schulgeléndes
von der Borchers GmbH.

Zudem integriert der Entwurf die geplante Erweiterung der
Wohnbebauung um sechs Grundstiicke auf der Freiflache zwischen
Sportplatz und Wohnsiedlung. Die Bauplatze werden von der
Strasburgerstral3e und der Liebigstral3e erschlossen. Allerdings befinden
sich die beiden nérdlichen Grundstiicke aktuell auf einer Privatflache.

Der Entwurf der o0.g. Birogemeinschaft beinhaltet die Umgestaltung des
Busbahnhofes und die Erweiterung des Friedhofes St. Michael in
westliche Richtung. Dabei reicht der Planungsbereich der Eweiterung des
Friedhofes bis an den bestehenden Naturgarten der Michaelschule im
Siden heran. Der Entwurf wurde bei der Planung der neuen
Wegebeziehungen leicht verandert, indem der Erweiterungsbereich des
Friedhofes im Suden etwas verkleinert wurde, sodass eine Freiflache
zwischen dem Naturgarten und der Erweiterungsflache bestehen bleibt. In
diese Freiflache flugt sich ein neuer Ful3- und Radweg ein, der in Ost -
West - Richtung verlauft und die Strasburgerstral3e mit dem bestehenden
Ful- und Radweg, der den Busbahnhof und den Spillmannsweg
verknupft, verbindet.

Es ist ein neues Ful3- und Radwegenetz auf der Freiflache im Osten des
Sportplatzes entstanden. Es gibt nun Verbindungen zwischen der
Strasburgerstralle und der Liebigstralle in westliche Richtung zur
Michaelschule, zum Busbahnhof sowie zur Umidnderwiek rechts/ links.

Zudem schlieft das neue Full- und Radwegenetz an den stdlich
bestehenden Weg zwischen Wohnbebauung und dem Kanal entlang des
Spillmannsweges sowie an die vorhandene Briicke zum Spillmannsweg
an.

Abb. 72: Luftbild (2011)

Die neuen Wege erzeugen eine Vernetzung in jede Richtung.

Die geradlinige Form der neuen Wege wurde der Umgestaltung des
Michaelisplatzes angepasst, sodass eine Einheitlichkeit und ein gleicher
Stil entsteht. Dadurch wird eine Verbindung der zwei Planungsbereiche
geschaffen. Die Formsprache der neuen Ful- und Radwege kann bei der
Planung des 3. Bauabschnittes nérdlich des Splimannsweges (siehe S.
7) ebenfalls wieder bei den FulR- und Radwegen aufgegriffen werden, um
die Gestaltung fortzusetzen.
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