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1 Vorbemerkungen

Mit der programmatischen Neuausrichtung der Stédtebauférderung sind MaBnahmen, die zur
Verbesserung der griinen Infrastruktur sowie des Klimaschutzes / der Klimaanpassung beitragen,
verpflichtend fir alle Férderkomponenten geworden (vgl. Verwaltungsvereinbarung 2020 des
Bundes und der Lénder). Die Férderung einer dkologisch nachhaltigen Stadtentwicklung soll durch
die folgenden Ubergeordneten Strategien erreicht werden:

o Verbesserung der urbanen griinen Infrastruktur

o Erhdhung der Lebens- und Wohnqualitat in Stadtquartieren
o Gesellschaftliche Teilhabe

o Verbesserung des Stadtklimas

o Gewahrleistung von Umweltgerechtigkeit

o Erhalt der biologischen Vielfalt

o Férderung der Naturerfahrung

Zur Uberleitung der bisherigen Férdergebiete in die neue Programmstruktur der Stadtebauférderung
sind Erganzungen entsprechend der genannten neuen Anforderungen an die Integrierten
Stadtebaulichen  Entwicklungskonzepte inklusive einer Uberarbeitung der Kosten- und
Finanzierungsubersicht erforderlich.

Entsprechend der Vorgaben der Bund-Lander-Verwaltungsvereinbarung 2020 werden nachstehend
MaBnahmen des Klimaschutzes und MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel fir das
Sanierungsgebiet ,Aschendorf-Zentrum® beschrieben. Die Kosten- und Finanzierunglbersicht
wurde entsprechend der nachstehend erdrterten MaBnhahmen erganzt und ist unter Kapitel 4 zu
finden.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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2 Grundlagen / Ausgangssituation

Auf der Grundlage der Vorbereitenden Untersuchungen wurde im Jahr 2017 das Sanierungsgebiet
»<Aschendorf - Zentrum* formlich festgelegt.

1| Sanierungsgebiet
| | "Aschendorf Zentrum™ |
" | Flache: 13,6 ha
20.10.2017
Druckmafstab: 1:2.000

Abgrenzung des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes

3 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im folgenden Kapitel werden die im Jahre 2017 aufgestellten und noch nicht abgeschlossenen
Sanierungsziele den aktuellen Rahmenbedingungen gegeniibergestellt und angepasst.

Ein GrofBteil der Sanierungszielsetzungen 2017 besteht auch im Jahre 2020 fort. Dabei sind die
genannten Ziele zum Uberwiegenden Teil durch Ausfiihrungsplanungen konkretisiert worden. Der
aktuelle Stand der einzelnen SanierungsmafBnahmen wird erlautert.

Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen ist ein Teil der Sanierungsziele jedoch fortzuschreiben.
Bei anderen ist die Zielsetzung zwar geblieben, die Art der Ausflihrung hat sich jedoch geéndert. In
beiden Fallen wird der aktuelle Stand 2020 beschrieben und die Zielsetzungen fir den folgenden
Sanierungszeitraum neu formuliert. Eine tabellarische Ubersicht fasst die einzelnen MaBnahmen
und ihren Umsetzungsstand zusammen.
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3.1  Abgleich der Bestandsanalyse 2017 mit neuen Erfordernissen an
den Klimaschutz und Anpassung griiner Infrastruktur im Zuge
der Klimafolgeanpassungen

3.1.1  ErschlieBungsanlagen

Bei der ErschlieBung liegt das Hauptaugenmerk wie im ISEK 2017 beschrieben auf der Sanierung
vorhandener Quartiers- und WohnstraBen. Folgende Ziele wurden fir die ErschlieBungsanlagen
formuliert, die in der Fortschreibung 2020 weiterhin Giltigkeit besitzen.

» Reduzierung der Gefahrenpotenziale und Belastungen durch den hohen Durchgangsverkehr
insbesondere in der GroBen StraBe (vgl. ISEK 2017; S.64)

» Schaffung von attraktiven Rad- und FuBwegeverbindungen im Ortskern

= Herstellung von Barrierefreiheit insbesondere am Marktplatz (vgl. ISEK 2017; S.64)

Gegeniiber dem ISEK 2017 haben sich Anderungen in einigen MaBnahmen ergeben, deren
Beschreibung im Rahmen der ISEK Fortschreibung 2020 erfolgt. In der folgenden Tabelle sind
einerseits die Bausteine des Verkehrskonzeptes des ISEKs 2017, anderseits der Fortschreibung
2020 sowie der Status der Umsetzung dargestellt.

Bausteine — ISEK 2017 Umsetzungsstand
Barrierefreie Umgestaltung & Umbau von Marktplatz, Ziel besteht weiter
PoststralBe, Waldseestral3e

Fortschreibung des Verkehrskonzepts MaBnahme abgeschlossen
Ausbau von FuB3- und Radwegen Ziel besteht weiter

Fortschreibung 2020

Herstellung einer Wegebeziehung zwischen RhederstraBe | Ziel besteht weiter
und Marktplatz

Implementieren eines Fahrradknotenpunkt-Systems Ziel wird aktuell verfolgt

Entschleunigung des flieBenden Verkehrs im Ortskern zur
Schaffung einer héheren Aufenthaltsqualitét

Ziel besteht weiter

ISEK 2017
Ein zentrales Thema des ISEK 2017 war die Entschleunigung des flieBenden Verkehrs, welcher sich

h&ufig in Form von Durchgangsverkehr darstellt (vgl. ISEK 2017; S.51). Gleichzeitig sollte eine
Entlastung der Ortsmitte vom ruhenden Verkehr erreicht werden (vgl. ISEK 2017; S.59). Diese Ziele
sollten dazu dienen die Aufenthaltsqualitdt des Ortskerns Aschendorfs zu erhéhen sowie die
Verkehrssicherheit fir FuBganger und Radfahrer zu starken. Zusammen mit dem Ausbau von FuB3-

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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und Radwegen, in Kombination mit StraBen- und Freiraumbegrinung, soll der motorisierte
Personenindividualverkehr reduziert werden.

Ein wichtiges vorbereitendes Ziel in dieser Richtung steht mit der Fortschreibung des &rtlichen
Verkehrskonzepts (vgl. ISEK 2017; S.70) kurz vor der Fertigstellung und kann als Leitfaden zum
Erreichen der Gbrigen Verkehrsziele dienen.

Fortschreibung 2020
In dem Jahr 2020 wurde beschlossen ein Fahrradknotenpunkt-System zur erleichterten,

individualisierten Navigation fir Radfahrer einzurichten. Dadurch soll nicht nur Touristen geholfen
sein. Auch die Anwohner sollen dadurch motiviert werden haufiger Strecken mit dem Fahrrad
zurtckzulegen. Weiter soll durch die Herstellung neuer Wegeverbindungen fur Fuf3- und Radfahrer
sowohl eine ,Grine Achse“ vom Marienparkplatz zum Gut Altenkamp durch den Ortskern
geschaffen, als auch der Parkdruck auf den Marktplatz verringert werden.

3.1.2 Freiraumgestaltung

Hinsichtlich der Entwicklungsziele fur die Freiraumgestaltung gibt es gegeniber dem ISEK 2017
keinen Anderungsbedarf. Die folgenden Entwicklungsziele haben in der Fortschreibung 2020
weiterhin Galtigkeit.

= Gestalterische und funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raums unter Bericksichtigung
der unterschiedlichen Belange verschiedener Nutzergruppen, insbesondere hinsichtlich der
Barrierefreiheit und der Belange von Sehbehinderten (vgl. ISEK 2017; S.64)

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Ortskern vor dem Hintergrund einer Neuordnung des
ruhenden und flieBenden Verkehrs (vgl. ISEK 2017; S.64)

Die im ISEK 2017 entwickelten MaBnahmen konnten im Zuge der MaBnahmenumsetzung bisher in
wenigen Bereichen durchgefihrt werden. In der folgenden Tabelle sind einerseits die Bausteine des
Freiraumkonzeptes ISEK 2017, anderseits der Fortschreibung 2020 sowie der Status der
Umsetzung dargestellt.

Bausteine - ISEK 2017 | Umsetzungsstand

Umgestaltung des Marktplatzes unter Bericksichtigung Die Planung soll durch ein
folgender Schwerpunkte (vgl. ISEK 2017; S.65-66) europaweites VgV-Verfahren
* Ausgliederung des ruhenden Verkehrs ausgeschrieben werden. Ein

Fachbiro zur Verfahrensbegleitung
wurde bereits beauftragt. Der
gewichtigste Schwerpunkt des

* Barrierefreiheit Wettbewerbsverfahrens soll die

= Funktionale Aufwertung des Umfelds Barrierefreineit sein.

=  Wochenmarkt

= Historische Bedeutung

» Gestalterische Aufwertung | Schaffung von
Verweilmdglichkeiten
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Fortschreibung 2020
Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur Ziel besteht weiter
barrierefreien und funktionalen Umnutzung des
Marktplatzes

Aufwertung der Aufenthaltsqualitat durch

Freiraumbegriinung und Erhalt einer Blutbuche in der Ziel besteht weiter
Marienstral3e

Neuer Baustein
GestaltungsmaBnahmen mithilfe des Verfligungsfonds Darstellung und Erlebbar-Machen
= Aufstellen einer ,Aschendorfer-Pinnlecker*-Figur der langen Aschendorfer Historie
am Eingang zum Ortskern
= Aufstellen eines historischen Stadtmodells bspw.
am Marktplatz
= Ausstellen historischer Fotos Aschendorfs,
vorzugsweise in Ladenleerstanden zur
Zwischennutzung

ISEK 2017

Ein zentrales Problem des Aschendorfer Zentrums sind der Funktionsverlust des Einzelhandels und
des offentlichen Raums sowie die hohe und unsichere Verkehrsbelastung (vgl. ISEK 2017; S.5,
S.59). Zur Belebung des 6ffentlichen Raums und des angeschlossenen Einzelhandels wird im ISEK
2017 als SchlUsselstiick der Marktplatz angesehen. Eine Umgestaltung, mit Einbindung der
Herstellung von Barrierefreiheit und der Umsetzung von klimafreundlichen sowie klimaanpassenden
MaBnahmen, wird als KernmaBnahme angesehen (vgl. ISEK 2017; S.65 ff.). Ein Schritt zur
Aufwertung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat wurde mit der Sanierung des ,Schepersturms®,
als am Marktplatz gelegenes Beispiel stadtebaulichen Missstands, bereits gemacht. Fir weitere
Umsetzungen im Bereich Marktplatz wird ein europaweites Ausschreibungsverfahren vorbereitet,
um ein zukunftsorientiertes und einheitliches Gestaltungskonzept fir dieses Schllsselstick der
GesamtmafBnahme zu erhalten.

Fortschreibung 2020
Nachdem ein Konzept zur Umgestaltung des Marktplatzes entworfen wurde, soll dieses gestalterisch

und inhaltlich fir den restlichen Ortskern als Orientierung dienen. Es wird sich davon erhofft die
generelle Aufenthaltsqualitat im Ortskern zu steigern und so dem Funktionsverlust des &ffentlichen
Raums und des Einzelhandels entgegen zu wirken. Dies soll unter anderem auch durch die
Herstellung einer ,Grinen Achse“ und die Attraktivitdtssteigerung fir den Radverkehr erreicht
werden.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH



Papenburg — Aschendorf — ISEK Fortschreibung 2020

3.1.3 Modernisierung und Instandsetzung, Neubau und Abbruch von Wohngebauden und
Gemeinbedarfseinrichtungen

Im ISEK 2017 wurden folgende Ziele fir die Modernisierung und Instandsetzung sowie fir den
Neubau von Wohngebduden und fir Gemeinbedarfseinrichtungen formuliert. Diese besitzen in der
Fortschreibung 2020 weiterhin Gultigkeit.

» Starkung des Ortskerns Aschendorf durch Ausbau der innerértlichen Wohnfunktion unter
besonderer Berticksichtigung von barrierefreier Wohnnutzung (vgl. ISEK 2017; S.64)

» Ortsbildpflege durch bauliche Anpassung der abgéangigen Gebaudestruktur sowie einer
entsprechenden Fassadengestaltung ortsbildpragender Gebaude (vgl. ISEK 2017; S.64)

In der folgenden Tabelle sind die Bausteine des Bebauungskonzeptes des ISEK 2017 und die neuen
Bausteine der Fortschreibung 2020 dargestellt, die im anschlieBenden Text umfassend erlautert
werden.

Modernisierung und energetische Sanierung Umsetzung ist in Teilen erfolgt; Ziel
leerstehender und ortsbildpragender Gebaude besteht weiter
Modernisierung ,,Schepersturm® Umsetzung ist erfolgt
Abbruch ,Thormann-Halle* Umsetzung ist erfolgt
ISEK 2017

Zwei der groten stadtebaulichen Missstande machten laut dem ISEK 2017 der ,Schepersturm®und
die ,Thormann-Halle* aus (vgl. ISEK 2017; S.47-48). Ersterer war ein ungenutztes Blrogebaude,
welches direkt am Marktplatz liegt. Ein Rickbau héatte am wichtigsten Teilbereich des
Sanierungsgebiets eine Baullicke zurtickgelassen, weshalb das Gebaude stattdessen, auch unter
Berlcksichtigung energetischer MaBnahmen, komplett saniert wurde. Die , Thormann-Halle* war
dagegen ein leerstehendes Mdbelhaus in zweiter Reihe der GroBen StraBe. Der Rickbau ist im
Zuge der SanierungsmafBnahme erfolgt und sorgte somit zu einer Entsiegelung von 2048m2.

Weitere energetische SanierungsmaBnahmen privater Eigentiimer sind geplant und werden zurzeit
vorbereitet.

Fortschreibung 2020
Insbesondere sollen in Zukunft private Modernisierungs- und InstandhaltungsmafBnahmen unter

dem Gesichtspunkt der energetischen Sanierung und der Herstellung von Barrierefreiheit erfolgen.
Durch die zunehmende Bedeutung klimaanpassender MaBnahmen, sollen in Zukunft auch
Eigentiimer die Mdéglichkeit zur Férderung erhalten, deren Gebaude nicht ortsbildpréagend sind. Ein
energieeffizienter Gebaudebestand wére fur den gesamten Ortskern von Vorteil und ist nicht nur zu
unterstitzen, sondern auch aktiv anzustreben. Daher soll die &rtliche Modernisierungsrichtlinie
dementsprechend angepasst, beschlossen und verdéffentlicht werden.

Weiter ist es ein Ziel dem Einzelhandelsleerstand entgegenzuwirken. Dazu soll sich verschiedenster
MaBnahmen bedient werden. So ist es mdglich mit den Eigentlimern ein Zwischennutzungskonzept
zu entwerfen, um einerseits dem Gebaudeverfall entgegenzuwirken und andererseits die
Einzelhandelsstruktur im Ortskern zu beleben. Weiter soll ein(e) City-Manger(in) fir das



Papenburg — Aschendorf — ISEK Fortschreibung 2020

Aschendorfer Zentrum eingesetzt werden, um die Ortsmitte zu beleben und zur Modernisierung der

Gebaude zu animieren.

3.3 MaBnahmeniubersicht
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4 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Im Rahmen der Fortschreibung wurde auch die Kosten- und Finanzierungsibersicht der
GesamtmaBnahme ,2017“ Uberarbeitet, die im Folgenden dargestellt und erlautert wird.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung ist nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsibersicht aufzustellen. Die Kosten- und Finanzierungstbersicht ist die
zusammenfassende finanzielle Planung fiir die gebietsbezogene stéadtebauliche MaBnahme. In der
Kostentbersicht hat die Stadt die Kosten der GesamtmaBnahme darzustellen, die ihr voraussichtlich
entstehen. Grundlage sind die vorgeschlagenen MaBnahmen, sofern sie als o6ffentliche
Investitionen, unrentierliche Kosten etc. anfallen. Private Investitionen kénnen ebenfalls grob
geschéatzt werden. Die Kosten- und Finanzierungsibersicht hat Prozessplanungscharakter und ist

entsprechend dem Stand der Sanierung fortzuschreiben und zu konkretisieren.

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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Anhand der Verteilung der geplanten Ausgaben ist ersichtlich, dass der Fokus klar auf der
Aufwertung des Ortskerns und des Erlebbar-Machens desselbigen liegt. Insbesondere die
Herstellung von Barrierefreiheit und Erzeugung eines griinen Zentrums sollen dazu beitragen den
offentlichen Raum aufzuwerten und den Einzelhandel aufleben zu lassen.

Gesamtkosten- und Finanzierungsiibersicht
Papenburg " Aschendorf - Zentrum”

Stand: 11.12 2020

waraussichiich férder Bhige

Verfiigungsfands

Kesten fir
Himsanpassung und

nengetische Gebdudesanierung

Gesamtkosten Kasten StBauF Rot: Kosten 2017- Anteil Rarr bt freahest {sind in
2019 Schware: Kostan 2020-2025 | Gameinda Private
Spalte 1 anthalten]
weit ere Vorbereitung

Flﬁemidll:u'mlbeh 104.410,00 € 104.410,00 €
|Riirg erimformation 401.000,00 £ 40004, 00 £

ity Sanagement 60.000,00 € 60,0000, 00 €]

hefie te -Sanierungshiire 4.410,00 € 4.410,00 €

5 anierungstriger/-beauftragter 310.000,00 € 310.000,00 €

[Gutachben & Planungen 135.000,00 € 135.000,00 €

v gv-vierfahren 50.000,00 € 50.000,00 €

F otokartei 500000 € 501000, 00 £

(Gutardhterverfahren 50.000,00 £ 50000, 00 €

fweitere Unter suchungen 30,000,000 £ 300040, 00 £

O alinahmen

Herstellung/ Anderung von ErschiieBungsmaBnahmen... 1.949 269,06 £ 1949 269,06 €

barrie refraier Ausbau Waldseest raBe 60.000,00 € 60.000,00 € 42.000,00 €
Herstelung einer Weagebe Sehung swichen Rheder str aBe & Markiplate 220.00:00,00 € 220000, 00 £

HersteBung Barrierefreiheit und Verbemerung der Verkehrior ganiz ation Grofe

(5 trale 920.000,00 € 920.000,00 £ 4560.000,00 €
Umgestaltung Marktplate 5000.0:00,00 € 500000, 00 £

pw i tere Drdnungsm alnahmen 249 260 06 £ 249 269,06 £

(F resi be gungg von Grundstiicken 120.730,94 € 120.730,94 €

i bbruch " Tharmann Halle® 120.730,94 € 120.730,34 €

BaurmaBnshmen

IMode misierung/Instandse teung... 1.085.000,00 € 1.085.000,00 €

.. Modemis erungs gutachten 75 1000 00 £ 75 1000, 00 £]

.. private Modemisierung 1.010.000,00 £ 1.010.00:0,00 £

[Gameinbedarfssinrichtungen 250.000,00 € 250.000,00 €

Einrichtung sines Seniorencafés _ 250,000,070 £ 250,000, 00 £

weitene itionen
I\l'aﬁ.'gunpfmd: 60.000,00 € 30.000,00 € 30.000,00€
|MaBnahmen fiir Belange behinderter Menschen / Barrierefreiheit 1.195.000,00 € 1.195.000,00 €
Ill-am:mheﬂnlnshan Markiplate 145 000,00 £ 145000, 00 £
IIIer:LeIIung Barrierefreiheit von Geschaft sgebbuden 1.050.000,00 £ 1.050.000,00 €
lﬂimn.mde”ﬂa&ﬂumn:mﬂa ssung an den Kim awandel
b und Aufwertung von FulB- und Radwegen

Einrichten eines Fahrradknotenpunktsystems

Erhalt dear Blutbuchs 5.000,00 €

traBern und Stadtgriin 270.800,00 £

750.000,00 €

2 erwart ende Eonahmen 75.000,00 € 75.000,00 €
i gleichshatrige 75.000,00 £ 75.000,00 €
G rundstiiche verkau e e
wan 2/3 Bund//Land 3422 940,00 3.402 940,00 £
| [davon 1/3 kommnualer Anteil L1711.470,00 €] 1.701.470,00 €|

Anlagen

MaBnahmenibersicht in A3-Format

Kosten- und Finanzierungsubersicht in A3-Format
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Papenburg " Aschendorf - Zentrum"

Stand: 11.12.2020

Gesamtkosten

voraussichtlich forderfahige
Kosten StBauF Rot: Kosten 2017-
2019 Schwarz: Kosten 2020-2025

Verfligungsfonds
Anteil
Gemeinde/Private

Kosten fiir
Klimaanpassung und
Barrierefreiheit (sind in
Spalte 1 enthalten)

weitere Vorbereitung

Offentlichkeitsarbeit

104.410,00 €

104.410,00 €]

Birgerinformation
City-Management
Miete - Sanierungsbiro

40.000,00 €
60.000,00 €
4.410,00 €

40.000,00 €
60.000,00 €]
4.410,00 €]

Sanierungstriger/-beauftragter

310.000,00 €

310.000,00 €

Gutachten & Planungen

135.000,00 €

135.000,00 €]

VgV-Verfahren 50.000,00 € 50.000,00 €|
Fotokartei 5.000,00 € 5.000,00 €]
Gutarchterverfahren 50.000,00 € 50.000,00 €|
weitere Untersuchungen 30.000,00 € 30.000,00 €]
Ordnungsmanahmen
Herstellung/Anderung von ErschlieBungsmaRnahmen... 1.949.269,06 € 1.949.269,06 €|
barrierefreier Ausbau WaldseestraRe 60.000,00 € 60.000,00 €] 42.000,00 €
Herstellung einer Wegebeziehung zwischen RhederstraRe & Marktplatz 220.000,00 € 220.000,00 €
Herstellung Barrierefreiheit und Verbesserung der Verkehrsorganisation GroRe
StralRe 920.000,00 € 920.000,00 € 460.000,00 €]
Umgestaltung Marktplatz 500.000,00 € 500.000,00 €
weitere Ordnungsmalnahmen 249.269,06 € 249.269,06 €
Freilegung von Grundstiicken 120.730,94 € 120.730,94 €|
Abbruch "Thormann Halle" 120.730,94 € 120.730,94 €|
BaumaRnahmen
Modernisierung/Instandsetzung... 1.085.000,00 € 1.085.000,00 €|
... Modernisierungsgutachten 75.000,00 € 75.000,00 £
... private Modernisierung 1.010.000,00 € 1.010.000,00 €
Gemeinbedarfseinrichtungen 250.000,00 € 250.000,00 €|
Einrichtung eines Seniorencafés 250.000,00 € 250.000,00 €
weitere Kostenpositionen
Verfligungsfonds 60.000,00 € 30.000,00 € 30.000,00 €
MaRnahmen fiir Belange behinderter Menschen / Barrierefreiheit 1.195.000,00 € 1.195.000,00 €|
Barrierefreier Ausbau Marktplatz 145.000,00 € 145.000,00 €|
Herstellung Barrierefreiheit von Geschaftsgebauden 1.050.000,00 € 1.050.000,00 €
Klimawandel / MaRBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
Ausbau und Aufwertung von FuR- und Radwegen
Einrichten eines Fahrradknotenpunktsystems
Erhalt der Blutbuche 5.000,00 €]
Straen- und Stadtgriin 270.800,00 €
energetische Gebdudesanierung 750.000,00 €
(Bruttog ' ) 5.209.410,00 € 5.179.410,00 €
zu erwartende Einnahmen 75.000,00 € 75.000,00 €
Ausgleichsbetrige 75.000,00 € 75.000,00 €

Grundstiicksverkaufserlose

(Net { )
\ 3

5.134.410,00 €

5.104.410,00 €

davon 2/3 Bund/Land

3.422.940,00 €

3.402.940,00 €

davon 1/3 kommnualer Anteil

1.711.470,00 €

1.701.470,00 €
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Abgrenzung - Sanierungsgebiet

Umgestaltung Verkehrsraum:
Verkehrsberuhigung / Barrierefreiheit

Umgestaltung Verkehrsraum -
nachrangige Prioritat

1 - Umgestaltung: Verkehrsraum
fur Radfahrer und FuBganger

V0 - Freiraum Ortskern

B |

{ - maogliche Schlusselgrundstiicke



